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Styrelsen for BRF Eyrafdiltet 1 far

Forvaltningsberattelse . ""

2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrédnsning i tiden.

Féreningen ir ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades2010-06-09 och nuvarande stadgar registrerades 2019-02-26.
Féreningen har sitt site i Orebro kommun.

Féreningen ir frivilligt momsregistrerad for 126 m?, vilket motsvarar 1,5 % av fastighetens yta.

Fastighetsuppgifter )
Foreningen dger fastigheten Bandybollen 1 i Orebro kommun. P4 fastigheten finns 3 byggnader med 105 ldgenheter
uppforda. Byggnaderna 4r uppforda 2012. Fastighetens adress dr Isgatan i 3,7 och 11 i Orebro.

Ligenhetsfordelning
1 ro.k. 1,5 r.o.k. 2ro.k.. 3 r.o.k. 4 r.o0.k. Summa
1 1 26 53 24 105

Dessutom tillkommer:

Lokaler

2 1
U
Under 8ret har 13st nya lidgenheter byggts i den tidigare fdl‘SkOlClOka%I_l
=]

Total tomtarea 1 883 m* 5
Total bostadsarea 7971 m* )
Total lokalarea 126 m? =
oy

&

Arets taxeringsvirde 206 448 000 kr g
Foregdende érs taxeringsvérde 206 448 000 kr %h
Q.

0]

Fastigheterna 4r fullvirdeforsikrade i Lansforsédkringar i Bergslagen.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsikring.

Foreningens visentliga lokalavtal

v ab S 1 Bulpioe
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Verksamhet Verksamhet Yta m? Loptid
Nazmi Fazlijaj Cykelverkstad 63 2024-12-31
Firma Estref Gashi Barbershop 63 2025-02-19

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intressefdrening for Riksbyggens bostadsrittsfreningar i Orebro.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen dven fa terbaring pd kopta tjdnster
frén Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen ir delaktig i Samfilligheten Bandybollen tillsammans med BRF Eyrafiltet 2 och Eyrafiltet 3.
Foreningens andel #r 47 procent. Samfilligheten forvaltar en gemensamhetsanldggning som omfattar markytor samt
garageplatser inom omradet.

Fareningens andel kommer troligtvis att justeras upp pé grund av att foreningens ligenhetsantal har kat.

Teknisk status

Avrets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utférs 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 14 022 tkr och planerat underhall for 106 tkr.

Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningen har en upprittad underhéllsplan. Den anvénds for att kunna planera kommande underhéll tidsmassigt och
kostnadsmissigt. Underhallsplanen anvinds ocksé for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhllsplanen omfattar normalt inte nagra standardférbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Eftersom foreningen med all sannolikhet kommer att g Sver till redovisningsmetod K3 inom de ndrmsta 10 &ren, har
styrelsen valt att avsitta efter den rekommenderade avsittningen till fonden for kommande underhéll for 10 ar framét, i
stillet for 30 &r framdt som man gjort tidigare ar.

Detta pa grund av att man vid Svergéng till K3 inte kan anvinda avsatta medel i fonden till fullo. Genom féréndringen
s& kan foreningen sitta av 3 200 tkr som den 30 &riga rekommenderade planen visar.

Enligt underhéllsplanen for de ndrmaste 10 aren uppgar underhallskostnaden totalt till 13 505 tkr. Detta motsvarar en
arlig genomsnittlig kostnad pa 1 350 tkr (169 kr/m?).

Reservering (avsittning) till underhdllsfonden har for verksamhetsaretgjorts med 950 tkr, som &r den rekommenderade

avsittningen enligt planen, efter beaktande av redan avsatta medel.

Foreningen har utfort nedanstiende underhall.

Avrets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Underhall tvittstuga 70 tkr
Belysning 36 tkr
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f3ljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Mats Ohman Ordfdérande 2024

Jan Englund Vice ordférande 2025

Irja Borlin Sekreterare 2024

Peter Ericsson Ledamot 2024

Mikael Naslund Ledamot 2024

Stefan Eriksson Ledamot Utses av Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Lech Kozula Suppleant 2024

Niclas Alm Suppleant 2025

Per Palsgard Suppleant 2025

Susanne Wallin Suppleant Utses av Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Asa Axell, Borevision AB Revisor 2024

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Marie Lokander (sammankallande) 2024

Petra Akerstrom 2024

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvd i férening.
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Vasentliga hindelser under rikenskapsaret
Mycket har hént i foreningen under 2023.

Under 2023 har 13 st nyupplatna ligenheter fardigstéllts i de tidigare forskolelokalerna. Samtliga ldgenheter har
sdlts och inflyttning har skett under perioden maj-juli.

Projektet med ombyggnad av forskolelokalerna har gett foreningen ett ekonomiskt likviditetsdverskott pa

4,9 miljoner kr under 2022 och 2023. Férséljningen har ddremot inte haft nagon resultateffekt eftersom
kostnaderna aktiveras som tillgngar och insatser/upplételseavgifter som eget kapital.

Under 2022 uppdagades ett konstruktionsfel i foreningens fasader och terrasser med vattenldckor som foljd.
Hittills har hus 1 och hus 2 tgérdats for ca 12 miljoner kr per huskropp. Foreningen har efter férhandlingar med
forsakringsbolaget beviljats ersittning for skadorna med 22,2 miljoner kronor for de kostnader som hitintills
redovisats in 23,1 miljoner kr, efter avdrag for sjdlvrisk 0,5 miljoner kr per hus.

Bada forsikringsersittningarna har intaktsforts under 2023.

De fljdskador som uppkommit i samband med felet i ndgra lagenheter i bdda husen skall ocksd ersittas av
forsdkringsbolaget och dessa haller pd att ssmmanstillas for att limnas in till forsdkringsbolaget.

Under 2024 kommer det tredje och sista huset att &tgérdas, och foreningen raknar med ett liknande utfall vad det géller
bade kostnad och forsakringsersittning

Under 2023 har den forsta forsikringsersittningen utbetalats pa 10,7 miljoner kr for hus 1 och under varen/sommaren
2024 utbetalas andra pa ersittningen for hus 2 ut pa 11,4 miljoner kr.

Under &ret har foreningen aterbetalat tva av de tre extralin som freningen har tagit for att finansiera ombyggnationen
och reparationerna

Arets resultat 4r + 6,1 miljoner kr

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 147 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgar till 31 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 13 personer.
Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 165 personer.

Baserat p4 kontraktsdatum har under verksamhetséret 13 nyupplatelserskett och 11 6verldtelser av bostadsrétter
(foregéende ar 9 st.)
Féreningens arsavgift dndrades 2023-01-01 da den hojdes med 3 %.

Och efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om en hjning pa 7%
frdn och med 2024-03-01.

Enbart &rsavgiften 2023 uppgick i genomsnitt till 568 kr/m*ar inklusive de nya ligenheterna.
I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska-avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsdversikten. 0
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning * 5437 5027 6217 6209 6172
Resultat efter finansiella poster* 6168 —10 264 —1 848 1229 935
Resultat exkl avskrivningar 7813 —8 748 =332 2745 2451
Soliditet %* 71 64 71 71 71
Arsavgift andel i % av totala

rfjrels;ntéikter** < 82 i &l 62
Arsavglff k'r/kvm upplaten med 606 616 580 520 580
bostadsrtt™

Driftkostnader kr/kvm 2 115 1559 677 270 294
Driftkostnader exkl reparationer 384 357 302 263 273
kr/kvm**

Energikostnad kr/kvm* 172 186 150 103 122
Underhallsfond ki/kvm 615 508 388 616 476
Sparande kr/kvm* -85 156 334 346 324
Rénta kr/kvm 317 108 77 101 94
Skuldsittning kr/kvm* 9938 10 495 8703 8 800 8 896
Skuldséitfmng kr/kvm uppléten med 10 095 12199 8 840 8 939 9037
bostadsratt*

Rintekinslighet %* 16,7 19,8 16,3 16,5 16,7

* obligatoriska nyckeltal
**BExklusive extraordinira intdkter
och kostnader

BOA och LOA har #ndrats under 2023 pa grund av ombyggnation till ligenheter
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintikter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstir efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgngar som har finansierats av eget kapital. Det dr ett métt pa foreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pa totala &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intikter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av féreningens intékter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/lvm upplidten med bostadsriitt:

Beriknas pa totala intikter frén &rsavgifter (inklusive 8vriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) delat pa totalytan
som #r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingér i rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingdr eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pd den totala intiktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, véirme och el.

Sparande:

Beriknas pa rets resultat med &terliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhdll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pd
freningens utrymme for sparande for ett 18ngsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beriknas p4 totala rinteb4rande skulder (bankl&n och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intiktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvin upplaten med bostadsritt:
Beriknas pa totala réntebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfdr réntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som #r uppléten med bostadsritt.

Riintekénslighet:

Beriknas pa totala rintebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i &rsavgiften)sVisar pa hur en procentenhet fordndring av
rintan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Upplatelscavgifter

Underhallsfond

Balanserat resultat

Avrets resultat

Belopp vid érets borjan

Extra reservering for underhall
enl. stammobeslut

Disposition enl. &rsstimmobeslut

Reservering underhallsfond

Ianspraktagande av
underhallsfond
Nya insatser och
upplatelseavgifter

Arets resultat

161 195 000

21997 745

14175014

11302 255

4136267

0

950 000

—105 677

—1 348 598
0

—10263 766
-950 000

105 677

—10 263 766

10263 766

6167 547

Vid arets slut

183 192 745

25477 269

4980 590

-12 456 687

6167 547

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondreservering enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhallsfond

Summa

Styrelsen foreslar f6ljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betriiffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rérelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 5436 548 5027099
Ovriga rorelseintikter Not 3 22449 019 266 022
Summa rorelseintiikter 27 885 567 5293 121
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —17 122 244 —12 698 097
Ovriga externa kostnader Not 5 —468 973 —425 403
Personalkostnader Not 6 —165 844 —117 815
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar —1 645190 —1 515591
Summa rorelsekostnader —19 402 251 —14 756 906
Rorelseresultat —8 483 316 -9 463 785
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anlidggningstillgangar Not 7 2760 25398
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 248 738 50 832
Rintekostnader och liknande resultatposter —2 567 267 —876 211
Summa finansiella poster -2 315769 =799 981
Resultat efter finansiella poster 6 167 547 —10 263 766
Arets resultat 6 167 547 ~10 263 766
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 262 869 295 236 132 209
Pagéende ny- och ombyggnation samt forskott Not 10 124 527 18 082 021
Summa materiella anliggningstillgangar 262 993 822 254 214 230
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 11 5138000 5138 000
Summa finansiella anléiggningstillgdngar 5138 000 5138 000
Summa anldggningstillgangar 268 131 822 259 352 230
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 5849 5269
Ovriga fordringar Not 12 1117 87921
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 11 709 587 223 367
Summa kortfristiga fordringar 11 716 553 316 558
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 13 029 895 2391517
Summa kassa och bank 13 029 895 2 391 517
Summa omsiittningstillgangar 13 289 448 2 708 075
Summa tillgadngar 292 878 269 262 060 305
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Balansrakning
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Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 208 670 014 175370014

Fond for yttre underhall 4980 590 4136 267

Summa bundet eget kapital 213 650 604 179 506 281

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —12 456 687 —1348 598

Avrets resultat 6 167 547 —10 263 766

Summa fritt eget kapital -6 289 140 —11 612 364

Summa eget kapital 207 361 464 167 893 917
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 0 23 216 600

Summa langfristiga skulder 0 23216 600

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 80467 572 62 250 972

Leverantdrsskulder 2122516 5432244

Skatteskulder 82938 25391

Ovriga skulder Not 16 12 499 2458 746

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 2 831 280 782 436

Summa kortfristiga skulder 85 516 805 70 949 788

Summa eget kapital och skulder 292 878 269 262 060 305




Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster B I I =il 2558 768
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m.m.

Avskrivningar 1 645 190 1515591

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital 7 812 737 —8 748 176
Kassaflode fran fordindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -11 399 995 —114 021

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) —3 649 583 6347039

Kassaflode fran den l6pande verksamheten -7 236 841 —2 515 157
Investeringsverksamheten

Investeringar i byggnader & mark -10416 693 -17 804 037

Investeringar i pagaende installation IMD -8 089 —116 438

Summa kassaflode fran investeringsverksamheten -10 424 782 —17 920 475
Finansieringsverksamheten

Fordandring av skuld —5000 000 15 000 000

Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 33300 000 0

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 28 300 000 15000 000

Avets kassaflode 10 638 378 =5 435 632

Likvida medel vid arets borjan 2 391 517 7 827 149

Likvida medel vid arets slut 13 029 895 2 391 517
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndamndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som belSper pa rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intdkt ndr det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anliggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120
Lokalanpassningar Linjér 10
Mark 4r inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider* 4527590 4038 780
Bredbandsavgifter* 301211 276 000
Hyror, lokaler 152 724 592211
Hyror, garage (fi o m okt-22 och dven som kostnader) 457 500 120 108
Rabatter arsavgift —4 277 0
Elavgifter 1 800 0
Summa nettoomsittning 5 436 548 5027 099
*Ingar i nyckeltalet for arsavgift/m2
Not 3 Ovriga rérelseintékter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Ovriga ersittningar 35443 25973
Vidarefakturerade kostnader 8600 0
Forsiljning begagnad inredning 0 240 049
Erhallet elstod 168 211 0
Forsakringsersittning byggfelsforsakring * 22186 677 0
Ovriga forsakringserséttningar 50 087 0
Summa Ovriga rorelseintéakter 22 449 019 266 022

*Ingdr ej i nyckeltalsberdkningen
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Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall —105 677 —86 443
Reparationer byggfelsforsakring * —13 577 983 -9 936 008
Ovriga reparationer -444 102 -176 533
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =222 027 =222 027
Samfillighetsavgifter —69 800 —69 800
Garagehyror (dven som intékter) -489 300 -121 875
Forsakringspremier —84 397 =71 870
Bredbandsavgifter —304 662 —254 401
Aterbaring fran Riksbyggen 5600 6 600
Obligatoriska besiktningar —77219 -64 875
Ovriga utgifter, kopta tjanster - 1090 -6 325
Vatten —208 830 —187 289
Fastighetsel —418 623 =727 654
Uppvirmning =763 355 =591 988
Sophantering och atervinning —193 066 =175 765
Inre och yttre skotsel -167 711 —11 845
Summa driftskostnader 17 122 244  -12 698 097

*Ingdr ej i nyckeltalsberdkningen
Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration —365 765 —345 033
IT-kostnader =2 951 -3 187
Arvode, yrkesrevisorer —19 442 —15578
Ovriga forvaltningskostnader -9916 —4 961
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —33 758 —26 037
Kontorsmateriel -9 546 —7338
Telefon —8 357 -9 381
Medlems- och foreningsavgifter —8 832 -8 832
Bankkostnader —5 257 —4 508
Advokat och rittegdngskostnader -3 739 0
Ovriga externa kostnader -1 411 —549
Summa o6vriga externa kostnader —468 973 —-425 403
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Not 6 Personalkostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden =56 028 —55216
Sammantridesarvoden —21012 =26 775
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -3 864 =5712
Ersittning for extraarbete enligt stimmobeslut =57 300 -14 000
Sociala kostnader —27 640 —16 112
Summa personalkostnader -165 844 -117 815

Not 7 Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Aterbiring Linsforsikringar 0 12 150
Andelsutdelning Intresseforeningen 2 760 13 248
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 2760 25398

Not 8 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Rinteintékter fran bankkonton 6084 43 435
Rinteintikter fran likviditetsplacering 241 260 7289
Rinteintikter frén hyres/kundfordringar 572 109
Ovriga rinteintikter 822 0
Summa dvriga ranteintikter och liknande resultatposter 248 738 50 832
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Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 175 250 000 175250 000
Mark 75000 000 75000 000
Tillkommande utgifter 521 250 521250
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 250 771 250 250 771 250
Arets anskaffningar
Kostnader fér ombyggnation av lokal till ldgenheter 10 416 693 0
Omklassificerat frdn pagdende nyanldggningar 17 965 583 0
Summa anskaffningar under aret 28 382 276 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 279 153 526 250 771 250
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —14 222 042 —12 758 576
Tillkommande utgifter —417 000 —364 875
-14 639 042 -13 123 451
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —1 593 065 —1 463 466
Arets avskrivning tillkommande utgifter —52 125 —52125
-1 645 190 -1 515 591
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -16 284 231 -14 639 042
Restvirde enligt plan vid arets slut 262 869 295 236 132 208
Varav
Byggnader 187 817 170 161 027 958
Mark 75 000 000 75 000 000
Tillkommande utgifter 52125 104 250
Taxeringsvdrden
Bostdder 161 027 958 161 027958
Lokaler 16 448 000 16 448 000
Totalt taxeringsvéarde 206 448 000 206 448 000
varav byggnader 161 000 000 161 000 000
varav mark 45 448 000 45 448 000

Transaktion 09222115557519712765 Signerat MO, JE, IB, PE, MN, SE, AA




Not 10 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende balans vid arets bdérjan 18 082 021 161 546
Kostnader for ombyggnation av lokal till ligenheter* -17 965 583 17 804 037
Delbetalning installation av elmétare individuell métning av el 8 089 116438
Utgaende balans vid arets slut 124 527 18 082 021
*Ombyggnationen av 13 st ldgenheter som fiirdigstillts under dret redovisas under byggnader
Not 11 Aktier och andelar i intresseféretag
2023-12-31 2022-12-31
100 st andelar i Bandybollens samfillighetsforening 5000 000 5000 000
276 kapitalgarantibevis 4 500 kr i Intressefreningen 138 000 138 000
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 5138 000 5138 000

Fastigheterna Bandybollen 1, Bandybollen 2 samt Bandybollen 3 ingar i Bandybollens Samfallighetsférening.

Andelstalen fordelas enligt foljande:

Bandybollen 1 100 andelar
Bandybollen 2 76 andelar
Bandybollen 3 36 andelar
Totalt andelar 212 andelar
Not 12 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 1117 295
Andra kortfristiga fordringar 0 87 626
Summa o6vriga fordringar 1117 87 921
Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2023-12-31 2022-12-31
Upplupen forsdkringsersittning 11 457 000 0
Forutbetalda forsikringspremier 61670 51250
Forutbetalt forvaltningsarvode 95067 87082
Forutbetalda bredbandsavgifter 50 038 42 842
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 5109 1 691
Forutbetalda garageplatser samfalligheten 40 703 40 503
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 709 587 223 367

Nzt
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Not 14 Kassa och bank

2023-12-31 2022-12-31
Placerade likvida medel pé réntebédrande konto 10 241 887 84 627
Foretagskonto 221384 3182
Transaktionskonto 2566 625 2303 709
Summa kassa och bank 13 029 895 2 391 517
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 80467 572 85467 572
Varav kortfristig del av lan 80467 572 62250972
Langfristig skuld vid arets slut 0 23 216 600
Kreditgivare Rantesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
NORDEA 3,81% 2023-06-26 15 000 000 0 15000 000 0
NORDEA 3,76% 2023-06-29 0 10 000 000 10 000 000 0
NORDEA 4,35% 2024-12-02 24 250 972 0 0 24 250972
SBAB 0,63% 2024-12-11 23216 600 0 0 23216 600
NORDEA 4,33% 2024-12-12 23 000 000 0 0 23 000 000
NORDEA 4,56% 2024-01-10 0 10 000 000 0 10 000 000
Summa 85 467 572 20 000 000 25 000 000 80 467 572

*Senast kiinda rintesatser

Foreningen har 4 st 1an med villkorsindring under nésta ar. Lanen skall redovisas som kortfristiga l&n trots att
freningen inte har for avsikt att 16sa dem under nistkommande ar.

Under &ret har foreningen 16st tva av de tre 18n man upptagit i samband med ombyggnationen av 13 nya ldgenheter.
Forhoppningen ir att foreningen dven skall kunna dterbetala dven det-tredje lanet pa 10 miljoner kronor nér alla
byggfelstgirder dr avslutade och forsikringsersittning erhallits for rgparationskostnaderna.

Total laneskuld om 5 ar beriknas vara 80,5 miljon kronor.

Stdllda sdkerheter 2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckningar 150 000 000 150 000 000
Not 16 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31

Skuld for moms 12 499 12 746

Handpenning sélda lagenheter 0 2 446 000

Summa 6vriga skulder 12 499 2 458 746
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Not 17 Upplupna kostnader och férutbhetalda intakter
2023-12-31 2022-12-31

Upplupna rédntekostnader 251301 102 466
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 1 823250 8798
Upplupna elkostnader ' 27 873 99 526
Upplupna virmekostnader 140 304 96 260
Upplupna kostnader for renhallning 97 266 90518
Upplupna styrelsearvoden inklusive sociala avgifter 71250 0
Forutbetalda hyresintidkter och arsavgifter 420 036 384 868
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2 831 280 782 436

Visentliga hindelser efter rikenskapsaret utgang

Under varen 2024 har foljdskador i ett antal ligenheter i hus 1 och 2 dtgérdats. Reglering av dessa kostnader med
forsiakringsbolaget kommer att ske under 2024.

Reparationerna for hus 3 har ocksé paborjats och dessa arbeten kommer att slutforas under hosten 2024.Kostnaden
berdknas bli ungefir lika stor som pa de tva forsta husen ca 12 miljoner kr och ersittningen for detta pd ca 11,5 miljon
kronor efter avdrag for sjélvrisk.

Under varen/sommaren betalas erséttningen for hus 2 ut med 11,4 miljoner kr ut.
Under 2024 har ocksd individuell métning av el inforts.
Arbetena for hus 1 och 2 har medfort skador pa bade planteringar utmed husen samt ytskikt i entrédelarna for respektive

hus. Aterplantering kommer att ske med en légre buske for att ge mer ljus in mot fasaderna. I entréerna kommer véggar
malas och belysningen ses Gver.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstémman i Brf Riksbyggen Eyraféltet 1, org.nr. 769621-5925

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Riksbyggen
Eyrafaltet 1 for &r 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaliningsberéttelsen &r férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfér att féreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar ven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig for att uppratta en &rsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé& oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppn en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [4mna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet & en hdg grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

s identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér gransknings&tgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga
och dndamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet som beror
p4 misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, ~avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgarder som ar ldmpliga med héansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av &rsredovisningen.
Jagy drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férhallanden
sdm kan leda till betydande tvivel om foreningens férméga att
forfsétta verksamheten, Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den
vasentliga osikerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
ofiffrckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
dafumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser
eller férhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
vertksamheten,

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
inpehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning ochrinriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande biister i den intema kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Riksbyggen Eyrafaltet 1 for &r 2023
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar, Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige

forlust. och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstémman behandlar resultatfat enligt forslaget  Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrackliga och
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet 4indamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens  angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens  organisation ar utformad s& att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o fdretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller frsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag ill dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av freningens vinst eller forlust grundar sig frémst pé revisionen av
rakenskapera. Vilka tilkommande granskningsétgérder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé s&dana atgarder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra frhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag
till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har jag granskat om forslaget &r frenligt med bostadsrattslagen.

Orebro den dag som framgar av min digitala underskrift

Asa Axell
BoRevision i Sverige AB

borevision
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk férening dér de boende tillsammans #ger bostadsrittsféreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsrétt dger du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestémmer och tar ansvar for
sin boendemiljé. Det hér engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 1opande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsréttsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstémman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften sa att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frgor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som limnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjandertt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsrétten kan sljas, drvas eller
dverlatas pa samma stt som andra tillgangar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsdkring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstillagget
omfattar det utdkade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsréttsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ar
styrelsens som bestdmmer vad som ska inga i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsféreningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjanster t
.ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfdrdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgora vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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L /frsredovisningen dar upprdttad av styrelsen
B R F E y rafa |tet 1 for BRF Eyrafiiltet 1 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kopare bra mojligheter att bedoma féreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860
www.riksbyggen.se

< Riksbyggen
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