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Styrelsen for BRF Hjdlmshultsgatan 15

Forvaltningsberattelse "

2022-07-01 till 2023-06-30

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att fréimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rédkenskapsérets slut till 0 kr.

Foreningen har sitt séte i Helsingborgs kommun.
Arets resultat #r ligre 4n foregaende ar. Fordndringen beror framst pa kade réntekostnader.

Foreningens likviditet har under &ret forandrats fran 11% till 8%.

Kommande verksamhetsar har foreningen tva 1an som villkorsédndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1&n (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1&n (men inklusive nésta ars amortering) har fordndrats under aret
fran 772% till 591%.

I resultatet ing#r avskrivningar med 201 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 61 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Hammaren 25 i Helsingborgs kommun. P4 fastigheten finns 1 byggnad med 14 ldgenheter
uppforda. Byggnaden dr uppford 1938. Fastighetens adress &r Hjédlmhultsgatan 15.

Fastigheterna dr fullvdrdeforsékrade i Folksam

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal Kommentar
2 rum och kok 9
3 rum och kok 5

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal Kommentar
Antal lokaler 1
Antal p-platser 6
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Total tomtarea 707 m?

Bostider bostadsriitt 981 m?
Bostdder hyresritt 77 m*
Total bostadsarea 1 058 m?
Total lokalarea 50 m?
Arets taxeringsvirde 17 995 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 17 995 000 kr

Riksbyggens kontor i Helsingborg har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice Riksbyggen
Hisservice Kone AB
Kabel-TV Tele2

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 59 tkr och planerat underhall for 14 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan Underhéllsplanen anvénds for att berdkna storleken pa det belopp som &rligen ska reserveras (avsittas)
till underh&llsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte négra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer. Reservering (avsttning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 210 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstdende underhall.

Beskrivning Belopp

Installationer 6457
Huskropp utvindigt 4500
Ovrigt 2 649
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Martin Carlsson Ordforande 2023
Christoffer Sonmark Ledamot 2023
Elmedina Shehi Ledamot 2023

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Fortroendevald
Marina Simonsson revisor 2023
Valberedning Utsedd av
Patrik Thoresson Stdmman

Medlemsinformation

Vid riakenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 16 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 1 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 1 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar

till 16 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oféréndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 666 kr/m?/ar.

Baserat p& kontraktsdatum har under verksamhetséret 0 Sverlételser av bostadsritter skett (foregéende &r 2 st.)

Av foreningens ligenheter &r 13 upplétna med bostadsritt och 1 med hyresritt.
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Flerarsoversikt
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2018/2019 2019/2020 2020/2021 2021/2022 2022/2023
- Driftkostnader, kr/m* =~ Ranta, kr/m?
Resultat och stiillning (tkr) 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019
Nettoomsittning 811 727 705 709 723
Arets resultat -140 -139 -14 -60 -1627
Soliditet % 59 58 59 59 59
Likviditet % 591 772 802 800 700
Arsavgiftsniva for bostader, ki/m? 666 564 564 564 564
Driftkostnader, kr/m? 391 457 278 324 1770
Rénta, kr/m? 223 78 78 85 68
Lén, kr/m? 7051 7327 7 327 7327 7327

Nettoomsiittning: intikter fran arsavgifter, hyresintékter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: beraknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.

Forandringar i eget kapital
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Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Upplatelse- Uppskrivnings-
avgifter fond

Underhalls-
fond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid érets borjan
Extra reservering for underhll
enl. stimmobeslut

Disposition enl. arsstammobeslut

Reservering underhéllsfond

lanspraktagande av
underhéllsfond

Nya insatser och
upplatelseavgifter
Overforing frén
uppskrivningsfonden

Arets resultat

13 646 050

1277242 11 948 677

453 420

0

210 000

—13 606

—14 367 496
0

—138 936
—210 000

13 606

—138 936

138936

—140 328

Vid drets slut

13 646 050

1277 242 11 948 677

649 814

—14 702 826

—140 328

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns f6ljande underskott i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspréktagande av underhélisfond

Summa

—14 520 037
—140 328
—210 000

13 606

—14 856 759

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-07-01 2021-07-01
Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 810 661 726 984
Ovriga rorelseintékter Not 3 1267 5481
Summa rorelseintikter 811 928 732 465
Raorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —433 427 =506 483
Ovriga externa kostnader Not 5 —67 614 =70 640
Personalkostnader Not 6 —500 0
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 —200 832 —200 832
Summa rorelsekostnader =702 373 =777 955
Rorelseresultat 109 555 —45 490
Finansiella poster
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter Not 8 5261 965
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —255 144 —94 411
Summa finansiella poster —249 883 —93 446
Resultat efter finansiella poster —140 328 —138 936
Arets resultat —-140 328 —-138 936
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar
Materiella anldggningstillgingar
Byggnader och mark Not 10 18 551 560 18 736 430
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 123 709 139 672
Summa materiella anléiggningstillgdngar 18 675270 18 876 102
Summa anldggningstillgdngar 18 675270 18 876 102
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 12 314 3571
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 20 627 48 337
Summa kortfristiga fordringar 20 941 51908
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 646 291 867 038
Summa kassa och bank 646 291 867 038
Summa omsiittningstillgdngar 667 231 918 945
Summa tillgingar 19 342 501 19 795 047
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 13 662 300 13 662 300

Uppskrivningsfond 11 948 677 11948 677

Fond for yttre underhall 663 420 453 420

Summa bundet eget kapital 26 274 397 26 064 397

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —14716 431 —14 367 496

Avrets resultat —140 328 —138 936

Summa fritt eget kapital —14 856 759 —14 506 431

Summa eget kapital 11 417 638 11 557 966
SKULDER

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 7811975 8 117975

Leverantorsskulder Not 16 16 850 45 484

Skatteskulder Not 17 1527 2 020

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 94 511 71603

Summa kortfristiga skulder 7 924 863 8237 082

Summa eget kapital och skulder 19 342 501 19 795 047

9 | ARSREDOVISNING BRF Hjalmshultsgatan 15 Org.nr: 7696189864



Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beloper pa rikenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att f& de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt stt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgdngar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120
Standardforbéttringar Linjér 40

Mark #r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Arsavgifter, bostidder 653 705 552 852
Arsavgifter, lokaler 6 450 6 000
Hyror, bostdder 92 106 91 344
Hyror, lokaler 4 800 6 800
Hyror, p-platser 93 600 96 000
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -4 800 —4 800
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser =35200 -21212
Summa nettoomsiéttning 810 661 726 984

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Ovriga ersittningar 1208 4998
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -1 3
Ovriga rorelseintdkter 60 480
Summa 6vriga rorelseintakter 1267 5481

Not 4 Driftskostnader

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Underhall —13 606 —98 850
Reparationer =58 677 —62 930
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —22 160 —22 546
Forsgkringspremier —16 174 —14 982
Kabel- och digital-TV —13 221 -12418
Sotning 0 —1320
Obligatoriska besiktningar -17177 -20 819
Sné- och halkbekédmpning -9 800 -6 800
Vatten —34 103 -30274
Fastighetsel —42 638 —29 828
Uppvéarmning =97 478 =96 246
Sophantering och atervinning —19 499 -21520
Forvaltningsarvode drift —88 894 —87 951
Summa driftskostnader -433 427 -506 483
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Forvaltningsarvode administration —63 544 —61 146
Ovriga forvaltningskostnader 0 -3 922
Kreditupplysningar -104 0
Pantforskrivnings- och overldtelseavgifter —1208 —4 522
Bankkostnader —2 758 -1 050
Summa 6vriga externa kostnader -67 614 -70 640
Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Avskrivning Byggnader —151 889 —151 889
Avskrivningar tillkommande utgifter —32 981 —32 981
Avskrivning Installationer —15963 —15963
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella —-200 832 —-200 832

anlaggningstillgangar
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Not 7 Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter

2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Rénteintdkter fran bankkonton 5256 965
Ovriga réanteintékter 5 0
Summa 6vriga ranteintdkter och liknande resultatposter 5 261 965
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Rintekostnader for fastighetslan —247 167 —86 293
Rintekostnader till kreditinstitut =12 0
Ovriga finansiella kostnader =7 965 -8 118
Summa rantekostnader och liknande resultatposter —-255 144 -94 411
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
2023-06-30 2022-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 4573438 4573 438
Mark 1 724 260 1724 260
Tillkommande utgifter 1327467 1327 467
Installationer 159 625 159 625
7784790 7784790
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 7784790 7784790
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader =721 205 -684 520
Tillkommande utgifter -263 903 -230 922
Installationer -19 953 -3 991
-1 005 061 -919 433
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -36 685 -36 685
Arets avskrivning tillkommande utgifter -32 981 -32 981
Installationer -15 963 -15 963
-85 629 -85 629
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1 090 690 -1 005 062
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingdende uppskrivningar 12 096 373 12211 577
Arets avskrivningar p& uppskrivet belopp -115204 -115 204
11 981 169 12 096 373
Restvirde enligt plan vid arets slut 18 675 269 18 876 102
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Varav

Byggnader 3 815547 3852232
Mark 1724 260 1 724 260
Tillkommande utgifter 1030 584 1063 564
Uppskrivningar 11981 169 12 096 373
Installationer 123 709 139 672
Taxeringsvarden
Bostéder 17 800 000 17 800 000
Lokaler 195 000 195 000
Totalt taxeringsviarde 17 995 000 17 995 000
varav byggnader 10 328 000 10 328 000
varav mark 7667 000 7667 000
Not 10 Ovriga fordringar
2023-06-30 2022-06-30
Skattekonto 314 -2 679
Andra kortfristiga fordringar 0 6250
Summa dvriga fordringar 314 3571
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2023-06-30 2022-06-30
Upplupna rénteintédkter 1158 504
Forutbetalda forsakringspremier 8538 7636
Forutbetalda driftkostnader 5519 4950
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 32103
Forutbetald kabel-tv-avgift 3458 3 145
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 1953 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intéakter 20 627 48 337
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Not 12 Kassa och bank

2023-06-30 2022-06-30
Bankmedel 785 305 926
Transaktionskonto 645 506 561 111
Summa kassa och bank 646 291 867 038

Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-06-30 2022-06-30
Inteckningslan 7811975 8 117975
Nésta ars omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut -7 811975 -8 117 975
Langfristig skuld vid arets slut 0 0

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 4.86% 2024-02-28 4117 975,00 0,00 306 000,00 3811975,00

SWEDBANK 4,56% 2024-03-28 4000 000,00 0,00 0,00 4000 000,00

Summa 8 117 975,00 0,00 306 000,00 7 811 975,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 0 kr och omférhandla 7 811 975 kr varfor den delen av skulden kan

betraktas som kortfristig skuld.

Enligt lanespecifikationen ovan finns 2 st ldn med villkorsindringsdag under dr 2024 (néistkommande réikenskapsdr).
Foreningen har inte fatt ndgra indikationer pd att ldnen inte kommer att omsdittas/forlingas.

Not 14 Leverantorsskulder

2023-06-30 2022-06-30
Leverantorsskulder 16 850 47513
Ej reskontraforda leverantorsskulder 0 -2 029
Summa leverantérsskulder 16 850 45 484

Not 15 Skatteskulder

2023-06-30 2022-06-30
Skatteskulder 1527 2 020
Summa skatteskulder 1527 2020
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Not 16 Upplupna kostnader och féruthetalda intdkter

2023-06-30 2022-06-30
Upplupna réantekostnader 16 709 6223
Upplupna elkostnader 3232 1695
Upplupna varmekostnader 2928 2302
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 71642 61383
Summa upplupna kostnader och foérutbetalda intdkter 94 511 71603
Not 17 Stéllda sdkerheter 2023-06-30 2022-06-30
Fastighetsinteckning 11 036 000 11 036 000
Not 18 Eventualforpliktelser
Inga Inga
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Fortroendevald revisor
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11/11-2023

BRF Hjérmhultsgatan 15
Hjadlmhultsgat. 15
25431 Helsingborg

Revisionsberiittelse for 2023
Till medlemmarna i Bostadsrittsforeningen Hjdlmhultsgatan 15

Arsredovisning

- Min bedémning: Jag anser att drsredovisningen ger en réttvisande bild av foreningens
ekonomiska stillning och resultat. Min granskning har utforts i enlighet med god revisionssed
for att sikerstilla tillforlitlighet och dverensstimmelse med géllande regler och standarder.

Forvaltning:

- Min bedémning: Styrelsens forvaltning och interna kontroller &r &ndamalsenliga.

Baserat pa min revision anser jag att styrelsen har genomfort en éndamalsenlig forvaltning av
foreningens ekonomi. Dock borde styrelse vara aktiva i ansokan om elstdd och andra
potentiella besparingsatgérder for att minska pé kostnaderna. Dessa &tgérder kunde vara
nodvindiga for att sikerstilla l1angsiktig finansiell héllbarhet och vilbefinnande f6r
foreningen. Min rekommendation 4r att styrelsen aktivt utforskar mojligheterna till
kostnadsbesparingar och finansiellt stod for att sikerstilla en stabil och hallbar ekonomisk
framtid for foreningen.

Granskning:

- Styrelsemdten:

Risker med endast ett styrelseméte under aret:
- Bristande 6versyn och beslutstagande:

- Endast ett méte per &r kan leda till otillréicklig versyn av foreningens angeldgenheter. Det
begrinsar styrelsens mojlighet att fatta snabba beslut och reagera pd aktuella fragor eller
problem.

- Bristen pa regelbundna moten resulterar i forsenad beslutstagning. Viktiga beslut kan
hamna pa vint under 1anga perioder, vilket kan paverka foreningens forméga att hantera
utmaningar i realtid.

- Styrelsemedlemmar kan ha svarigheter att halla sig fullt informerade om pagéende frégor
och utvecklingar. Detta kan leda till att viktig information forbises eller inte beaktas vid
beslutstagning.

- Bristande medlemsengagemang:

- Medlemsengagemanget minskar ndr méten ér séllsynta. Det leder till bristande transparens
och forstéelse for foreningens beslut och riktning, vilket i sin tur paverkar medlemmarnas
fortroende.

Anmiirkning:

Bristen pé regelbundna styrelseméten &r en potentiell risk for effektiv forvaltning och
beslutsfattande. For att minska dessa risker dr det rekommenderat att styrelsen dvervéger att
oka motesfrekvensen for att sikerstilla en kontinuerlig och adekvat hantering av féreningens
angelidgenheter samt frimja dppen kommunikation och medlemsengagemang.



- Protokoll frén 28/6:

- I protokollet noterades beslut om 10 % hyreshdjning, sinkta parkeringskostnader och aktiv
sokning av nya parkeringsgéster.

- Besluten frén 28/6 har #nnu inte implementerats enligt protokollet, vilket kan péverka
foreningens ekonomi.

Slutsats:

For att stirka foreningens ekonomi rekommenderar jag att styrelse 6kar métesfrekvensen till
minst 4 ganger per &r och fullfoljer dem beslut som fattas pd méten. Detta kommer att frémja
en stabil och héllbar ekonomisk stéllning.

Marina Simonsson )
Foreningens interna revisor
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