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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Freja 15, 769623-6384, med sate i Karlstad far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2022-07-01 - 2023-06-30.

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Foreningens andamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattsiagenheter till nyttjande och utan tidsbegransning. Bostadsratt ar den ratt i
féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Bostadsrattsforeningen &ger fastigheten Karlstad Freja 15, centralt belagen i Karlstad.

Fastigheten uppfordes 2012-2013 och togs i bruk 2013-07-01.
Fastigheten innehaller 17 bostader, bostadsytan uppgar till 1 240 kvm.

Medlemmar
Medlemmar vid rakenskapsarets bérjan 22
Avgaende medlemmar under rakenskapsaret 1
Tilkommande medlemmar under rakenskapsaret 2
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut 2

3

Antal réstberattigade medlemmar 17

Styrelse och revisor
Styrelsen har under aret haft foljande sammansattning:

Ordférande
Jeanette Lemvall

Styrelseledaméter
Johan Klassbo
Karin Jensen

Suppleanter
Lina Lind

Revisor
Rolf Forslund, River Hill Advice HB

Den ekonomiska férvaltningen skéts av P-G:s Redovisning AB.

Den tekniska férvaltningen skéts till vissa delar av styrelsen.

Viésentliga hdndelser under rikenskapsaret

Under rakenskapsaret har inbetalning skett av resterande insatser for tva bostadsratter.
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Flerarséversikt Belopp i kr
2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020
Nettoomsattning 523 916 542 440 545 125 545 125
Resultat efter finansiella poster -242 493 -111 110 -115 343 -128 955
Soliditet, % 85 85 85 85
Avgift/kvm 423 440 440 440
Kapitalkostnad/kvm 103 68 60 63
Driftskostnad/kvm 227 211 206 209
Balansomslutning 43 446 902 42 530 928 42 683 563 42 872 847
Arets kassafléde 1135781 -36 782 39 371 -40 642
Foérandringar i eget kapital
Inbetalda Balanserat Arets
insatser resultat resultat
Vid arets borjan 37 070 500 -916 909 -111 110
Inbetalda insatser 1244 319 -
Disposition enl arsstammobeslut -111 110 111 110
Arets resultat -242 493
Vid arets slut 38 314 819 -1 028 019 -242 493
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital disponeras enligt féljande
balanserat resultat -1 028 019
arets resultat -242 493
Totalt -1270512
disponeras for
balanseras i ny rékning -1270 512
Summa -1270 512

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter. {]\
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Resultatréakning

Belopp i kr Not 2022-07-01- 2021-07-01-
2023-06-30 2022-06-30

Rérelseintékter, lagerférdndring m.m.

Nettoomsattning 603 492 602 687
Ovriga rérelseintakter 26 670 63 620
Summa rérelseintédkter, lagerférandring m.m. 630 162 666 307
Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 2 -430 298 -402 314
Ovriga externa kostnader -88 889 -70 816
Personalkostnader 3 -4 399 512
Avskrivningar av materiella och

anlaggningstillgéngar -220 260 -220 254
Summa rérelsekostnader -743 846 -692 872
Rorelseresultat -113 684 -26 565
Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter -128 809 -84 545
Summa finansiella poster -128 809 -84 545
Resultat efter finansiella poster -242 493 -111110
Resultat fére skatt -242 493 -111 110
Skatter

Arets resultat -242 493 111110
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Balansrdkning
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Belopp i kr Not 2023-06-30 2022-06-30
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 41 848 799 42 069 065
Summa materiella anlaggningstillgéngar 41 848 799 42 069 065
Summa anlédggningstillgangar 41 848 799 42 069 065
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 1208
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 126 217 124 542
Summa kortfristiga fordringar 126 217 125750
Kassa och bank

Kassa och bank 1471 886 336 105
Summa kassa och bank 1471 886 336 105
Summa omséttningstillgangar 1598 103 461 855
SUMMA TILLGANGAR 43 446 902 42 530 920
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-06-30 2022-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 38 314 819 37 070 500
Summa bundet eget kapital 38 314 819 37 070 500
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1028 019 -916 909
Arets resultat -242 493 -111 110
Summa fritt eget kapital -1270512 -1 028 019
Summa eget kapital 37 044 307 36 042 481
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5 6 223 542 6 307 230
Summa langfristiga skulder 6223 542 6 307 230
Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 29 069 9 004
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 149 984 172 205
Summa Kortfristiga skulder 179 053 181 209
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 43 446 902 42 530 920
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2022-07-01- 2021-07-01-
Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -242 493 -111 110
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, mm 220 260 220 254

-22 233 109 144

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore -22 233 109 144
férandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran fordndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -467 -105 180
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -2 150 42 942
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -2 617 46 906
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Inbetalda insatser 1244 319
Amortering av laneskulder -83 688 -83 688
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 1160 631 -83 688
Arets kassafléde 1135781 -36 782
Likvida medel vid arets boérjan 336 105 372 887
Likvida medel vid arets slut 1471 886 336 105
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Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
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Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens

allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Immateriella anlaggningstiligangar:
Materiella anlaggningstiligangar:
-Byggnader 200
Not 2 Fastighetskostnader
2022-07-01- 2021-07-01-
2023-06-30 2022-06-30
Reparation och underhall 101 658 77 983
Driftskostnader 328 640 324 331
Summa 430 298 402 314
Not 3 Personal
Bolaget har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret.
Not 4 Byggnader och mark
2023-06-30 2022-06-30
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 44 050 959 44 050 959
44 050 959 44 050 959
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 981 894 -1761640
-Arets avskrivning enligt plan -220 260 -220 254
-2 202 160 -1 981 894
Redovisat varde vid arets slut 41 848 799 42 069 065
Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut
Aktuell ranta Forfallodag 2023-06-30 2022-06-30
Swedbank Hypotek 2853744056 2,07 2025-03-25 3786792 3870480
Swedbank Hypotek 2853744072 2,00 2025-03-25 2436 750 2436 750
6 223 542 6 307 230

h
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Not 6 Stdllda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sdkerheter
2023-06-30 2022-06-30

Panter och ddrmed jamfériiga sdkerheter som har stéllts fér egna skulder

9102 750 9102 750
9102 750 9102750

I

Fastighetsinteckning
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Underskrifter
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Revisionsberdttelse
Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Freja 15, org.nr 769623-6384
Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsféreningen Freja 15 for rdkenskapséret
2022-07-01—2023-06-30.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvéndig for att upprétta
en arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att uttala mig om &rsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Detta kréver att jag planerat och utfort revisionen for att
uppna rimlig sékerhet att rsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat genom att
bedoma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgérder som dr dindamélsenliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte i syfte att
gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvdrdering av andamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vdsentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 30 juni 2023,
och av dess finansiella resultat, och kassafléden for aret enligt rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker att féreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrékningen for féreningen.




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betridffande féreningens férlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Freja 15 for
rikenskapsdret 2022-07-01—2023-06-30.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust, och det 4r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betridffande foreningens
vinst eller f6rlust och om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgérder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nigon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har &ven granskat om nagon styrelseledamot
pé annat sétt har handlat i strid med arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamadlsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten enligt férslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Karlstad den K/// 2023

Rolf ForsJund

Av féreningen utsedd revisor




