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Stadgar for Bostadsrattsforeningen Hammaro Sjostad

§ 1 Foreningens namn
Féreningens namn dr Bostadsrittsforeningen Hammard Sjostad.

§ 2 Andamal och verksamhet

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata ligenheter 4t medlemmarna for nyttjande utan begriinsning i tiden.
En medlems ritt i foreningen, pa grund av en sadan upplatelse, kallas bostadsriitt.

En medlem som innehar en bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

§ 3 Foreningens siite
Foreningens styrelse har sitt site i Hammard kommun, Virmlands ldn.

§ 4 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsriittsligenheterna i forhallande till ligenheternas andelstal

och insatser. /D%rsavgiften ska tdcka bostadsrittsforeningens 16pande verksamhet.

Arsavgiftens storlek ska medge att reservering (budget) for underhll av bostadsrittsforeningens
fastighet kan ske enligt uppriittad underhallsplan. Om inre fond finns, ingér dven fondering for inre
underhall. Andelstal och insats for ligenhet beslutas av styrelsen. Beslut om @ndring av andelstal

som medfor d@ndring av det inbordes forhallandet mellan andelstalen beslutas av foreningsstimma.
Beslutet blir giltigt om minst tva tredjedelar av de rostande pa foreningsstimman gatt med pa beslutet.
Regler for giltigt beslut anges i bostadsrittslagen.

Styrelsen beslutar om arsavgiftens storlek. /Q%rsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen
fore varje kalendermanads borjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte arsavgiften betalas i
ritt tid utgar drojsmalsrinta enligt riantelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess
full betalning sker samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersiittning for
inkassokostnader mm.

I arsavgiften ingaende ersittning for vairme och varmvatten, elektricitet, sophamtning
eller konsumtionsvatten kan berdknas efter forbrukning. For informationsoverforing,
TV/Bredband/Telefon, kan ersittning bestimmas till lika belopp per ligenhet.
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§ 5 Upplatelse, 6verlatelse och pantsiittningsavgifter samt avgift for
andrahandsupplatelse

Foreningen kan ta ut upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsittmingsavgift efter beslut av
styrelsen. Upplatelseavgift ar en sirskild avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen,
nér bostadsritten upplats forsta gangen. For arbete vid 6vergang av en bostadsritt far foreningen av
bostadsriittshavaren ta ut en dverlatelseavgift med ett belopp motsvarande hogst 2,5 % av
prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allméin forsikring. For arbete vid pantsittning av
bostadsriitt far foreningen av bostadsrittshavaren ta ut en pantsittningsavgift med hogst 1 % av
prisbasbeloppet.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrittsforeningen

far ta ut avgift for andrahandsupplitelse av bostadsriittshavaren med hogst 10 % av prisbasbeloppet
per ar. Om en ligenhet uppléts under en del av ett ar, beriknas den hgsta tillatna avgiften efter

det antal kalendermanader som ligenheten ér upplaten. Foreningen fér i Gvrigt inte ta ut sérskilda
avgifter for dtgirder som foreningen ska vidta med anledning av lag eller annan forfattning.

§ 6 Bosittningskrav
Om det kan antas att férvarvaren for egen del inte ska bositta sig i bostadsrittslagenheten
har foreningen rétt att viigra medlemskap.

§ 7 Styrelse

Styrelsen ska besta av ligst tre och hogst sju styrelseledaméter med ldgst noll och hdgst

tre styrelsesuppleanter. Foreningsstimman viljer styrelsens ordférande och 6vriga styrelseledaméter
och suppleanter for tiden fram till slutet av nésta ordinarie foreningsstimma. Foreningsstimman viljer
ordférande men i dvrigt konstituerar styrelsen sig sjdlv och kan utse en vice ordférande. Mandattiden
ar hogst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs av
foreningsstimman ska mandattiden for hilften, eller vid udda tal nidrmast hogre antal, vara ett ar.

§ 8 Beslutforhet

Styrelsen ar beslutfor nidr en mer/fler dn hilften av antalet styrelseledaméter dr narvarande. Som
styrelsens beslut giller den mening de flesta rostande forenar sig om. Vid lika rostetal giller den
mening som styrelsens ordférande bitrader. Nar minsta antal ledamdter &r nidrvarande kravs
enhillighet for giltigt beslut.

§ 9 Firmatecknare
Foreningens firma tecknas av minst tva ledaméter tillsammans varav ordférande &r en
eller den ordftrande delegerar till.
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§ 10 Revisorer

For granskning av foreningens arsredovisning jamte rikenskaperna samt styrelsens forvaltning
utses en revisor med hogst tva revisorssuppleanter av ordinarie foreningsstimma for tiden fram
till slutet av nista ordinarie foreningsstimma.

§ 11 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma viljs valberedning. Mandattiden &r fram till ndsta ordinarie
foreningsstimma. Valberedningen ska besta av ligst tva ledaméter. En ledamot utses av
foreningsstimman till ordférande i valberedningen. Valberedningens uppgitt dr att limna
forslag till samtliga personval.

§ 12 Rikenskapsar
Foreningens riikenskapsar dr 1 januari - 31 december.

§ 13 Arsredovisning
Styrelsen ska ldmna arsredovisningen till revisorerna senast sex veckor fore ordinarie
foreningsstimma. Denna ska besta av resultatrikning, balansriikning och forvaltningsberiittelse.
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§14 Arenden pa ordinarie foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma ska hallas inom sex manader fran rikenskapsarets utgang.
Vid ordinarie foreningsstimma ska foljande drenden behandlas:

Mbtets dppnande

Val av ordférande vid foreningsstimman

Val av motessekreterare

Godkiinnande av rostlingden

Val av tva justeringsmin tillika rostréaknare

Fragan om foreningsstimman blivit utlyst i behorig ordning
Faststillande av dagordningen

Styrelsens arsredovisning

Revisionsberittelse

2 00 oy Ao e B

10. Beslut om faststéllande av resultatrikningen och balansrikningen samt om hur
vinsten eller forlusten enligt den faststillda balansrikningen ska disponeras

11. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméoter

12. Fragan om arvoden till styrelseledaméter och revisor

13. Beslut om antalet styrelseledaméter och suppleanter som ska viljas

14. Val av styrelsens ordférande, styrelseledamoter och eventuella suppleanter

15. Val av revisor och eventuell suppleant

16. Val av valberedning

17. Behandling av styrelsens forslag

18. Behandling av inkomna motioner

19. Métets avslutande

§ 15 Kallelse till foreningsstiimma och andra meddelanden

Styrelsen kallar till foreningsstimma. Kallelse till foreningsstimma ska innehalla uppgift
om de drenden som ska forekomma. Kallelsen ska utfardas tidigast sex veckor fore
foreningsstimman och senast tva veckor fore bade ordinarie och extrastimma. Kallelse
till foreningsstamma ska utfardas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar
genom utdelning, brev med posten eller via e-post samt pa foreningens hemsida.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa limplig plats inom foreningens fastighet,
skickas ut som brev eller via e-post samt pa foreningens hemsida.

§ 16 Motioner
Medlem som onskar visst drende behandlat pa ordinarie féreningsstimma, ska skriftligen anmila
drendet till styrelsen senast 31 januari.
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§ 17 Rostriitt, ombud och bitrade

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar en bostadsrétt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. En medlems ritt vid foreningsstimma utovas
av medlemmen personligen eller den som dr medlemmens stillforetridare enligt lag eller genom
ombud. Ett ombud ska visa upp en skriftlig, daterad fullmakt. Fullmakten giller hogst ett ar fran
det att den utfirdades. Ett ombud far bara foretrida en medlem. En medlem far ta med hogst ett
bitride pa féreningsstimman.

For en fysisk person giller att endast en annan medlem eller medlemmens make, sambo, forildrar,
syskon eller barn far vara bitriide eller ombud.

§ 18. Rostning

Foreningsstimmans beslut utgors av den mening som har fatt mer én hilften av de avgivna rosterna
eller vid lika rostetal den mening som stimmoordféranden bitréder. Vid personval anses den vald som
har fatt de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutas av
foreningsstimman innan valet forrittas. For vissa beslut krivs sdrskild majoritet enligt bestimmelser i
lag. Om rostsedel inte avlimnas eller rostsedel avlimnas utan rostningsuppgift (sé kallad blank sedel)
vid sluten omrdstning anses inte rostning ha skett.

§ 19 Extra foreningsstimma

Extra foreningsstimma ska hallas néir styrelsen finner skiil till det. Sédan foreningsstimma
ska dven hallas niir det for uppgivet dndamal skriftligen begiirs av revisor eller av minst 1/10
av samtliga rostberittigade med skriftlig motivering och underskrifter av samtliga som begér
extra foreningsstimma.

§ 20 Bostadsriittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla ligenheten i gott skick. Det innebiir att
bostadsriittshavaren ansvarar for att savil underhalla som reparera ligenheten och att

bekosta atgarderna. Bostadsrittshavaren bor eventuellt teckna forsikring som omfattar
bostadsrittshavarens underhalls- och reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om
bostadsriittsforeningen tecknat en motsvarande forsikring till formén for bostadsrittshavaren
svarar bostadsrittshavaren i forekommande fall tor sjdlvrisk och kostnaden for aldersavdrag.
Bostadsrittshavaren ska folja de anvisningar som bostadsrittsforeningen limnar betriffande
installationer avseende avlopp, védrme, el, vatten, ventilation och anordning for
informationséverforing.

For vissa atgirder i ldgenheten kriivs styrelsens tillstand enligt § 22.
De atgéirder bostadsrittshavaren vidtar i ligenheten ska alltid utforas fackmiissigt.
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Till ligenheten hor bland annat:

1. Ytskikt pa rummens viiggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som

krivs for att anbringa ytskiktet pa ett fackmiissigt sitt. Bostadsriittshavaren ansvarar ocksa

for att kravet for fuktisolerande skikt i badrum och vatrum uppfylls.

2. Icke barande viggar.

3. Inredning i ligenheten och 6vriga utrymmen tillhérande ligenheten, exempelvis: sanitetsporslin,
koksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvittmaskin.

Bostadsriittshavaren ansvarar ocksa for vattenledningar, avstingningsventiler och i forekommande
fall anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning.

4. Lagenhetens innerdorrar med tillhorande lister, foder, karm och tatningslister.

5. Insida av ytterdtrr samt beslag, handtag, gangjirn, titningslister, postbox, 1as och nycklar.

6. Glas i fonster och dorrar samt sprojs pa fonster och i forkommande fall isolerglaskassett.

7. Till fonster och fonsterdorr horande beslag, handtag, gangjirn, titningslister samt malning.
Bostadsrittsforeningen svarar dock for malning av utifran synliga delar av fonster/fonsterdorr.

8. Malning av radiatorer och virmeledningar.

9. Ledningar for vatten och anordningar for informationsévertoring till de delar som

ar synliga i ligenheten och betjdnar endast den aktuella ligenheten. Ledningar for avliopp

till de delar som leder fran ligenheten och som leder fram till stamledningen.

10. Armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke mm) inklusive packning, avstangningsventiler
och anslutningskopplingar pa vattenledning.

11. Kldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlis.

12. Koksflikt, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte dr en del av husets
ventilationssystem. Koksfliakt vid flaktbyte maste vara kompatibel med fastighetens
ventilationssystem. Standardflakt som tillhor ventilationssystemet betalas av foreningen.
Installation av anordning som paverkar husets ventilation kraver styrelsens tillstand.

13. Sikringsskap, samtliga elledningar i ldigenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer.

14. Brandvarnare bekostas av foreningen men regelbunden skétsel och batteribyte av brandvarnaren
aligger bostadsrittshavaren.

15. Elburen golvvirme och handdukstork som bostadsritthavare forsett lagenheten med.

Ingér i bostadsriittsupplitelsen forrad, garage eller annat ligenhetskomplement har bostadsriittshavaren
samma underhalls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for

lagenheten enligt ovan. Lagenheten som dr utrustad med balkong, altan och ir upplaten med
bostadsriitt, da svarar bostadsrittshavaren for renhallning och snoskottning. For balkong/altan

svarar bostadsrittshavaren for malning av insida av balkongfront/altanfront samt golv. Malning

utfors enligt bostadsrittsforeningens instruktioner. Om ldgenheten &r utrustad med takterrass

ska bostadsréattshavaren diarutdver se till att avrinning fér dagvatten inte hindras.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att till bostadsrattsforeningen anméla fel och brister i sadan
lagenhetsutrustning/ledningar som bostadsriittsforeningen svarar for enligt denna
stadgebestimmelse eller enligt lag.
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§ 21 Bostadsriittsforeningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar for att huset och bostadsrittsforeningens fasta egendom,
med undantag for bostadsrittshavarens ansvar enligt § 20, ér vil underhallet och halls i
gott skick. Bostadsrittsforeningen svarar vidare for underhall och reparationer av féljande:

1. Ledningar for avlopp, vdrme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrittsforeningen

har forsett lagenheten med ledningarna och dessa tjanar fler @n en ligenhet (sa kallade stamledningar).
2. Ledningar for avlopp, vatten och anordningar for informationséverféring som
bostadsrittsféreningen forsett ligenheten med och som finns i golv, tak, ligenhetsavskiljande

eller birande vigg.

3. Radiatorer och virmeledningar i ligenheten som bostadsriittsforeningen forsett ligenheten med.

4. Ventilationskanaler, inkluderat hela ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven

for spiskdpa/koksflikt som utgor del av husets ventilation.

5. Ytterdorr samt i forekommande fall for brevlada, postbox och staket.

§ 22 Forindring i bostadsriittsliigenhet

Bostadsriittshavaren far inte utan styrelsens tillstand, i ligenheten gora ingrepp i béirande konstruktion,
andring i befintliga ledningar for avlopp, virme, vatten eller annan vasentlig fordndring av lagenheten.
Styrelsen far inte vigra att ge tillstand om inte atgirden ar till pataglig skada eller olagenhet for
foreningen.

§ 23 Avhjilpande av brist

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick sa att annans sékerhet aventyras
eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning avhjilper
bristen i lagenhetens skick sa snart som méjligt, dock senast inom tre manader, far
bostadsriittsforeningen avhjilpa bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 24 Ordningsregler
Foreningens ordningsregler ska efterféljas av bostadsrittshavaren och dennes hushall,
géster eller den som utfor arbete for bostadsrittshavarens rikning.

§ 25 Underhallsplan

Styrelsen ska uppritta en underhallsplan for genomforande av underhallet av foreningens
fastighet/hus. Arligen uppriitta en budget for att kunna fatta beslut om rsavgiftens storlek

och sikerstilla behovliga medel for att trygga underhallet av foreningens fastighet/hus.

Styrelsen ska varje ir besiktiga foreningens egendom samt regelbundet uppdatera underhallsplanen.
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§ 26 Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan for sjilvstiandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke ska begrinsas till viss tid
och ska limnas om bostadsriittshavaren har skil for uppléatelsen och bostadsrittsforeningen inte
har nagon befogad anledning att viigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse lamnas av styrelsen far bostadsrittshavaren dnda
upplata sin ldgenhet i andra hand om Hyresnimnden lamnar sitt tillstand. Nir en juridisk person
innehar en bostadsriittsligenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast nekas om
bostadsrittsféreningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplitelse behovs inte i foljande fall:

- Om en bostadsritt har forvarvats vid exekutiv forsiljning eller tvangsforsiljning enligt
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantritt i bostadsritten och som inte
antagits till medlem i bostadsriittsféreningen.

- Om ldgenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsritten till ligenheten innehas
av en kommun eller ett landsting. Nir samtycke inte behdvs ska bostadsriittshavaren genast
meddela styrelsen om andrahandsupplatelsen.

§ 27 Fonder

Bostadsrittsforeningen ska ha en fond for yttre underhall och en dispositionsfond. Avsittning till
fonden for yttre underhall ska ske i enlighet med antagen underhallsplan enligt § 25.

De 6verskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet ska avsittas till dispositionsfonden.

§ 28 Upplosning av foreningen
Om bostadsrittsforeningen upploses ska behéllna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande
till lagenheternas insatser.
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§29 Andring av stadgar

Andring av dessa stadgar beslutas av foreningsstimman. Forslaget ska bitriidas pa tva pa
varandra féljande stimmor. Vid forsta stimman ska forslaget bitradas med mer 4n hilften
av de rostande eller, vid lika rostetal, den mening som ordféranden bitréder.

Pé den andra stimman kriivs att minst tva tredjedelar av de rostande bitrdder forslaget,

eller vad som i 6vrigt foljer lagen om ekonomiska foreningar. I kallelsen till sadant méte ska
tydligt anges dndringsforslaget.

§ 30 Ovrigt
For fragor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsriattslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt ovriga tillimpliga forfattningar.

Styrelsen Brf Hammar6 Sjostad e-post: hammarosjostadbrf@ gmail.com
Tallvigen 4, 66331 Skoghall Org nr. 769627-9020



