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Dagordning
enligt § 59 i foreningens stadgar

Vid ordinarie stimma skall till behandling férekomma:
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Stimmans éppnande.

Faststillande av rostlangd.

Val av stimmoordfirande.

Anmilan av stimmoordférandens val av protokollférare.
Val av en person som har att jimte ordforanden justera protokollet.
Val av rostriknare.

Fréga om sfgfninan blivit i stédgeenlig ordning utlyst.
Framliggande av styrelsens ﬁrsredpvisning.
Framlédggande av revisorernas berditelse.

Beslut om faststillande av resultat- och balaﬁsrﬁkﬁing.
Beglut om resultatdiéposition.

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna. |

Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter,

Fréga om arvoden 4t styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och valberedning.

Beslut om stimman skall utse styrelseordférande samt i forekommande

fall val av styrelseordférande.
Val av styrelseledaméter och suppleanter.
Val av revisorer och revisorssuppleanter.

Val av valberedning.

Av styrelsen till stimman hanskjutna frigor samt av medlemmar anmélda drenden (motioner) som

angetts i kallelsen. : : '

Stdmmans avslutande.
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Styrelsen for RB BRF Sidertiliehus nr 5
Jir hirmed avge drsredoviswing for
vikenskapsdret 2022-09-01 611 2023-08-31

Arsredovisningen ir uppréittad 1 svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Féreningen har till dndamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersiittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i farekommande fall lokaler, tilf nyttjande utan begrinsning 1 tiden,

Féreningen har sitt séite 1 S6dertélje Kommun.

Péreningen ar elt privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgtr ddrmed en dkta
bostadsrittsfirening, Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsirets shut till 0 kr.

Bostadsrﬁtlsfdreningen registrerades 1958-01-15, Nuvarande stadgar registrerades 2021-06-29
I resultatet ingdr avskrivningar och nedskrivningar med 5 749 tkr, exkluderar man avskrivaingarna blir resultatet
7 554 the. Avskrivningar pAverkar inte foreningens likviditet {kassa).

Fastighetsuppgifter
Fareningen dger Ilern 3 i S8dertilje Kommun. PA fastigheterna finns 4 byggnader med 300 ligenheter samt 1 lokal
uppforda. Byggnadema &r uppforda 1960, Fastigheternas adress dr Elsarostigen 2-8. -

Foreningen dr fullvirdesforsikrad i IF. Hemforsékring bekostas individuelit av bostadsréttsinnehavarna och -
bostadsrittstillagget ingér i foreningens fastighetsforsikring.

LAgenhetsférdelning:
1r.o.k. 2 r.o.k. 3 ro.k. 4rok 5 r.o.k, Summa
9 | 143 88 ' 44 16 300

Dessutom tillkommer:

Hyresratter | Lokaler Garage P-platser MC-platser
0 i 0 230 4 ‘
Total tomtarea 24 558 m?
Total bostadsarea 20394 m?
Total lokalarea 253 m?
Avtal

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaitning enligt tecknat avtal.

Bostadsritisforeningen dr medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar 1 Stockholm
Bostadsréttsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomigk forening. Genom
intressefreningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pd Riksbyggens verksamhbet samt ta del av eventuell
utdelning frin Riksbyggens resultat. Utdver utdelning p4 andelar kan foreningen fven fi sterbiring pa kopta t]anstel
frdn Riksbyggen. Storleken pa dterbiringen beslutas ay Rﬂ{Sbyggens styrelse. H
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Teknisk status

Avets repavationer och underh 811: For att bevara foreningens hus 1 gott skick utfors 1opande reparationer av

uppkomna skador samt planerat undethall av normala forslitningar. Foreningen har under verksambetséret utfort

reparationer for 422 thr och planerat underhall for 189 tkr, Underhallskostnaderna specificeras 1 avsnittet »Arets utforda
underhall”, -

Féreningen tillimpar sd kallad komponentavskrivning vilket innebar att underhdll som dr ett utbyte av en komponent
innebir att utgiften for ersittningskomponenten alctiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens angkaffaingsvirde och ackurmlerade avskrivningar tas bortur balansrdkaingen.

. Underhallsplan: Féreningens undethallsplan uppdaterades senast { december 2018. Planen visar pa ett underhéllsbehov

pa 30398 thr for de kommande 10 4ren, eft genomsnitt p& 3 040 tke per &r. Kostnaden innefaitar ocksd
ersitirlingskomponenter. Avsittning till underhllsfonden har skett med 1 581 ter.

Yoreningen har utfort respektive planerat att atféra nedanstiende underhdll:

Arets utférda underhall (i kr) Belopp
Vime : 188 750
Planerat underhdllinvesteringar Ar
Anliggning av sopbehéllare 2023-2024
" Balkonger inkl inglasping . 2024-2025
Mélning entréer och trapphus 2026

Styrelse, revisorer och ovriga funktionérer
Efter senaste stimman och dirpd féljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammnansitining:

Crdinarie ledambter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stamma
Victoria Rosscheréé Ordférande 2025

Klas Frik Bertell Vice ordférande 2024

Lara Slewa Ledamot Har avgatt

Kerstin Kriisell Ledamot 2024

Lilian Onval Ledamot 2025 \

Eric Stuart Ledamot Utsedd av Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stamma
Bo Pettersson Suppleant 2025

Henrik Tbjer Suppleant 2025

Rita Kowkis Suppleant Har avgatt

Yvonne Sedin Blank Suppleant Utsedd av Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktiondrer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stamma
BoRevision AB, JToakim Mattsson ‘Revisor 2024
Sam Kheiri @ ‘ Fartroendevald revisor 2024

Revisorssuppleanter Mandat t.0.m ordinarie stamma

Anita Wanhainen - 2024

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen 1 sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

%
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Extrastdmma har héllits dér man fattade beslut om renovering och inglasning av balkonger, Projektet har forsenats pé
grund av att beslut méste tas i Hyresnfimnden.

Medlemsinformation . o ,,
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 23 dverldtelser av bostadsritter skett (foregiende &r 37 st)

Vid riikenskapsirets borjan uppgick fSreningens medlemsantal till 381 personer. Arets tillkommande medlenimar
uppgdr till 23 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 29 personer, Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgér till 375 personer,

Férepingen forandrade arsavgiflerna senast den 1 oktober 2022 d4 avgifterna hojdes med 3%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsret har styrelsen beslutat om en héjning av drsavgifterna
med 5% frdn 1 oktober 2023, ‘

Arsavgifterna 2023 uppgdr i genomsnitt il 850 kr/m?/Ar.

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2022/2023  2021/2022  2020/2021  2019/2020  2018/2019

Nettoomsétining 17 651 17 143 16 688 16 681 16 521

Resultat efter finansiella poster 1 806 4 476 3934 2545 2700

Soliditet % , 28 27" 23 20 18 ]
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 320 s 297 284 309

Rénta, kr/m? 91 39 50 55 67

Lan, kr/m?* 3484 3 537 3592 - 3633 3682

Nettoomsittning: intékter frin drsavgifter, hyresintékter mm som ingdr i fSreningens normala verksamhet med avdrag

for laimmade rabatter.
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Forandringar i eget kapital

_Eget kapital i kr Bundet Fritt
Med le_amsinsatsler’ Upplatelseavgifter Un_derhéllsfond Balanserat resultat  Arets resultat
Belopp vid rets bbrjan 984 595 6 970 7284 709 15 699 038 4475 643
Disposition enl. drsstimmobeslat 4475643 -4 475 643
Reserveting underhlisfond 1581 000 ~1 581000
Tanspriktagande av undachillsfond ~188 750 188 750
_Aurets resultat 1
Vid drets slut 984 595 6 970 8 676 959 18 782 431 1 805 889

Resultatdisposition

Till arsstammans forfogande finns foljande medel i kr:

Balanserat resultat. - 20 174 681
Arets resultat 1 805 889
Arets fondavsiitining enligt stadgama —1 581 000
IAfets ianspréktagande av underhallsfond 188 750"
Summa : 20 588 320

Styrelsen foreslér féljande disposition till drsstdmman:

Att balansera i ny rakning i kr 20 588 320

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dyrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

&

tillhérande bokslutskommentarer.
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2022-09-01 2021-09-01
Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31
Rérelseintikter m.m,
Nettoomsitning Not 2 17 651 360 17 143 453
Ovriga rorelseintikter Not 3 386 865. 163 400
Summa rdrelseintikter 18 038 225 17 306 854
Rérelsekostnader
Underhéllskostnader (se siﬂec pa sid 3) -188 750 ~269 955
Driftskostnader Not 4 -6 713 609 —6 853 548
Ovriga externa kostnader Not 5 -1101877 - —1141 690
Personalkostnader Not 6 —676 255 ~801 023
Avskrivriingat av materiella anliggningstillgingar Not 7 —5748 359 —3 271 969
Summa rérelsekostnader ~14 428 850 -12 068 230
Rorelseresultat 3609 375' 5238 623
Finansiella poster
Resultat frén dvriga finansiella anligpningstiflgéngar 6 000 28 800
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 67 201 17 576
Rintelostnader och liknande resultatposter —1 876 687 —809 356
Summa finansiella poster -1 803 486 ~762 980
Resultat efter finansiella poster 1 805 889 4 475643
Arets resultat 1 805 889 4 475 643
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Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 991 565 991 565

Fond for yttre underhdll 8 676 959 7 284 709

Summa bundet egg't kapital 9 668'524 8 276 274

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 18 782 431 15 699 038

Arets resultat 1.805 889 4 475 643

Summa fritt eget kapital 20 588 320 20 174 684

Summa eget kapital 30 256 844 28 450 955

SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 38472 182 46 168 367

Summa langfristiga skulder 38 472 182 46 168 367

Kortfristiga skulder

Orvriga skulder till kreditinstitat Not 14 33 469 056 27 049 719

Leverantdrsskulder 1977364 94 658

Skatteskulder 43 203 41 366

Ovriga skulder Not 15 866 573 8355 625

Upplupna kostrader och foruthetalda intiikter Not 16 2025717 2 028 693

Summa kortfristiga skuider 38 381914 30 070 061
107 110 940 104 689 383

Summa eget kapital och skulder
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Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anlaggningstiligangar
Bygenader och mark Not 8 94083 841 84 749 384
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 131 355 224 171
Pigéende arbeten Not 10 3424 449 14 240 500
Summa materiella anlagghingstillgéngar 97 639 645 99 214 054
: anansiella anfdggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 11 300000, . 300 000
Summa finansiella anl&ggningstillgangar 360 000 300 000
Summa anliggningstiligangar 97 939 645 99 514 054
Omsiatiningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- ach hyrésfordlingar 34170 38 554
Ovriga fordringar 385 896 169 217
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 12 347 848 311 062
Summa kortfristiga fordringar 767 514 518 833
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 8 403 781 4 656 496
Summa kassa och bank 8 403 781 4 656 496
Summa omsattningstiligangar 9171 295 5175 329
Summa tiligangar ‘ 107 110 944 104 689 383
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Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 1 805 839 4 475 643

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m.m.

Avskrivningar 3330193 3271969

Nedskrivningar, tak 2418 166 0

Kassafidde frirf den I6pande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital 7 554 248 7 747 612

Kassafléde fran forindringar i rorelsekapital

Korifristiga fordringar (Skning -, minskning +) - 248681 —14257

Kortfristiga skulder (8kning +, minskning -) 1892516 841359

Kassafitde fran den lopande verksamheten 9198 082 6 891 997

Investeringsverksamheten

Investeringar i byggnader & mark, nya tak -747 500 -13 340 500

Investeringar i pigdende byggnation -3 426 449 —13 340 500

Summa kassafléde fran investeringsverksamheten -4 173 949 ~13 340 500

Finansieringsverksamheten

Forindring av sluld —1276 848 -1 033 158

Kassafléde fran finansieringsverksamheten —1 276 848 -1 033 158

Arets kassafléde 3747 285 ~7 481 661

Likvidamedel vid arets borjan 4 656 496 12 138 157
8 403 781 4 656 496

Likvidamedel vid arets slut

- Upplysning om betalda réntor

For erhallen och betald rénta se notfrteckning
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Not 1 Allm3nna redovisningspfinciper
Arsredovisningen har upprittats enli gt &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3),

Redovisning av intikter

Arsavgifter och hyror aviseras i firskott men redovisas s att endast den del som beldper pd rikenskapséret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas sorn en intikt nar det 4r sannolikt att féreningen kommmer att f4 de
ckonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt ait inkornsten kan berdknas pa ett tiltforlitligt sitt,

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte fremal for inkomstbeskattning,

Pagaende ombyggnad
I férekommande fall redoyisas ny-, till- eller ombyggnad som piglende 1 balansrikningen till dess att arbetena
fardigstillts. ‘ .

Varderingsprinciper m.m,
Tillgingar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan,

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivningsbrinciper fér anidggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungli ga anskaffningsvirden och beriiknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedging.

Materiella anldggningstillgangar i
Materiella anliggningstillgingar redovisas som tillgdng i balansrikningen nir det pa basis av till génglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ir torknippad med innehavet tillfaller foreningen ach att
anskaffningsvéirdet for tillgingen kan beriknas pa ett tillférlitligt sétt

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anliggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Stomme Linjér 100 -
Stammar, virme, elledningar Linjér 30-50
Fasad, hissar Linjér 40

Tak . Linjar 40
Fonster , Linjir 30

Markvérdet &r inte forema! f6r avskrivningar %{,
A
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Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning 2022-09-01 2021-09-01
. 2023-08-31 2022-08-31
Arsavgifter, bostider 17 127 432 16 627 646
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder —42 364 —42 364
Hyror, lokaler 42 973 42 965
Hyrort, p-platser 504 697 492 676
Hyror, dvriga 30 000 29 054
Hyres- och avgifisborifall, lokaler —6 868 —6 524
Hyres- och avgifisbortfall, p-platser —4 510 0
Summa nettoomséttning 17 651 360 17 143 453
Not 3 Ovriga rérelseintékter 2022-09-01 2021-09-01
: 2023-08-31 2022-08-31
Pantforskrivaings- och dverltelseavgifter 61271 67 001
Atervanna fordringar 382 933
Elstdd 231 385
Ovriga rérelseintékter 93 827 95 466
Summa dvriga rorelseintékter .386 865 163 400
‘Not 4 Driftskostnader 2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Reparationer —422 220 ~3505 300
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —4060 504 —465 910
Forsikringspremier ~317 933 —342 683
Kabel- och digital-TV —123 444 —154 410
Aterbéring frin Riksbyggen 11 500 14 900
Systematiskt brandskyddsarbete -21271 -6939
Serviceavtal —82:418 —79322
Obligatoriska besiktningar -29 941 =32 170
Stérningsjour -13 607 -25 000
Sni- och halkbekdmpning ~16 938 —6 848
Avflyttningsbesikiningar -55 862 —95 751
Férbrukningsmaterial —9 451 —34 563
Fordons- och maskinkostnader 20 976 —15 685
Vatten —586 234 ~570 924
Fastighetsel -1 519 699 -1 186976
Uppvérmning —1 685 558 -1 700 748
Sophantering =525 920 =503 303
Fastighetsskotsel och stidning —763 685 —871 922
Summa driftskostnader ~6 713 609 -6 583 553/ .
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Not 5 Ovriga externa kostnader 2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Férvaltningsarvoda —~795 234 —689 576
IT-kostnader ! —52 872 -43 147
Arvode, yrkesrevisorer ' ) ~23 150 22 850
Ovriga férvaltningskostnader —66 649 ~58 306
Kreditupplysningar —625 —7 528
Pantforskrivnings- och Gverlitelseavgifter ~63 084 —62 752
Telefon —56 867 —104 583
Medlems- och foreningsavgifter ~7 900 ~15 000
Képta tjdnster (datorsupport) —-15 499 —16 446
Konsultarvoden —8 000 —107 893
~ Banldcostnader -5 787 =3 630
Advokatkostnader 0 -4113
Ovriga externa kostnader (kommunal tillsynsavgift) —6 210 ~5 868
Summa dvriga externa kostnader =1 101 877 =-1141 690
Not 6 Personalkostnader 2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31

Uttagsskatt -76 316 -82 185
Styrelsearvoden —78 954 ~102 090
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare ~422 917 —523 188
Ovriga kostnadsersittningar —4 940 —1 800
Sociala kostnader —83 128 =51 760
Summa personalkostnader -676 255 ~801 023
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstiligangar 2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31

Avskrivning Byggnader -3 237377 -3 179153
Avskrivning Maskiner och inventarier ~54 957 —54 957
Avskrivning Installationer ~37 859 —37 859
Nedskrivining Byggnader (tak) -2418 166 )
Summa avskrivningar av materiella anliggningstiligangar 5748 & -3271969
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Not 8 Byggnader och mark 2023-08~31 2022-08-31

Anskaffningsvirden

Vid arets hérjan X

Byggnader ’ 124 171 567 124 171 567

Mark 1436 677 1 436 677

Summa anskaifningsvirde vid arets borjan 125 608 244 125 608 244

Arets anskaffningar

Byggnader, Tak 2 14 990 000 0
14 990 000 0

Nedskrivning

Nedskrivning, Talk 1 ~3 045771 0
-3045771 0

Summa anskaffningsvarde vid arets slut 137 552 473 125 608 244

Ackumulerade airé;{rivningar anligt plan

Vid arets bérjan .

Byggnader —40 858 860 —A7 679 707

-40 858 860 ~37 679 707

Arets avskrivningar S

Arets avskrivning byggnader -2 609 772 -3179153
-2 609 772 ~-3179 153

Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut ~43 468 632 ~4( 858 860

Restvirde enligt plan vid arets sjut 94 083 841 84 749 334

Varav

Byggnader 92 647 164 83 312 707

Mark | 436 677 1436677

Taxeringsvarden

Bostider 238000 000 238 000 000

Lokaler 1021 000 1021 000

Totalt taxeringsvarde 239 021 000 239021 000

varay byggnader 177 218 000 177 818 000

varay mark 61103 000 61 103 000
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer 2023-08-31 2022-08-31
Anskaffningsvirden
Vid arets bdrjan . :
Magkiner och inventarier ' 758594 758 594
Maskiner 60 489 60 489
Installationer 417 439 417439
Summa anskaffningsvérde vid arets bsrjan 1236 522 1236 522
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 1236 522 1236 522
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Maskiner och inventarier —648 000 =593 043
Maskiner —60 489 —60 489
Installationer =303 863 ~266 004
-1 012 352 -919 536
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier —54 957 =54 957
Installationer —37 859 =37 859
~92 816 ~92 816
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier =702 956 —648 000
Maskiper 60 489 —60 489
Installationer —341 722 =303 863
Summa ackuruierade avskrivningar vid arets slut -1105167 © -1012352
Restvérde enligt plan vid arets siut 131 354 | 224170
Varav
Maskiner och inventarier 55 637 110 594
Installationer 75717 113 576
Not 10 Pagaende arbeten 2023-08-31 2022-08-31
Ingdende virde tak 14 240 500 14 240 500
Arets anskaffning tak 749 500 0
Omklassificering tak till byggnader -14 9%0 000 0
Sopbehéllare och laddstolpar 3418368 0
Balkonger 6081 0
Summa andra langfristiga fordringar 3424 449 14 240 500
Not 11 Andra langfristiga fordringar 2023-08-31 2022-08-31
600 andelar 4 500 kr i Riksbyggen - 3060 000 360 000
Summa andra langfristiga fordringar 300 000 300 000
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Not 12 Farutbetalda kostnader och upplupna intakter 2023-08-31 2022-08-31
Upplupna rénteintikter 42739 13155
Forutbetalda féxsikringspremier ' 200 407 174 785
Forutbetalt forvaliningsarvode 62 709 110 133
Forutbetalda driftskostnader 27243 0
Firutbetald kabel-tv-avgift 14 348 12 989
Ovriga forutbetalda kostnader-och upplupna intikter 400 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 347 848 311 062
2023-08-31 2022-08-31
Not 13 Kassa och bank

" Bankmedel, SBAB 2 867 565 2 857 691
Transaktionskonto, Swedbank 5493215 1798 805

Faretagskonto, Swedbank 43.001
Summa kassa och bank 8403 781 4 656 496
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut 2023-08-31 2022-08-31
Fastighetslédn 71941 238 73218 086
Niista Ars amortering och omsatining p4 Mngfiistiga skulder till kreditinstitut —33 469 056 27 049 719
Langfristig skuld vid arets slut 38 472182 46 168 367

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Arets amorteringar Utg.skuld
SWEDBANK 4,63% 2023-11.28 21 247 030,60 429 236,00 20 817 794,00
SWEDBANK 2,17% 2023-10-25 5 183 650,00 40 000,00 5 143 650,00
SWEDBANK 0,79% 2025-10-24 7 661 840,00 178 180,00 ' 7 483 660,00
SWEDBANK 1,38% 2024-01-25 7 100 000,00 200 000,00 6900 000,00
SWEDBANK 0,86% 2024-09-25 5823 535,00 . 0,00 5823 535,00
SWEDBANK 3,58% 2027-08-25 21 247 031,00 429 432,00 20 817 599,00
SWEDBANK, 4,11% 2027-10-25 4 955 000,00 0,00 4 955 000,00
Summa 73 218 086,00 1 276 848,00 71941 238,00

Féreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett 4r efter balansdagen som korifristiga shulder
Féreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett dr da fustighetens linefinansiering dr langsiktig.
Féreningen har for avsiki att omfdrhandla eller forlinga Idnen under kommande dr. :

Not 15 Ovriga skulder 2023-08-31 2022-08-31
Medlemmarnas reparationsfonder 770 122 739 305
Slkuld for moms ' 76 316 82 185
Skuld sociala avgifter och skatter i 18272 28 695
Ovrigt e 1 863 5440

’ 866 573 855 625

Summa dvriga skulder

AT
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Not 16 Upplupna kostnader och féruthetalda intikter 2023-08-31 2022-08-31
Upplupna rdntekostnader 70 473 71 544
Upplupna driftskostnader s 0 25798
Upplupna elkostnader 47 431 140 607
Upplupna vattenavgifter 48432 91 501
Upplupna virmekostuader 110 589 181 880
Upplupna kostnader fir renhillning 88 748 83 551
Upplupna revisionsarvoden 23 900 24 000
Upplupna styrelsearvoden 116 689 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 39 095 15938
Forutbetalda hyresintikter och &rsavgifter 1480 360 1393 874
Summa upplupna kostnader och férutbetaida intiikter 2025717 2028 693
Not 17 Stalida sdkerheter 2023-08-31 2022-08-31

84 905 000 84 905 000

Fastighetsinteckning

Not 18 Eventualforpliktelser

Féreningen har inte identifierat nigra eventualforplikielser

Not 19 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets utgang

* Sedan rikepskapsirets utging har inga hiindelser, som i viisentlig grad paverkar fdreningehs ékonomiska sidllning,

7

intréffat,
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REVISIONSBERATTELSE

Tilt foreningsstémman | RB Bif Sodertaliehus nr 5, org.or, 715600-1153

Rapport om arsredovisningen

'

Uttalanden ‘ .

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér RE Brf Stdertaljehus
nr & {or rékenskapsaret 1 september 2022 - 31 augusti 2023,

Enligt vér uppfatning har Arsredovisningen uppréttats 1 enfighet med
arsredovisningslagen och ger en | alla visentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansfelfa stilining per den 30 juni
2023 och av dess finansistla resuftat och kassafldde ftr &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsheriittelsen &r forenllg med
arsredovisningens Gvtiga delar.

Vi fillstyrker darfér att féreningsstimman faststaller resultatrikningen
och balansrakningen,

?rund for uitalan(;en

Vi har utftrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Revisoremas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare | avsnitten Revisom fran
BoRevisions ansvar och Den forfroendevalda revisomns ansvar,

Vi &r oberoende i férhaltande till foreningen enligt god revisorssed |
Sverige. Revisom frdn BoRevisien har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
eniigt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tilréickliga och
ndamalsenliga som grund fr vara uttatanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att Arsredovisningen upprittas
och att den ger en rattvisande.bild enligt rsredovisningslagen.

_ Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer 8r

nddvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehdaller ndgra
vasentliga felakiigheter, vare sig dessa beror p4 negentligheter eller
misstag,

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens firmaga att fortsétta verksamhsten, Deri
upplyser, nar s& &r illdmpligt, om férhéllanden som kan paverka
férmégan att forlsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta,

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen eniigt International Standards on Auditing (ISA) ach god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga felaktighster, vare sig dessa heror pa cegentiigheter eller
misstag, och att Jamna en revisionsberéttelse som innehdller véra uttatanden. Rimiig sakerhet &r en hig grad av sékerhet, men 4r ingen garanti for
att en revision som utfrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer atf upptécka en vasenilig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tilisammans timiigen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare faliar med grund | arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder jag professionellt omdsme och har en profassionellt skeptlsk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

¢ identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa osgentiigheter efler
misstag, utformar och utfdr granskningsétgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillréckliga och &ndamalsentiga for att utgtra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet
till f8ljd av oegentligheter &r hagre an fir en visentlig felaktighst
som beror pa misstag, eftersom oggentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelmnanden,
felaktig information eller sidoséttande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en firstaelse av den del av fdreningens intema
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r mpliga med hénsyn tili
omsténdigheterna, men Inte for att uttala mig om effektiviteten |
den interna koniroflen.

®  utvArderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som -
anvénds och rimligheten i styretsens uppskattningar| *
redovisningen cch tiflhérande upplysningar,

»  drar jag en slutsafs om [dmpligheten i ait styrelsen anvénder
antagardet om fortsatt drift vid uppréttandet av
Arsredovisningen. Jag drar acksa en slutsats, med grund | de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osédkerhetsfakior som avser sidana handelser eller
forhalfanden som kan leda till betydande tvive! om foreningens
frméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar siutsatsen att
det finns en vésentiig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsherattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vésentilga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillirdckliga, modifiera uttalandet om
érsredovisningen, Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram & datumet fér revisionsberittelsen, Dock
kan framtida handelser elier forhdllanden gora att en férening
inte Engre kan forisétta verksamheten.

e utvdrderar jag den dvergripande presentalionen, strukiuren ach
innehaliet i rsredovisningen, daribland upplysningama, ach om
arsredovisningen 4terger de underliggande transakfionema och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bitd.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens pianérade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den, Jag méste ocksd
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister | den intema kontrolien som jag ldentifierat.

Den firtroendevalda revisomns ansvar

Jag har utfért en revision enligt hostadsratislagen och tillémpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mai &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rittvisande bild

av féreningens resultat och stélining.

A



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfatiningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi &ven utfirt en revision
av slyrelsens forvaltaing for RB Brf Sodertaliehus nr 5 for
rakenskapséret 1 september 2022 - 31 august} 2023 samt av forslaget
till dispositioner betréffande féreningens vinat eller férlust.

Vitilistyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget
i ibrvaliningsberéttelsen och beviljar styrelsens fedamdter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfor! revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande fill féreningen enligt god revisorssed i Sverige,
Revisorn fran'BoRevision har | bvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav,

Vi anser alt de revisionsbevis vi hat inhémtat ar fillrdckliga och
&ndamélsenfiga som grund fir véra uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande forentngens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
fbravarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
amfattning och risker stafler pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stafining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar 16r féreningens organisation och forvaltningen av
féreningans angelagenheter. Defta innefattar bland annat att
fortibpande heddma foreningens ekonomiska situation och att tiflse att
féreningens organisation &r ufformad sé att bokfdringen,
medelsfdrvaltningen ach foreningens ekonomiska angelégenheter |
dvrigt kontrolleras pa eft betryggande sétt

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande reviéldnen av fBrvaltningen, och dérmed vért uftalande om ansvarsfrihet, r att inh&mia revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamet i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon Agard eller gjort sig skyldig till négon
fdrsummelse som kan foranleda ersaitningsskyldighet mot
féreningen, eller

s pé&ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga defar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarma.

Vart mai betréffande revisionen av forslageﬁlll dispositioner av fbreningens vinst eller fdrlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r ait med rimlig
grad av sékerhet bedéma om firslagef & forenligt med bostadsrattslagen. '

Rimlig sakerhet &r en hiig grad av skerhet, men ingen garanti f3r att en revision som utfors enligt god revisionssed i Svarige afltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningans
vinst eller forlust inte &r farenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvéinder revisorn frén BoRevision professionelit omdéme och har en professionefit
skeptisk instélining under heda revisionen. Granskningen av férvaltningen cch forstaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar
sig frémst pa revisionen av rékenskaperna, Vilka tilkemmande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions ’
professionelia beddmning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sédana tgérder, omraden och
firhallanden som &r véasentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sirskild betydelse fir foreningens situation. Vi gér
igenom och provar fattade bestut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet,
Som underlag fér vart utialande om styrelsens forslag fill dispositioner betraffande féreningans vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar

forenligt med bostadsratisiagen.

Sidertafe den 79 17 202

Sam Kheti
Ay foreningen vaild revisor



4 i .
En bostadsriittsforening ir en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt inuchas med tomtritt. Som dgare till en bostadsrétt dger du ritten att bo i ligenheten.
Tillsammans med Gvriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot féreningen delas av de boende. Det unika med bostadsriitt r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hiir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnadema for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mdjligheter att pdverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksi styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksambhet och faststiller ocksa arsavgiften s4 att den ticker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka frigor som ska behandlas genom din réitt som medlem att limna motioner il stdmman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas ay stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i frédgor de vill att stimman ska

behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderit till sin bostad pé obegrinsadtid. Man har ocks3 vérdplikt av bostaden
och ska pa cgen bekostnad hélla allt som finns inuti ligenheten i gott skick, Bostadsritten kan siljas, 4rvas eller
Overldtas p4 samma séitt som andra tillgngar. En bostadsrittshavare bekostar gjily sin hemforsikring som bér
kompletteras med ett s k. bostadsriittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen, Bostadsrattstillagget
omfattar det utékade underhillsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen firvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag ay bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ir
styrelsens som bestémmer vad som ska ing4 i forvaltningsappdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bastadsréttsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsigare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostider med huvudinrikining pd bostadsritter. Vi ir ett servicefiretag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltiickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjanster

t. ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrittsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja, Riksbyggens
verksamhet &r i sin hethet kvalitets- och miljdcertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001, Certifikaten ir utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ir viktigt att vira kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgra vara atagande. Vi arbetar ocks4 hela tiden aktivt for att minska vér
paverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och fir allas tiitt Hill ett bra boende.
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Anliggningstillgangar
Tillgéngar som ér avsedda for [dngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anliiggningstiligingen ir foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostmaden for inventarier fordelas dver flera ar, Normal avskrivningstid f6r maskiner och inventarier 4r 5 - 10 &r och
den drliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 ar r en vaolig period for nybyggda flerfamiljshus. :

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsdrets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter fordrmgar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrékningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgéngarna finansierats (genom upplining och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (fireningens
formdgenhet).

Brénsletilligg
En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmnm gen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrand och skall erliggas méanadsvis

av foreningens medlemmar,

Ekonomisk férening
En féretagsform som har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nigon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse, En
folkxdrelse har stor anslutning, geografigk spridning och medlemskapet ir frivilligt.

Fond for inre underhail

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsréttshavaren for underhdll och forbattringar i respektive ligenhet. Den drliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad, Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift fér den enskilde bostadsrittshavaren l4mnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en 4rlig reservering goras till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden fir
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén fir underball av foreningens fastighet (lingsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att viirdesikra tidigare fonderade medel, péverkar storleken pa det belopp som reserveras,

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan ati behéva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital, Den som har en forlagsinsats har en efterstiilld fordran pé fGreningen.
Skulle féreningen gé i konkurs/likvideras fir man bara dtérbetalning efter att alla andra fordringsigare fitt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett firlagsandelsbevis.

Fdrvaltningsberittelse X _

Den del av &xsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. 1 forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och 4rets viktigaste hindelser. Forvalﬁnngsberattelsens innehall
regleras i Bokforingsnimndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar &r av tvd slag, fbrutbetalda kostnader och upplupna intikter.
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Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring 1 frvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan siga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget, Denna fordran sjunker for varje manad forsdkringen giller och vid premietidens slut
ir den nere i noll.

Upplupna intikier &r intikter som fbreningen 4nnu inte fitt in pengar 1Gr, 1 ex rénta pa ett bankkonto.
Interimsskulder 4 oy ‘
Interimsskulder &ir av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader,

Om foreningen far betalning i forskott for en tiinst som ska 18pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift & hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott,

Upplupna kostnader ir kostnader foir tjinster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fitt faktura pi. En vanlig
upplupen kostnad 4r el, vatten och virme som faktureras i efterskott,

Kortfristiga skulder ‘
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond f6r inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det ir inte troligt att samiliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, riintor och amorteringar). Likviditeten erhills f£enom
att jamfora foreningens omséttningstillgangar med dess kortfiistiga skulder, Ar omséttningstillgdngarna stérre in de
kontfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder -~
Skulder som foreningen betalar forst efter ctt eller flera ir. I regel sker betainingen lépande ver &ren enligt en
amorteringsplan.,

Resultatrikning '

Visar i siffror foreningens samtliga intakter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnadérna ir stérre dn
intdkterna blir resultatet en forlust, T annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som-inte- -
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pi inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ér i huvudsak av tre slag: underhéilskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie fOreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med sumima rérelseintikter. Ger ett mAtt pé hur skuldtyngd foreningen #r,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet :

Foreningens lingsiktiga betalningsférmaga. Att en forening har hdg soliditet innebir att den har stort eget kapita] i
forhdllande till summa tillgdngar. Motsatt innebir att om en forening har lig soliditet 4r det egna kapitalet.ir litet i
forhéllande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del #r finansierad med l4n,

Stillda sékerheter
Avser i féreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av freningens byggnader baseras pd beriiknad nyttjandeperiod. Den drliga avskrivaingen piverkar
resultatrakningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk,

Arsavgift S

Medlemmarnas 4rliga tillskott av medel £5r att anvéindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften dr i rogel fordelad efter bostadsriitternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
féreningens medlemmar. Arsavgiften dr féreningens viktigaste och stérsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsdr och som skall behandias av ordinarie foreningsstimma.
sredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse,

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening &ir i normalfallet inte forendl for inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings ranteintikter sr
skattefria till den del de ir hénférliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster sant i forekommande
fall inkomster som inte &r hinforliga il fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent. ‘
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Bostadsriittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
ligenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 4r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgdr till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhdll utfort enligt underhallsplanen benimns som planerat underhall. Reparationer avser lopande underhill som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anviinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foéreningen
behdver gora. Reservering utéver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse ér ett méjligt stagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forviintas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intréffar,
b) det &r osikert om dessa framtida hindelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte ér sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillférlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras,
En eventualforpliktelse ér 4ven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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5 nr 5 i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag frin bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bide langivare och kopare bra méjligheter att bedéma foreningens
ekonomi. Spara dérfor alltid drsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 " Ril

www.riksbyggen.se
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