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Valkommen till &rsredovisningen for Brf Orehus 2

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat séarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rdakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som foreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberattelsen ar om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrdkning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer &n
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrékningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur

stora de ar, vilken ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Malmo.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2003-01-13. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2008-03-26 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-08-27 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en &kta bostadsrattsforening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Fastigheten ar forsdkrad hos Lansférsakringar Skane.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 1959

Foreningen har 6 hyreslagenheter och 102 bostadsratter om totalt 8 720 kvm. Byggnadernas totalyta ar 10213 kvm.

Styrelsens sammansattning

Macki Tatidis Ordférande
Leif Anders Hansson Styrelseledamot
Anders Brandt Styrelseledamot

Inger Svensson Blomquist Styrelseledamot

Lars Regnér Styrelseledamot
Magnus Fornell Styrelseledamot
Robert Salmi Styrelseledamot
Heléne Mattisson Suppleant
Staffan Fernqvist Suppleant

Valberedning

Louise Boman, G6ran Jonsson, Karin Christensson

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i férening av ledamdoterna

Revisorer

Ola Frelin Internrevisor Medlem i féreningen
Paul Hansson Auktoriserad revisor Deloitte
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Sammantraden och styrelsemdten
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-05-24.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen féljer en underhallsplan som uppréattades 2021 och strécker sig fram till 2031. Underhallsplanen uppdaterades 2023.
Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Avgiften hdjdes med 4% per 1 januari 2023. Denna justering gjordes for att ta hojd for det 6kade ranteldget, samt dkade el- och
fijarrvarmepriser.

Da dven 3 av 4 |an |6pte ut under aret 6kade rantesatsen markant. Styrelsen valde darfor att amortera 1,5 miljoner kronor pa dessa
Ian och ddrmed fa ner rantekostnaderna.

Forandringar i avtal
Avtal med Ownit géllande bredbandet har omfarhandlats vilket innebéar 6kad hastighet och en marginell sénkning av priset.
Avtalet med var tekniska férvaltare Nabo sades upp och nytt avtal om teknisk férvaltning tecknades med SBC.

Ovriga uppgifter

Fasad- och fonsterprojektet har fortlopt under aret dar ansékt om bygglov hos Stadsbyggnadskontoret. Styrelsen har sedan
kompletterat ans6kan med bland annat ett utlatande fran en certifierad byggnadsantikvarie.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 143 st. Tillkommande medlemmar under aret var 12 och avgaende medlemmar
under aret var 9. Vid rakenskapsarets slut fanns det 146 medlemmar i foreningen. Det har under aret skett 9 6verlatelser.
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Flerarsoversikt

Arsredovisning 2023

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 6 688 6435 6 568 6538
Resultat efter fin. poster -1025 -797 -1850 -630
Soliditet (%) 83 82 78 78
Yttre fond 2 266 1642 2342 2253
Taxeringsvarde 197 708 197 708 174 419 174 419
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt 656 631 - -
Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter (%) 80,1 81,0 - -
Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt 4073 4254 - -
Skuldsattning per kvm 3303 3450 - -
Sparande per kvm 221 255 - -
Elkostnad per kvm totalyta, kr 21 31 - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 100 86 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 29 21 - -
Energikostnad per kvm 150 138 - -
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,34 1,25 - -
Rantekanslighet 6,21 6,75 - -

Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital

Sparande definieras som (arets resultat + avskrivningar + planerat underhall) / totalyta

Energikostnad definieras som (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta

Kostnader for vatten (totalt 85 156 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell méatning av férbrukningen, och ingar darmed i

berdkningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Réntekanslighet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldréantan 6kar

med 1 procentenhet

Upplysning vid forlust

Det negativa resultatet beror till stérsta delen pa stora avskrivningar. Okade rintekostnader bidrar ocksa. Féreningen planerar att

hoja avgiften succesivt undre kommande ar.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31

Insatser 150052 174 - - 150052 174
Upplatelseavgifter 27 113 080 - - 27 113 080
Fond, yttre underhall 1642029 - 624 272 2266 301
Balanserat resultat -8 961935 -797 313 -624 272 -10 383 520
Arets resultat -797 313 797 313 -1025614 -1025 614
Eget kapital 169 048 035 0 -1025 614 168 022 420
Sida 4 av 17
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Resultatdisposition

Till foreningsstdmmans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -10383 520
Arets resultat -1025 614
Totalt -11 409 135

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhall 750 000
Balanseras i ny rakning -12 159135
-11 409 135

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt kassaflodesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 6 688 600 6435201
Ovriga rorelseintakter 3 98 487 10512
Summa rorelseintdkter 6 787 087 6445713
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -3238 298 -2 918 290
Ovriga externa kostnader 9 -363 929 -408 716
Personalkostnader 10 -171 517 -137 102
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -3281 004 -3281004
Summa rorelsekostnader -7 054 748 -6 745 112
RORELSERESULTAT -267 661 -299 400
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 48 503 5187
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -806 457 -503 100
Summa finansiella poster -757 954 -497 913
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1025 614 -797 313
ARETS RESULTAT -1 025614 -797 313
Sida6av 17
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark 12 191 686 872 194 544 204
Markanlaggningar 13 4181054 4604 726
Maskiner och inventarier 14 0 0
Pagaende projekt 214 820 102 131
Summa materiella anldggningstillgangar 196 082 746 199 251 061
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 196 082 746 199 251 061
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 65 480 51312
Ovriga fordringar 15 31008 51707
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 143 694 301511
Summa kortfristiga fordringar 240 182 404 529
Kassa och bank
Kassa och bank 6578 623 6039 317
Summa kassa och bank 6578 623 6039 317
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 6 818 805 6 443 846
SUMMA TILLGANGAR 202 901 551 205 694 907
Sida 7 av 17
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 177 165 254 177 165 254
Fond for yttre underhall 2 266 301 1642029
Summa bundet eget kapital 179 431 555 178 807 283
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -10383 520 -8 961 935
Arets resultat -1025 614 -797 313
Summa ansamlad férlust -11 409 135 -9 759 248
SUMMA EGET KAPITAL 168 022 420 169 048 035
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17 12 137518
Summa langfristiga skulder 0 12 137518
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 33737518 23100 000
Leverantorsskulder 230383 542 580
Skatteskulder 18 688 11128
Ovriga kortfristiga skulder 37 210 30673
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18 855 332 824 974
Summa kortfristiga skulder 34 879 131 24 509 355
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 202 901 551 205 694 907
Sida8av 17
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -267 661 -299 400
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Arets avskrivningar 3281004 3281004

3013 343 2981 604
Erhallen ranta 48 503 5187
Erlagd ranta -789 017 -503 100
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 2272830 2483 691
Férandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 164 347 -253 156
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -285 182 69 133
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 2151995 2299 667
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar -112 689 -102 131
Kassaflode fran investeringsverksamheten -112 689 -102 131
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 0 6 030 000
Amortering av lan -1 500 000 -10 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -1 500 000 -3 970 000
ARETS KASSAFLODE 539 306 -1772 464
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 6 039 317 7811781
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 6578 623 6 039 317
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida9av 17
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Orehus 2 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmanna rad 2012:1 (K3),
arsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingdr kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1-6,7%
Fastighetsforbattringar 2-513%
Markanlaggningar 5%

Markvardet &r inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde &n anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beraknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa

foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus

med tillhdrande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2023

2023 2022

Arsavgifter, bostader 5126 664 4910 855
Ovriga arsavgifter 48 936 48 936
Hyresintakter, bostader 551374 525120
Hyresintakter, lokaler 84 264 73774
Hyresintakter, p-platser 547 545 569 704
Ovriga intikter 44716 20208
Kabel-TV/Bredband 196 992 196 379
Vatten 85 156 86 775
El 2953 3450
Summa 6 688 600 6435 201
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ores- och kronutjamning -1 2
Elprisstod 80 759 0
Ovriga intikter 17 729 10510
Summa 98 487 10512
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 213701 218 670
Stadning 97 836 36973
Besiktning och service 174 976 224 956
Tradgardsarbete 18 291 28 245
Ovrigt 27 367 14 376
Snoéskottning 20 369 6 045
Summa 552 540 529 265
Sida 11 av 17
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Arsredovisning 2023

NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Underhall installationer 28 148 0
Reparationer 5821 7757
Forsakringsskador 0 1500
Bostader 15872 26 300
Bostader VVS 0 2353
Tvattstuga 5390 25091
Trapphus/port/entr 17 877 0
Kallarutrymmen 19 125 0
Soprum/miljéanlaggning 0 4738
Dorrar och las/porttele 30783 21707
VA 50 260 0
Varme 3419 0
Ventilation 5189 1314
El 21066 34348
Hissar 130335 79 054
Gard/markytor 107 374 37219
Garage och p-platser 51746 0
Summa 492 405 241 381
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Kallarutrymmen 0 125728
Summa 0 125728
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 218326 316 951
Uppvarmning 1020472 879 685
Vatten 294 953 212 502
Sophdmtning 141172 142 025
Summa 1674923 1551163
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 129 950 108 988
Kabel-TV 74 876 67 904
Bredband 114912 102 729
Fastighetsskatt 198 692 191132
Summa 518 430 470753

Sida 12 av 17
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2023

2023 2022
Ovriga forvaltningskostnader 110 890 91593
Forbrukningsmaterial 6307 68 366
Juridiska kostnader 0 750
Revisionsarvoden 24 875 20 000
Ekonomisk forvaltning 185 844 173 496
Konsultkostnader 36 013 54511
Summa 363 929 408 716
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 136 000 109 502
Ovriga arvoden 0 5000
Sociala avgifter 35517 22 600
Summa 171517 137 102
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 806 204 502 916
Ovriga rantekostnader 253 184
Summa 806 457 503 100
Sida 13 av 17
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Arsredovisning 2023

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingaende 224 792 445 224 792 445
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 224 792 445 224 792 445
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -30 248 241 -27 390 909
Arets avskrivning 2857332 -2857332
Utgaende ackumulerad avskrivning -33105573 -30 248 241
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 191 686 872 194 544 204
| utgdende restvérde ingdr mark med 71 759 745 71 759 745
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 110 708 000 110 708 000
Taxeringsvarde mark 87 000 000 87 000 000
Summa 197 708 000 197 708 000
NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2023 2022
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 8473530 8473530
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 8473 530 8473530
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -3 868 804 -3445 132
Arets avskrivning -423 672 -423 672
Utgaende ackumulerad avskrivning -4 292 476 -3 868 804
Utgaende restvirde enligt plan 4181054 4604 726
Sida 14 av 17
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Arsredovisning 2023

NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 258 549 258 549
Utgdende anskaffningsvérde 258 549 258 549
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -258 549 -258 549
Utgaende avskrivning -258 549 -258 549
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 0 0
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 10 286 51707
Skattefordringar 14919 0
Ovriga fordringar 53803 0
Summa 31 008 51707
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 77 278 58 082
Fastighetsskotsel 0 51250
Forsakringspremier 10916 140 866
Kabel-TV 19 664 18 531
Bredband 19 440 17712
Forvaltning 16 396 15070
Summa 143 694 301511
Sida15av 17
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NOT 17, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
SEB 2024-06-28 4,51% 6000 000 6000 000
SEB 2024-06-28 4,51% 7100 000 7100 000
SEB 2024-09-28 0,81% 12137518 12137518
SEB 2024-10-28 4,60 % 8 500 000 10 000 000
Summa 33737518 35237 518
Varav kortfristig del 33737518 23 100 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 33 737 518 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 65 372 81627
El 21570 40321
Uppvarmning 147 605 135 665
Vatten 27 266 0
Sociala avgifter 0 3000
Utgiftsrantor 34 302 16 862
Forutbetalda avgifter/hyror 559217 547 499
Summa 855 332 824 974
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 110 800 000 110 800 000
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Brf Orehus 2 Arsredovisning 2023
769609-2001

Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Malmo

Macki Tatidis Inger Svensson Blomquist
Ordférande Styrelseledamot

Lars Regnér Leif Anders Hansson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Anders Brandt Magnus Fornell
Styrelseledamot Styrelseledamot

Robert Salmi

Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Medlem i féreningen Deloitte
Ola Frelin Paul Hansson
Internrevisor Auktoriserad revisor
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<O Activity log

1. Leif Anders Hansson 7> Signed 29.04.2024 09:12 elD Swedish BankID (DOB: 1956/01/01)
leif@brforehus2.se Authenticated 29.04.2024 09:09 Low IP: 109.104.27.28

2. MACKI TATIDIS Q’ Signed 29.04.2024 09:24 elD Swedish BankID (DOB: 1978/06/29)
macki@brforehus2.se Authenticated 29.04.2024 09:24 Low 1P: 109.104.27.19

3. ANDERS BRANDT ﬁ Signed 29.04.2024 09:28 elD Swedish BankID (DOB: 1951/07/26)
anders@brforehus2.se Authenticated 28.04.2024 13:31 Low IP: 109.104.27.118

4. ROBERT SALMI 7> Signed 29.04.2024 09:37 elD Swedish BankID (DOB: 1991/03/13)
robert@brforehus2.se Authenticated 29.04.2024 09:36  Low 1P: 109.104.27.41

5. Magnus Fornell £ Signed 29.04.2024 09:53 elD Swedish BankID (DOB: 1958/04/20)
magnus@brforehus2.se Authenticated 29.04.2024 09:44  Low IP: 109.104.27.74

6. INGER SVENSSON BLOMQUIST ff Signed  29.04.2024 14:48 elD Swedish BankID (DOB: 1959/07/18)
inger@brforehus2.se Authenticated 28.04.2024 21:04 Low 1P: 109.104.27.33

7. LARS REGNER Zf Signed 29.04.2024 20:28 elD Swedish BankID (DOB: 1961/04/06)
lars@brforehus2.se Authenticated 29.04.2024 20:24 Low IP: 199.247.35.35

8. PAUL HANSSON Q Signed  29.04.2024 20:36 elD Swedish BankID (DOB: 1964/11/13)
phansson@deloitte.se Authenticated 29.04.2024 20:33 Low 1P: 94.255.128.232

9. OLA FRELIN ﬁ' Signed 29.04.2024 21:08 elD Swedish BankID (DOB: 1955/12/10)
ofrelin@gmail.com Authenticated  29.04.2024 21:06 Low IP: 83.185.82.57

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. ‘;D'P;.*
Copies of signed documents are securely stored by Verified. Iy -
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To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader. compliant standard
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Orehus 2
organisationsnummer 769609-2001

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf
Orehus 2 for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-
31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats
i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2023 och av
dess finansiella resultat och kassafléde for 8ret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r
forenlig med 8rsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrackliga och &ndamaélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den
bedémer &r nddvandig for att uppréatta en
&rsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller misstag.

Vid uppréttandet av 8rsredovisningen ansvarar
styrelsen fér bedémningen av foreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa &r
tillampligt, om férhdllanden som kan paverka
form&gan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen avser att
likvidera foreningen, upphdéra med verksamheten eller
inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra nagot
av detta.

Revisorns ansvar

V&ra mal &r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte inneh8ller
o - . . . o
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att [dmna en

revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvédntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
&rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och
utfér granskningsatgarder bland annat utifrén
dessa risker och inhéamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hégre an for en vasentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller 8sidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstdelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for
var revision for att utforma granskningsatgarder
som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
uppréattandet av &rsredovisningen. Vi drar ocks8 en
slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller férh8llanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens féormaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet
om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.
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e utvarderar vi den dvergripande presentationen,
strukturen och inneh3llet i 8rsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Vi maste ocksd informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven
utfort en revision av styrelsens férvaltning for Brf
Orehus 2 for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-
31 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstémman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrackliga och &ndamaélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig
med hansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker staller pd
storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad s8 att
bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pd ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i
ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till
ndgon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

Brf Orehus 2

2(2)

o pa ndgot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar , rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men
ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
8tgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pa var
professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sddana atgérder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertréddelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som é&r relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Malmé den dag som framgdr av den elektroniska
underskriften

Paul Hansson Ola Frelin
Auktoriserad revisor

organisationsnummer 769609-2001
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<O Activity log

1. PAUL HANSSON 7> Signed 29.04.2024 20:38 elD Swedish BankID (DOB: 1964/11/13)
phansson@deloitte.se Authenticated 29.04.2024 20:37 Low IP: 94.255.128.232

2. OLA FRELIN 7> Signed 29.04.2024 21:12 elD Swedish BankID (DOB: 1955/12/10)
ofrelin@gmail.com Authenticated  29.04.2024 21:09 Low IP: 83.185.82.57
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