Brf Vipan
org nr 738800-1039

ARSREDOVISNING

Styrelsen for bostadsrittsforeningen Vipan 7 i Simrishamn fér hirmed avge
&rsredovisning for rikenskapsaret 2023-01-01—2023-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2023

Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstdmma holls 2023-09-12. Vid stdamman deltog 20 st, varav
16 rostberéttigade.

Verksamheten
Foreningens fastigheter Vipan 7 byggdes 1957-1958.

P4 fastigheten finns 2 bostadshus med 18 ldgenheter i varje hus, med adresserna
Linnégatan 3A-3B samt Linnégatan 5A-5B. '

Fastigheterna &r fullvédrdesforsikrade i Lansforsdkringar.

Fastighetsbesiktning utfordes kontinuerligt under Aret.

Flerarsoversikt

2023 2022 2021
Nettoomséttning tkr 1921 1737 1 697
Rorelseresultat tkr 183 -64 . 296
Res efter finansiella poster tkr 91 -137 228
Balansomslutning tkr 3724 3443 3337




' Visentliga hiindelser under aret

Underhall

Vanligt 16pande underhall under aret. Ett staket intill Vipehus, har satts upp.
Under aret fick foreningen ett el-stod pa drygt 14 000 kr.

Avtalet med Avarn Security sades upp.

Avgifter och hyror
Avgiftshéjning skedde med 2% i bérjan av aret.

Avsdgelser
Tvé avségelser fran styrelsen har skett under éret.

Agarforhallanden och medlemmar

Foreningen hade vid &rets slut 36 medlemmar.
Under éret har 4 ldgenhetsoverlatelse skett, Igh 13, 14, 23 och 36.

Styrelse samt suppleanter

Claes Simé&ngen Ordforande
Karin Strémgren Vice ordftrande
Ingegerd Westerlund - Ledamot

Nick Frank Sekreterare
Elise Andersson Suppleant
Malin Radén Suppleant

<N \\ié"rdr’%(-’{ Ndeseen sedemat

I tur att avgd vid ordinarie fdreningsstimma #&r Christoffer Andersson och Malin
Rédén. Claes Siméngen 4r avflyttad. Karin Strémgren avgick i fortid.

Styrelsen har under &ret hallit 12 protokollférda méten, varav 1
féreningsstdmma, och 11 styrelseméten.

Firmatecknare har varit, fSrutom styrelsen, Claes Siméngen och Helene
McNeilis, i forening.

Fastighetsskotsel
Fastighetsskdtseln har ombesdrjts av CKW Mark & Fastighets AB.

Revisor
Revisor har varit Bertil Hansson.




Valberedning
Valberedningen har bestatt av stimman.

Forvintad framtida utveckling

Likviditeten i foreningen god. For vrigt ter sig framtiden stabil dd husen
befinner sig i gott skick.

Framtida underhall
Lopande underhall och besiktning av husen har skett under dret. Under 2024
kommer det att installeras solceller pa taken i 3:an och 5:an. Halva summan {or

installationen, kommer att ldnas i Handelsbanken, dvs 400 000 kr.

Forslag till vinstdisposition

Arets vinst 91 096,76
Avsatt till yttre fond - 50 000,00
Balanserad vinst/forlust - 1 169 749.67
Summa: - 1128 652,91

Disponeras sé att det i ny rékning dverfores — 1 128 652,91.

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt, framgar av efterfoljande resultat- och
balansrdkning med tilldggsupplysningar.




Tilliggsupplysningar

Allménna redovisningsprinciper

De redovisningsprinciper som tilldmpas 6verensstimmer med
arsredovisningslagen och god redovisningssed.

Redovisnings-och virderingsprinciper

Fastigheter
Avskrivningar gérs varje ar med 1% pa byggnadernas- och 5% pa
mark/inventariernas anskaffningsvérde.

Fastigheten &r taxerad till 23 800 000 kr.

Fordringar
Fordringarna har upptagits till det belopp med vilket de forvéntas inflyta.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirde om ej annat
anges i not.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Underhéllsplan
Avsittning till fond for yttre underhall har skett med 50 000 kr under aret.

Nyckeltal

Belaningsgrad: 1 914 kr/kvm (skulder delat med yta for 36 ldgenheter+garage).
Bor hélla sig mellan 0-12 000 kr/kvm.

Kassaflode:se bilaga 1

Arsavgifter/kvm: Arsavgiften/kvm #r 1 snitt 863,70 kr.

Arsavgifternas andel i % av de totala rorelseintiikterna: 94,80%
Skuldséittning/kvm: 1 914 kr/kvm

Sparande/kvm under aret: 75,59 kr/kvm

Riintekiinslighet:Vid en hojning av laneréntan med 1%, krévs en héjning av
ménadsavgifterna med 2,34%. (Réntebirande skulder dividerat med intikterna
frén manadsavgifterna.

Upplysning enligt BFNAR 2023:1




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittforening Vipan i Simrishamn
org nr 738800-1039

Jag har granskat &rsredovisningen och rékenskaperna samt styrelsens forvaltning
i bostadsrattsforening Vipan i Simrishamn for rakenskapsaret 2023.

Det #r styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och férvaltningen.
Mitt ansvar 4r att uttala mig om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval
av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige.

Det innebir att jag planerat och genomfort revisionen for att i rimlig grad
forsdkra mig om att arsredovisningen inte innehaller vésentliga fel. En revision
innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan information 1
rdkenskapshandlingarna.

I en revision ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens
tillimpning av dem samt att bedéma den samlade informationen i
arsredovisningen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vésentliga
beslut, &tgérder och forhéllanden i foreningen. Jag har dven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med arsredovisningslagen,
bostadsrittslagen eller féreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig
rimlig grund f6r mitt uttalande nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger

dérmed en rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med
god redovisningssed i Sverige.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och
balansrékningen, disponerar resultatet enligt férslaget i forvaltningsberittelsen
och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Den¥/t, 2024

........................................

Bertil Hansson
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Brf Vipan Resultatrikning
738800-1039

Rékenskapsarets borjan: 2023-01-01
Hela foretaget
Period: 2023-01-01--2023-12-31

NOT 2023-12-31 2022-12-31
Nettoomséttning 1 1 820 689,15 1 737 333,55
Ovr. intékter 1 99 917,00
Summa intikter 1920 606,15 1737 333,55

Rorelsens kostnader

Drift 2 -1 556 859,10 -1 621 287,21
Fastighetsskatt -55 140,00 -54 012,00
Avskrivningar 3 -125 736,50 -125 736,50
Summa kostnader -1 737 735,60 -1 801 035,71
Bruttoresultat 182 870,55 -63 702,16
Rorelseresultat 182 870,55 -63 702,16

Finasiella poster

Réntekost-intikt 4 -91 773,79 -73 165,93
Summa: -91 773,79 -73 165,93
Res efter finansiella 91 096,76 -136 868,09
poster

Skatt 0,00 0,00

Arets resultat 91 096,76 1 -136 868,09



Brf Vipan
738800-1039

Balansrikning

Rékenskapsérets borjan: 2023-01-01

Hela foretaget
Period: 2023-01-01--2023-12-31

NOT
TILLGANGAR
Anliggn tillgangar

Materiella anl tillgéngar
Byggnader,mark och 3,5

2023-12-31

1 906 606,51

markanldggningar

1906 606,51
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2022-12-31

2032 343,01

2 032 343,01

2 032 343,01

6 416,00
36 352,00
47 262,00

Summa anl tillgangar 1 906 606,51
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Skattekontot 6 21 464,00
Ovr kortfr fordringar 6 105 499,00
Forutbet kostn/ 7 43 312,00
upplupna intikter 170 275,00
Kassa/Bank 8 1 647 640,02
Summa oms tillgdngar 1 647 640,02

SUMMA TILL-
GANGAR

3724 521,53

90 030,00

1321 135,16

1321 135,16

3 443 508,17



SKULDER OCH EGET KAPITAL

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser
Medlemsavgifter

Fritt eget kapital

Balanserad vinst/forlust

Arets resultat
Avsittning yttre fond

Summa eget kapital

Underhéallsfond
Fond inre u-hall

Summa avsittningar

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinst

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder
Uppl kostn/forutb int

Summa skulder

SUMMA SKULDER
OCH EGET KAP

POSTER INOM LINJEN

NOT

10

11

12
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Stédllda sikerheter for skuld i kreditinstitut

Pantbrev 1 fastighet

14

2023-12-31 2022-12-31
123 020,00 123 020,00
14 140,00 14 140,00

-1 169 749,67 -1 066 884,58
41 096,76 -136 868,09

50 000,00 0,00

-1 078 652,91 -1 203 752,67
-941 492,91 -1 066 592,67
72 015,34 48 226,34

72 015,34 48 226,34

72 015,34 48 226,34
4227 780,00 4 060 820,00
185 631,78 184 788,50
180 587,32 216 266,00
366 219,10 401 054,50
4593 999,10 4 461 874,50
3724 521,53 3 443 508,17
4314 600,00 3385 000,00



Not 1

Not 2

Nettoomsiittning

Arsavgifter
Lokalhyra
Garage
Kabel-TV avg
Inre fond
Elstod
Oresutjamning
Summa:

Ovr intiikter

Aterbiring forsikring
Aterbetalning VA
Summa:

Drift

Fastighetsskotsel
Rep/underhall
Uppvérmning
Fastighetse!

Vatten o avlopp
Salttabletter
Sophémtning
Renhéllning
Snorojning
Tradgardsskotsel
Brandvarnare/slickare
Tvittstugeutrustn. rep
Lésarbeten

El-arb fastighet
Miljoférbundet
Energideklaration
Hyra arbetsmaskiner
Forvaltningskostn.
Besiktning

Avarn Security
Kabel-TV 8pande
Fastighetsforsdkring
Forbrukn. invent
Forbrukn. material
Kontorsmaterial
Tele, bankavg, bg-avg
Porttelefon
Trycksaker
VVS-arbeten
Reparation l4cka
Spolning

Till stimman

Ovr fastighet
Revisorsarvode
Arvoden,ersittningar
inkl soc avg och
|6neskatt

Summa:

2023

1779 655,00
0,00

25 200,00
75 672,00
-74 705,00
14 870,00
-2,85

2022

1709 243,00
600,00

25 200,00
75 775,00
-73 484,00
0,00

-0,45

1820 689,15

1737 333,55

4 751,00 0,00
95 166,00 0,00
99 917,00 0,00

2023 2022

217 437,50 140 507,50
174 737,75 440 048,75
309 864,98 294 821,58
76 043,02 84 702,80
94 479,00 130 890,00

9 800,00 9 600,00
26 109,00 25 962,00

1875,00 1 250,00
22 468,75 1537,50
34 729,25 85 813,12

0,00 3069,00
22 429,00 5248,19
67 126,00 1 652,00
0,00 5638,00
0,00 6 396,00

6 435,00 0,00
23 023,75 10 500,00
57 574,50 57 574,50
15 000,00 0,00
32 782,00 27 221,00
57 456,00 57 456,00
34 921,00 32941,00
16 018,00 2 649,00
13 676,00 13 645,00

2 051,00 5669,37

4 515,89 4 814,00
21 266,51 13 489,00

684,00 3 745,00
10 630,77 20 972,00
81331,25 11 885,00

2743,00 4 468,00

2325,03 332445
32 363,50 40 516,50
17 000,00 17 000,00
54 676,00 44 714,50
13 286,65 11 566,45

1556 859,10

1621287,21
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Not 3

Not 4

Not 5
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2022

21 133,00
68 247,00
10 090,50
15 866,00
10 400,00

125 736,50

2022

61 989,83
1 125,00
10 234,10
3,00
-186,00

73 165,93
2022
1 187 812,00

2 654 029,89
29 188,00

Avskrivningar 2023
Byggnader 21 133,00
Mark/invent 68 247,00
Rattstopp 10 090,50
Dorrautomatik 15 866,00
Aquarent 10 400,00
Summa: 125 736,50
Réntekostnader/ 2023
ranteintikter
Réntekostnader 89 907,74
Kontraktsrdnta 1 125,00
Ovr finansiella kost. 919,05
Rinta SKV 0,00
Rénteintdkter -178,00
Summa: 91 773,79
Materiella anl tillg 2023
Byggnader och mark
Byggnad 1 187 812,00
Fastigh forbéttring 2 654 029,89
Mark 29 188,00
3 871 029,89
Ing avskrivn byggnad -1 185 688,51
Ing avskr fastigh-
forbéattringar -652 998,37
Arets avskrivningar -125 736,50
Utg ackumulerade avskr -1 964 423,38

Utgdende planenligt 1 906 606,51

restvirde
Bokf virden byggnad 1877 418,51
Bokf vdrden mark 29 188,00

3 871 029,89
-1 164 555,51

-548 394,87
-125 736,50

-1 838 686,88

2 032 343,01

2 003 155,01
29 188,00

Fastigheten ar taxerad till 23 800 000 varav 16 000 000 &r

byggnadsvarde
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Not 6 Ovriga fordringar 2023 2022
Skattekontot 21 464,00 6 416,00
Ovriga fordringar 105 499,00 36 352,00
Summa: 126 963,00 42 768,00

Not7 Forutbet kostnader/ 2023 2022
upplupna intikter
Helmar Konsult 0,00 8 755,00
Budget 0,00 3 586,00
Osterlens Kraft 3263,00 0,00
Jarn & Fritid 1 406,00 0,00
Telia 1 750,00 0,00
Lansforsédkringar 36 893,00 34 921,00
Summa: 43 312,00 47 262,00

Not8 Kassa/Bank 2023 2022
Kassa/Bank 1646 821,73 1320316,87
Skurups Sparbank 818,29 818,29
Summa: 1647 640,02 1321 135,16

Not9 Fond yttre u-héill 2023 2022
Ingdende balans 0,00 405 644,75
Periodiskt u-hall 0,00 -405 644,75
Avsittning enligt
underhallsplan 50 000,00 0,00

50 000,00 0,00

Not 10 Forindr av Eget Kapital
Insatser Balans. vinst/forlust Arets resultat

Belopp

vid arets

ingang 123 020,00 -1 066 884,58 136 868,09

Vinstdisp

enl stimmo- Korr -102865,09 -136 868,09

beslut

Arets resultat 91 096,76

Belopp

123 020,00

vid arets slut

-1 169 749,67
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Not 11 Fond inre underhall 2023 2022
Arets avsittning 74 153,00 73 484,00
Arets uttag -50 364,00 -89 700,00
Forandring 23 789,00 -16 216,00

Not 12 Skulder i kreditinstitut 2023
Langivare Réntesats Loptid
Handelsbanken 4,41 2026-12-30
Handelsbanken 1,83 2025-03-30
Handelsbanken 1,49 2024-09-01
Handelsbanken 4,83 2025-04-30
Handelsbanken 4,90 2026-09-01
2023 2022
Handelsbanken 566 480,00 572 320,00
Handelsbanken 940 000,00 970 000,00
Handelsbanken 1 681 300,00 1 698 500,00
Handelsbanken 640 000,00 670 000,00
Handelsbanken 0,00 150 000,00
Handelsbanken 400 000,00 0,00
4227 780,00 4 060 820,00
Not 13 Kortfristiga skulder 2023 2022
Avgiftsskuld 117 290,00 140 235,00
Uppl kost/forutbet int 63 297,32 76 031,00
180 587,32 216 266,00



Not 14 Stillda panter

Uttagna pantbrev
Varav 1 eget forvar
Summa:

Simrishamn 2024-¢- i2

Midts...........

Malin Radén tf ordf.

ooooooooooooooooooooooooooooooooo

Nick Frank sekreterare
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2023 2022
4 314 600,00 4 314 600,00
0,00 0,00
4 314 600,00 4 314 600,00

..c".-"."."b'.’.."-.-...’.--‘ ----- ‘s000s000se

Chrlstoffer Andersson tf vice ordf,

Elise Andersson ledamot

]\/({n revisionsberittelse har avgivits den 2024-t% S

ooooooooooooooooooooooooooooooooo

Bertil Hansson
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Kassaflodesanalys ~2022-12-31  2023-12-31
Den lopandeverksamheten o - )
RorelseresultatAe‘fAtAqua}\w/jskrlvnlvng_ar A S - 63 702 00 182§77_Q_00
Andra paverkande poster - o 0 00‘ N 0,00
F|nanSIeL_l§'|n_‘c_akter o C B 186 OO: 178,00
Finansiella utgifter o -73 352 00 - -91952,00
Skatt o - 0,00 0,00
Forandrmg av rorelsekapital N ‘96 538,00 34 835 00
Kortfristiga skulder ) e - 401 054,_0_0{ -366219,00
Kundfordrmgar . 9008000 17027500
Kassaflodefran den lopande verksamheten o o ”-"544430,091 ~ -70013,00
Investermgsverksamheten

Forsaljnxngvardepappe_rw A ‘ 7 M; W_-,_ “* - OW(SOW o “ 000
Forvarvvardepapper - 0, QOf 0,00
Kassaﬂodefranmvesterlngsverksamheten o o 0,00 0,00
Aretskassaftode | 54443000 70013,00
Likvida medel vid arets 'bvéir'jﬁé-n v ' i “ m‘ o 1‘157053,60 Afwwi 232?135 OO
lev:da medelvnd arets slut 1321 135,00 1647 640,00
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