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Varsdgod!

Har ar din forenings drsredovisning

| &rsredovisningen kan du l&dsa om féreningens ekonomi och fastighet. Styrelsen redogér
fér vad som hant under det gdngna dret och vad som planeras fér kommande ér. Arsre-
dovisningen ger dig insyn i foéreningen och den visar féreningens ekonomiska stallning och

resultatet fér verksamhetsdret. Ta gdrna en stund och lés igenom den. Arsredovisningen
ar att betrakta som en vardehandling, sé spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsrdtt ar en boendeform dar det dar bo-
stadsrattsforeningen som dger fastigheten. En
bostadsrdttsinnehavare och medlem i en bo-
stadsrattsforening har nyttjanderatt till sin bo-
stad.

Det ar en attraktiv boendeform som mdnga
lockas av, inte minst tack vare de stora mgjlighe-
terna att sjalv pdverka sitt boende i form av att
férdndra i bostaden och att aktivt delta i styrel-
sens arbete for att férvalta vardet i fastigheten.

Bostadsrdtten ar juridiskt sett en komplex bo-
endeform som omfattas av flera réttsomraden
- bland andra bostadsrdttslagen, lagen om eko-
nomiska foreningar och hyreslagen. Féreningen
kan agera utifrédn en rad olika roller - fastig-
hetsdgare, hyresvard, arbetsgivare, ldntagare,
kopare av produkter och tjanster, bestdllare av
byggentreprenader och mycket annat. SBC kan
stotta foreningen i samtliga roller.

En vdalskétt bostadsrattsférening

Vad som dr en vdlskott bostadsrattsforening
kan man sdkert diskutera, dd mdnga parame-
trar spelar in, men vi pd SBC har ndgra saker
som vi tycker ar extra viktiga. Till att bérja med
ar det viktigt att planera féreningens ekonomi,
finansiering och underhdll 1dngsiktigt. Till exem-
pel genom en fler&rsbudget och en aktuell upp-
daterad underhéllsplan.

Styrelsearbetet ska vara s& bekymmersfritt som
mojligt, darfor ar det en god idé att f& hjalp och
stéd genom en professionell forvaltning. Styrel-
sen bor ocksd vara lyhérd infér medlemmarnas
dnskemdl, informera medlemmarna och ge dem
moajlighet till en god dialog med styrelsen. Det
go6r det ocksd lattare att f& fler medlemmar att
engagera sig i sin férening.

Féreningen ska ocksd verka fér en god, sdker
och trygg boendemiljo for alla boende i bostads-
rattsféreningen. Om problem uppstdr i féren-
ingen eller med fastigheten dr det en god idé att
ha experter inom omrdden som teknik och juridik
till sitt forfogande.

Utbildning i styrelsearbete
Bostadsrattsfoéreningar hanterar stérre sum-
mor pengar dn mdnga aktiebolag. Trots det ar
det vanligt att ledamoter saknar rdatt kompe-
tens for att leda ett effektivt och ldngsiktigt
styrelsearbete. SBC tillhandahédller en mangd
utbildningar och webbinarium, b&de online och
fysiskt, som ger dig koll p& allt som behévs fér
att sitta i styrelsen.

Styrelsen ansvarar fér att fatta beslut om for-
eningens ekonomi och fastighetens skotsel. Vi
p& SBC vill héja kunskapsnivd@n och hjdlpa styrel-
ser pd traven att fokusera pd ratt saker.

Utan grundldggande kunskaper ar det Iatt att
gora fel. Det kan kosta féreningen pengar och ta
onddig tid frén dig. Genom att ha koll pd juridik,
ekonomi, ansvarsférdelning m.m. blir du trygg
med att saker skoéts pd ett korrekt och profes-
sionellt sdtt, och bidrar till medlemsnytta och till
att hdja vardet pé din bostadsratt. Du har nytta
av utbildningarna bdde om du sitter i styrelsen
idag och om du ndgon gdng vill géra det.

Har du frégor om ditt boende eller din bostads-
rattsférening hjdlper vi dig gdrna! Du hittar

vara kontaktuppgifter pd sbc.se/kontakt.

Vill du veta mer — besdk www.sbc.se
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Véalkommen till drsredovisningen f6r Brf Zarah:4
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sate i Karlstad.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2007-09-12. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2008-06-13 och nuvarande stadgar registrerades 2023-10-25 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Gruvan 9 2008 Karlstad

Fastigheten ar férsdkrad hos IF Skadeférsakring AB.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg féor medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsdr och ytor
Fastigheten bebyggdes 1908 och bestdr av 1 flerbostadshus
Vardedret ar 1948

Féreningen har 24 bostadsrdtter om totalt 2 378 kvm och 7 lokaler om 439 kvm. Byggnadernas totalyta ar
2841 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Roger Tannstrom Ordférande
Liselotte Persson Sekreterare
Caroline Kersti M Liljenberg Styrelseledamot
Karin Gunnarsdotter Lundkvist Styrelseledamot
Stefan Wahlund Styrelseledamot

Jenny Maria Viktoria Magnusson  Suppleant

Valberedning

Hd&kan Nilsson

Jenny Magnusson
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Firmateckning

Firman tecknas av Styrelsen

Revisorer

Nicola Obrovac Internrevisor Revisor

Lars ,&ngstrém Internrevisor Revisor Suppleant

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstdmma hoélls 2023-05-30.
Extra féreningsstdmma holls 2023-09-26. Stadgedndring (Balkongfond).

Styrelsen har under verksamhetsdéret haft 5 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen fdljer en underhdllsplan som upprattades 2008 och stracker sig fram till 2033. Underhdllsplanen
uppdaterades 2023.

Utférda historiska underhadll

2023 e Fonsterbyte Leandersalen samt Flaktrum

2021 e Dragning av ny avloppsstam frdn vaning 4 i trapphus 4A - Genomfért sommaren 2021
Installation Varmeflakt i Kallarutrymme - Syfte att hdlla undan fuktbildning i kallaren

/&tgdrdat fuktbilning i balkonginfdsten i trapphuset (4) mot gdrden. - Fasad och Platarbeten
2020-2021 e Hantering av fuktskador i golv. Syster C och Friserssalong - Arbetet slutfért sommaren 2021

2020 e Nytt golvlokal " Konst i Karlstad" - Utfort sommaren 2020
Anskaffning ny Bilgrind - Ny uppgraderad grind anskaffad sommaren 2021

2019-2021 e Nya tappvatten ledningar och bortkoppling av Varmvattenberedare - Slutligt arbete inom
ramen for projektet genomfért under Aret i 4A. Ett mindre arbete i ett badrum &terstér i
trapphus 4.
2018 e Fonsterbyten komplettering - Nytt Bygglov 6 Fonster

2016 e Byggt 17 st balkonger mot innegdrd - Utfért april-augusti 2016

2014 e Fasadrenovering etapp 2 och isolering - Utfért februari-augusti pd innergdrden.

Reparation Trapphusbalkonger
2013 e Fasadrenovering etapp 1- Utfért augusti-november 2013 mot Kungsgatan.
2012-2013 e Fonsterbyten - Arbetet pdbdrjat december 2012 och slutférdes februari 2013.

Avtal med leverantérer

UH och Reparationer  Rohm Bygg
Internet Tele2

Fastighetsservice Bredablick/Fd Wermlands fastighetsservice
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Ekonomisk forvaltning  SBC
El Karlstad Energi/Jémtkraft

Ovrig verksamhetsinformation

Under rddande konjunktur har styrelsens inriktning under dret varit att genomféra I6pande
underhdll/reparationer fér att sdkerstdlla fastighetens valmdaende prioriterats fére investeringar och
fastighetsférbattringar! Styrelsen har varit dterhdllsam intill vi vet var konjunkturen fér oss.

Fastigheten har sannolikt under en Idngre tid utsatts for fuktbildning i anslutning till trapphusbalkongernas
infdstningar (som reparerades 2014) i trapphus 4 och 4A. Dessutom har entren till 4C fatt fuktskador,
sannolikt beroende pé& inslag av regn/sné?

Reparation av balkonginfdstningar och sanering av fuktskadorna har pdbérjats med stéd av Rohm Bygg.
Dessutom har en ansvarsprocess pdbdrjats med stéd av Rohm Bygg med inhyrd konsult samt vart
férsakringsbolag.

Vésentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Féreningen har omsatt tre |[&n under 2023, vilket har dkat féreningens totala réntekostnader. Fér att méta
ytterligare réntekostnader under 2024 (3 1&n skall omsdttas) har styrelsen frédn 2024-01-01 héjt avgifter med 5
% for lagenheter samt 10 % fér garage/parkeringsplatser. Véra lokalhyresgdéster har i sina kontrakt
indexhojningar vilka i &r ar ca 6-8 %.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsdrets bdrjan var 35 st. Tillkommmande medlemmar under dret var 6 och
avgdende medlemmar under &ret var 4. Vid rakenskapsdrets slut fanns det 37 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 3 dverldtelser.

Sida 4 av 17
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 1995 754 1907 704 1889 873 1765750
Resultat efter fin. poster -277 611 -177 502 -409 614 -2 465 431
Soliditet (%) 29 29 30 30
Yttre fond 169 701 111372 107 037 107 037
Taxeringsvérde 37124 000 37124 000 35679 000 35679 000
/&rsovgift per kvm uppléten med 659 ) ) )
bostadsratt

,&rsovgifternos andel av totala 78.0 ) ) i
rorelseintakter (%)

Skuldséattning per kvm uppléten med

bostadsratt 10 815 10 921 11009 11 097
Skuldsattning per kvm 9 052 9142 9215 9 289
Sparande per kvm 32 87 159 25
Elkostnad per kvm totalyta, kr 20 23 16 8
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 17 111 111 98
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 18 14 23 25
Energikostnad per kvm 155 148 149 131
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,41 - - -
Rdantekanslighet 16,42 - - -

Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital

Sparande definieras som (&rets resultat + avskrivningar + planerat underhdll) / totalyta

Energikostnad definieras som (kostnad fér el + vatten + vérme) / totalyta

Rantekanslighet visar hur ménga % arsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassafléddet om den

genomsnittliga skuldrdntan ékar med 1 procentenhet

Upplysning om negativt resultat

Ovrig verksamhetsinformation

Under rddande konjunktur har styrelsens inriktning under dret varit att genomféra I6pande

underhdll/reparationer fér att sakerstdlla fastighetens vdlmd&ende prioriterats fére investeringar och

fastighetsférbattringar! Styrelsen har varit dterhdllsam intill vi vet var konjunkturen fér oss.

Fastigheten har sannolikt under en ldngre tid utsatts for fuktbildning i anslutning till trapphusbalkongernas
infastningar (som reparerades 2014) i trapphus 4 och 4A. Dessutom har entren till 4C fétt fuktskador,

sannolikt beroende pé& inslag av regn/snd?

Reparation av balkonginfdstningar och sanering av fuktskadorna har pdbérjats med stéd av Rohm Bygg.

Dessutom har en ansvarsprocess pdbdrjats med stéd av Rohm Bygg med inhyrd konsult samt vart

forsdkringsbolag.

Vasentliga héndelser under rékenskapséret

Ekonomi

Féreningen har omsatt tre I&n under 2023, vilket har ékat féreningens totala rantekostnader. Fér att méta

ytterligare réntekostnader under 2024 (3 1&n skall omsdttas) har styrelsen frédn 2024-01-01 héjt avgifter med 5

% for lagenheter samt 10 % fér garage/parkeringsplatser. Véra lokalhyresgéster har i sina kontrakt

indexhojningar vilka i &r ar ca 6-8 %.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

,&rsredovisning 2023

Disponering av

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31

Insatser 19 441833 - - 19 441 833
Uppldtelseavgifter 6269197 - - 6269197
Fond, yttre underhdll 111372 -53 043 111372 169 701
Balkongfond 184 909 - 25330 210 239
Ack kostnad fér nyuppldtelse -1413 280 - - -1413 280
Kapitaltillskott 2 658 626 - - 2 658 626
Balanserat resultat -16 024178 -124 459 -111 372 -16 260 009
Arets resultat -177 502 177 502 -277 611 -277 611
Eget kapital 11050 977 (] -252 281 10 798 695
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhdll -16 148 637

Arets resultat -277 611

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -111 372

Totalt -16 537 620

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll iansprdktas 0

Balanseras i ny rdkning -16 537 620

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 1995 754 1907 704
Ovriga rérelseintakter 3 13 243 0]
Summa rérelseintdkter 2008 997 1907 704
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -1122 148 -1194 074
Ovriga externa kostnader 9 -117 183 -104 007
Personalkostnader 10 -93 964 -85 421
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -367 260 -371517
Summa rérelsekostnader -1700 556 -1755 019
RORELSERESULTAT 308 441 152 686
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 37 586 5305
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -623 638 -335 493
Summa finansiella poster -586 052 -330188
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -277 611 -177 502
ARETS RESULTAT -277 611 -177 502
Sida 7 av 17
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgéngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,18 34 091952 34 459 212

Maskiner och inventarier 13 (0] 0]

Summa materiella anléggningstillgédngar 34 091952 34 459 212

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 34 091952 34 459 212

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 11 547 16 130

Ovriga fordringar 14 2 008 146 2163 032

Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 7 811 0

Summa kortfristiga fordringar 2027 504 2179162

Kassa och bank

Kassa och bank 1058 652 1047 325

Summa kassa och bank 1058 652 1047 325

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3086156 3226 487

SUMMA TILLGANGAR 37178108 37 685 700
Sida 8 av 17
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning
Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Balkongfond 210 239 184 909
Kapitaltillskott -1413 280 -1413 280
Medlemsinsatser 28 369 656 28 369 656
Fond fér yttre underhdll 169 701 111 372
Summa bundet eget kapital 27 336 316 27 252 657
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -16 260 009 -16 024178
Arets resultat -277 611 -177 502
Summa fritt eget kapital -16 537 621 -16 201 680
SUMMA EGET KAPITAL 10 798 695 11050 977
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 5013 269 9176 020
Summa langfristiga skulder 5013 269 9176 020
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 20 703 704 16 795 017
Leverantdrsskulder 187 621 292 859
Skatteskulder 129 072 143 502
Ovriga kortfristiga skulder 13 539 7 464
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 332208 219 861
Summa kortfristiga skulder 21366 144 17 458 703
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 37178 108 37 685700
Sida 9 av 17
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 308 441 152 686
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 367 260 371517

675701 524203
Erhéllen réanta 29 775 5305
Erlagd rénta -521560 -318 003
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 183 916 211 505
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 7 008 87 004
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -103 324 217 728
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 87 600 516 236
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 25330 32929
Amortering av 1&n -254 064 -209 064
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -228 734 -176 135
ARETS KASSAFLODE -141134 340101
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3207 890 2867789
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 3066 756 3207890
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Zarah:4 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tilladmpats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér fondavséttningar, kabel-tv, vatten och vdarme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 033-5%
Fastighetsforbattringar 1-333%

Markvdardet dr inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar vdrderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett Idgre varde dan anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvadrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvdarde.

Fastighetsldn

Lan med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 1540 728 1503 114
Hyresintdkter lokaler 14 792 106 180
Hyresintdkter lokaler, moms 277 020 251329
Hyresintdkter garage 12 000 12 000
Hyresintakter p-plats 38 750 30 000
Deb. fastighetsskatt 2 628 0]
Deb. fastighetsskatt, moms 1428 0
Dréjsmdlsrénta 112 0]
Pantsdttningsavgift 3150 5072
Overlatelseavgift 5147 0
Ores- och kronutjémning -1 9
Summa 1995 754 1907 704
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstod 13 243 (0]
Summa 13 243 (0]
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel enl avtal 123 473 145 221
Fastighetsskotsel utdver avtal 8 148 8193
Hissbesiktning 2532 2389
Gardkostnader 7 397 0
Gemensamma utrymmen 6292 6316
Sophantering 2140 1968
Garage/parkering 6184 0]
Snérdjning/sandning 13146 2762
Serviceavtal 2917 2776
Forbrukningsmaterial 6 559 1908
Summa 178 788 171534
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NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Fastighetsforbattringar 20 346 0]
Hyreslokaler 3998 0
Tvattstuga 3088 0]
Trapphus/port/entr 1107 0]
Dérrar och l&s/porttele 8358 10 819
VVS 55306 207 543
Varmeanldggning/undercentral (0] 4023
Ventilation (0] 1246
Elinstallationer 1132 0]
Hissar 1989 27 116
Fasader (0] 4 557
Fonster 2 050 29 945
Balkonger/altaner 101 635 87 421
Garage/parkering 16 677 910
Vattenskada 22 544 0]
Skador/klotter/skadegérelse 85908 0
Summa 324136 373580
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Underhdll av byggnad (0] 53043
Summa (0] 53043
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 56 901 66 368
Uppvdrmning 333 310 315 026
Vatten 50 072 38726
Soph&mtning/renhdllning 41 694 45 894
Summa 481977 466 013
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsakringar 39 497 36 296
Markhyra/vagavgift/avgdlder o 338
Kabel-TV 32375 29 572
Fastighetsskatt 65 376 63 696
Summa 137 248 129 902
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 1646 1250
Tele- och datakommunikation 4 905 448
Inkassokostnader 515 0]
Fritids och trivselkostnader 20 802 19 380
Féreningskostnader 14 638 13 092
Férvaltningsarvode enl avtal 55 454 53 534
Overlatelsekostnad 5 514 0
Pantsattningskostnad 4728 0]
Administration 1853 11573
Konsultkostnader 2399 0]
Bostadsrdtterna Sverige 4730 4730
Summa 117 183 104 007
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 71500 65 000
Arbetsgivaravgifter 22 464 20 421
Summa 93 964 85 421
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetsldn 622 715 335386
Kostnadsrdnta skatter och avgifter 923 0]
Ovriga rantekostnader (0] 107
Summa 623 638 335493
Sida 14 av 17

[ K4 | ByxC7WRoJ0-B1ZN-RiyC




Brf Zarah:4
769617-3546

,&rsredovisning 2023

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 38 505 571 38 505 571
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 38 505 571 38505 571
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -4 046 358 -3 674 841
Arets avskrivning -367 260 -371517
Utgdende ackumulerad avskrivning -4 413 618 -4 046 358
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 34 091952 34 459 212
| utgdende restvdrde ingdr mark med 6738 912 6738 912
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 22 562 000 22 562 000
Taxeringsvdrde mark 14 562 000 14 562 000
Summa 37124 000 37124 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingédende 51600 51600
Utgdende anskaffningsvérde 51600 51600
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -51600 -51600
Utgdende avskrivning -51600 -51600
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN o (0]
NOT 14, BVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 42 1329
Klientmedel (0] 1105 837
Fordringar samfallighet/kreditfakturor (0] 1138
Transaktionskonto 939 930 0]
Borgo rantekonto 1068 174 1054728
Summa 2008146 2163 032
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER

,&rsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna ranteintakter 7 811 0]
Summa 7 811 (o)
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT dndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken 2024-01-02 5,05 % 2752500 2775 000
Handelsbanken 2024-10-30 1,26 % 2760 000 2820 000
Handelsbanken 2024-01-02 505 % 2812500 2835000
Handelsbanken 2025-12-01 4,40 % 2 035953 2 058 637
Handelsbanken 2024-06-30 0,99 % 3 054 270 3087 650
Handelsbanken 2024-02-02 5,05 % 2 970 000 3000 000
Handelsbanken 2026-10-30 4,65 % 3 000 000 3 000 000
Handelsbanken 2024-02-02 5,05 % 2970 000 3 000 000
Handelsbanken 2024-09-30 115 % 3361750 3394750
Summa 25716 973 25971037
Varav kortfristig del 20 703 704 16 795 017

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 24 371 653 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ildnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostn rantor 157 056 54 978
Foérutbet hyror/avgifter 175152 164 883
Summa 332208 219 861
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 26 665 000 26 665 000
NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Avgiftsférandringar frdn 2024-01-01. Se vasentliga handelser ekonomi!
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Karlstad

Caroline Kersti M Liljenberg Karin Gunnarsdotter Lundkvist
Styrelseledamot Styrelseledamot

Liselotte Persson Roger Tannstrém

Sekreterare Ordférande

Stefan Wahlund
Styrelseledamot

VAr revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Revisor
Nicola Obrovac
Internrevisor
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<O Activity log

1. ROGER TANNSTROM 7> Signed 04.04.2024 09:26 elD Swedish BankID (DOB: 1958/04/27)
roger.tennis@telia.com Authenticated 04.04.2024 09:21 Low IP: 95.193.177.85

2. Stefan Wahlund 7> Signed 04.04.2024 10:53 elD Swedish BankID (DOB: 1964/08/26)
stefan.wahlund@gmail.com Authenticated 04.04.2024 10:52 Low IP: 81.216.59.226

3. Karin Gunnarsdotter Lundkvist 7> Signed 05.04.2024 09:38 elD Swedish BankID (DOB: 1978/05/14)
karinglundkvist@gmail.com Authenticated 05.04.2024 09:37 Low IP: 94.191.136.164

4. LISELOTTE PERSSON £ Signed 05.04.2024 09:53 elD Swedish BankID (DOB: 1957/08/02)
liselotte.persson@lila.com Authenticated 05.04.2024 09:52 Low IP: 77.144.148.21

5. Caroline Kersti M Liljenberg £ Signed 06.04.2024 14:13  elD Swedish BankID (DOB: 1959/03/20)
caroline.lilienberg24@gmail.com Authenticated 06.04.2024 14:11  Low 1P: 79.102.206.31

6. Nikola Obrovac £ Signed 06.04.2024 17:32 elD Swedish BankID (DOB: 1957/01/03)
nicola.obrovac@gmail.com Authenticated 06.04.2024 17:32 Low IP: 83.249.15.30
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Revisionsberittelse
Till foreningsstimman i1 Brf Zarah:4 i Karlstad, org.nr 769617-3546
Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Zarah:4 i Karlstad for rakenskapsaret
2023-01-01 —2023-12-31.

Styrelsens ansvar for darsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret {for att uppritta en arsredovisning som ger en réttvisande
bild enligt &rsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer &r
nddvindig for att uppritta en rsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller p4 fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att uttala mig om &rsredovisningen pd grundval av min revision. Granskningen
har utforts enligt god revisionssed.

En revision innefattar att genom olika atgédrder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information 1 arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat
genom att bedoma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur bostadsréttsforeningen uppréttar arsredovisningen
for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma granskningsétgirder som dr andamalsenliga
med hénsyn till omstédndigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
bostadsrittsforeningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av
dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten 1
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den dvergripande
presentationen i rsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund
for mitt uttalande.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vdsentliga avseenden rittvisande bild av bostadsréttsforeningens finansiella
stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt

arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &dr forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker att resultatrdakningen for rdkenskapséret 2023 och balansrdakningen per 2023-12-
31 faststélls av foreningsstimman.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar samt stadgar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens
forvaltning for Brf Zarah:4 1 Karlstad for rdkenskapséret 2023-01-01 — 2023-12-31.
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Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for forvaltningen.
Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att med rimlig sikerhet uttala mig om forvaltningen pa grundval av min
revision. Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av
arsredovisningen granskat vésentliga beslut, atgirder och forhéllanden i
bostadsrittsforeningen for att kunna bedéma om ndgon styrelseledamot har foretagit ndgon
atgdrd eller gjort sig skyldig till forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund
for mitt uttalande.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for
rakenskapséret.

Karlstad den 4 april 2024

Nicola Obrovac Fortroendevald revisor
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