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Registrerades av Bolagsverket

Stadgar f6r Bostadsrirtsféreningen Norbergsgirden

§ 1 Firma, dindamadl och site
Féreningens firma (féreningsnamn) ir Bostadsritsforeningen Norbergsgirden.

Féreningen har till dndamal ate frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplita Kgenheter it medlemmarna f6r nyttjande utan begrinsning i tiden.
Medlems ritti foreningern, pd grund av en sddan upplarelse, kallas bostadsritt. En medlem som
innehar en bostadsritt kallas bostadsritishavare.

Styrelsen har sitt sidte 1 Lund, Skine.

§ 2 Medlemskap och Gverlatelse av bostadsritt

Nir en bostadsritt Gverlitits eller dvergate till ny innehavare fir denne utdva bostadsriitten och flytta
in i lagenheten endast om han antagits som medlem i f6reningen. Férvirvaren ska anska om
medlemskap i foreningen pa sitt styrelsen bestammer. Styrelsendr skyldig at snarast, normalt dock
inom tre veckor frin det att ansékan om medlemskap kom in tll féreningen, préva frigan om
medlemskap. Som underlag f61 provaingen har foreningen ritt ate ta en kreditupplysning avseende
stkanden.

Medlemskap i téreningen kan beviljas fysisk person som Gvertar bostadsritt i féreningens hus. Den
som en bostadsritt har Gvergdrt dll fir inte viigras medlemskap i féreningen om foreningen skiligen
bor godta forvirvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas att forviirvaren f6r egen del inte
permanent ska bosatta sig i bostadsrateslagenheten har foreningen ritt att vigra medlemskap. Den
som har férvarvat en andel i en bostadsrite far f6rvigras medlemskap i féreningen om inte
bostadsritten cfter forvirvet innehas av makar, registrerade partner ellersidana sambor pd vilka
lagarna om sambors gemensamma hem ska tillimpas.

En overlitelse dr ogiltig om den som en bostadsritt Geerlaeits till eller till vilken bostadsritt Svergatt,
inte antas till medlem 1 foreningen.

§ 3 Insats-och avgifter
Insats, drsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen. Om en insats ska
andtras maste alltid beslut fattas av.en foreningsstimma.

Arsavgiften f6r en ligenhet beriknas si ate den, i forhallande till ligenhetens insats, kommer att biira
sin del av foreningens kostmader, samt amorteringar och avsitrning till fonder. Arsavgiften betalas
manadsvis, i forskott senast den sista vardagen fore varje ny méinads bérjan och i tvrigt pd det sétt
styrelsen bestdmmer. Styrelsen kan besluta att-den del av arsavgiften som avser ersittning for varje
ligenhets virme, varmvatten, elektrisk strom, renhéllning eller konsumtionsvatten kan beraknas efter
forbrukning eller yta,
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Om inte avgifterna betalas i ritt tid utgar drojsmalsrinea enligr rintelagen pd den obetalda avgiften
frin forfallodagen till dess full betalning sker samt paminnelseavgift enligt forordningen om
ersitning for inkassokostnader mum.

§ 4 Ovriga avgifter
Foreningen kan ta ut upplitelseavgift, Gvetlitelseavgift, pantsittningsavgift och avgift {61
andrahandsupplitelse,

Upplatelseavgift dr en sidrskild avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen, nér
bostadsritten upplats forsta gdngen, Avgiftens stotlek bestams av styrelsen.

For arbete vid 6vergang av en bostadstitt fir foreningen av bostadsrittshavaren ta ut en
Gverlatelseavgife med ett belopp motsvarande hogst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7
§§ socialfrsikringsbalken (2010:110). Overlitelseavgift betalas av képaren.

For arbete vid pantsittning av bostadsvite fir foreningen av bostadstittshavaren ta ut en
pantsattningsavgift med hogst 1 % av prishasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§
socialfirsikringsbalken (2010:110). Pantsictningsaveift betalas av pantsittaen,

Avgiften {6r andrahandsupplitelse far for en ligenhet drligen uppgd till hogst 10 % av
prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialfirsikringsbalken (2010:110). Om en lgenhet upplits
under-en del av ettar; berdknas den hégst tilliena avgiften efter det antal méanader ligenheten ar
uthyrd. Avgiften betalas av bostadsritisinnehavaren.

Foreningen fir i ovrigt inte ta ut sirskilda avgifter for dtgirder som foreningen ska vidta med
anledning av lag eller annan {6tfatining,

§ 5 Bostadsrattshavarens rittigheter och skyldigheter - allmint

Bostadsrittshavaren ska pd egen bekostnad, till det inre, hilla ligenheten med tillhérande Gvriga
utrymmen i gott skick. Med ansvaret foljer bide underhdlls- och reparationsskyldighet.
Bostadsrateshavarens ansvar omfattar dven mark, om sidan ingdr i upplitelsen. Bostadsrittshavaren
ar ocksd skyldig att f6lja foreningens regler och beslut som 161 skotseln av marken, Foreningen
svarat | Ovrigt f6r husets underhall.

Till f6reningens ansvar riknas
1. Stammar, fram till respektive lgenhets innervapg/golv/ tak
2. Gemensammautrymmen: killare; trapphus, samt vind
3. Av féreningen fdgd mark

Bostadsrittshavaren svarar for mélning av innetsidor av fonstrens bigar och karmar, men inte {61
malning-ay utifrin synliga delar av yuetsidorna av ytterdorrar och ytrerfonster och inte heller fér
annat underhall dn mélning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de anordningar for avlepp,
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viirme, gas, elektricitet, ventilation och vatten som féreningen forsett ligenheten med.

Bostadsrittshavaren svarar inte £6r reparationer av de ledningar £f6r avlopp, virme, pas,
elektricitet, vatten och ventilation som féreningen f6rsett ligenheten med och som tjdnar mer dn en
ligenhet.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att till freningen anmila fel och brister i sidan ligenhetsutrustning
som foreningen svarar fér enligt féregiende stycke.

Fér reparationer pd grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsritishavaren endast om
skadan uppkommit genom cget villande eller genom-vardslGshet eller forsummelse av nigon som
hor till denmes hushill eller gistar denne eller av ndgon annan som den insyme i ligenheten eller som
dir utfor arbete for dennes rakning. Detta giller 1 tillimpliga delar dven om det férekommer ohyra
ligenheten.

I fraga om brandskada som bostadsrittshavaren sjilv inte vallat giller vad som sagts nu endast om
bostadsrittshavaren brastiti den omsorg och tillsyn som denne borde iakteagit:
Bostadsrittsforeningen fir ata sig att utféra sadana underhallsirgarder, som bostadsrittshavaren ska
svara for. Beslut om detta ska fatras pd foreningsstimma och fir endast avse dtgirder som utfots i
samband med omfattande underhdll eller ombyggnad av féreningens hus, som hetér
bostadsrittshavarens ligenhet

Hér till ligenheten férrdd, ellex annat ligenhetskomplement ska bostadsrittshavaren iaketa otdning,
sundhet och gottskick 1 friga om sidant utrymme,

§ 6 Bostadsridtishavarens rittigheter och skyldigheter — férsummat ansvar

Om bostadsrattshavaren f6rsummar sitt ansvar fr ligenhetens skick i sadan utserickning att annans
sikerhet dventyras eller att det finns risk f61 omfattande skador pa annans egendom har foreningen,
efter rittelseanmaning, riitt att avhjilpa bristen pi bostadsritishavarens bekostnad.

§ 7 Gemensam underhallsatgérd
Styrelsen har att vatje 4r besiktiga foreningens egendom.

Foreningsstimma kan i samband med gemensam underhillsargird i fastigheten besluta om
reparation och byte av inredning och utrustning avscende de delar av ligenheten som medlemmen
svarat for.

§ 8 Andringar i ligenhet

Bostadsrittshavare fir foéreta dndringari lagenheten. Visentlig foérdndring far dock foretas endast
efter tillstind av styrelsen och under férutsittning att forandringen inte dr tll pataglig skada eller
oldgenhet for féreningen, Forindringar ska alldd genomforaspa fackmannamissigt sitt.
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Atgird som keiver bygglov eller bygganmilan, t ex dndring i birande konstruktion, dndring av
befintliga ledningar for bland annat avlopp, virme, gas eller vatten utgor alltid vasentlig forindring.

§ 9 Foreningens tilltrade till ¥agenhet

Péretridare £6r toreningen har ritt att fa komma in i ligenheten nir det behovs for tllsyn eller for
att uttéra arbete som foreningen svarar (¢ eller har ratt ate utfora enligt § 7. Nir bostadsritten ska
tvingsférsiljas r bostadseittshavaren skyldig are fara visa ligenheten pé lamplig td.

Om bostadsritishavaren inte limnar féreningen tilltriide tll ligenheten, nér foreningen har ritt tll
det, kan styrelsen ansoka om handrickning:

§ 10 Upplatelse av ligenhet
En bostadsrattshavare fir upplita sin lgenhet i andra hand till annan for sjalvstandigt brukande om
styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsrittshavaren ska skriftligen anséka om samtycke till upplitelsen. I ans6kan ska anges skilet
till upplatelsen, under vilken tid upplatelsen ska péga same till vem ldgenheten ska upplatas.

Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstiende petsoner i lgenheten om det kan medfora men
for féreningen eller annan medlem.

§ 11 Bérverkande av nyttjanderitt
Nyttjanderatten till en ligenhet som innehas med bostadsratt kan i enlighet med bostadsrittslagens
bestimmelser forverkas bland annat om

a) bostadsraushavaren drdjer med att berala drsavgift

b) bostadsrattshavaren inrymmer utomstiende personer till men for forening eller annan
medlem

¢) ldgenheten anvinds forannat dndamdl dn det avsedda

d) bostadsrittshavaren inte laketar sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten eller rittar
sig efter de ordningsregler som foreningen meddelar

¢) bostadsritshavaren inte lamnar tillerdde till ligenheten och inte kan visa giltig ursike for detta

f  bostadstittsinnehavaren har underltit att betala avgift 6+ andrahandsupplitelse

Nyttjanderitten dr inte férverkad om det som ligger bostadsrittshavaren dill last ar av ringa
betydelse.

Bostadsrittslagen innehallet bestimmelser-om att féreningen 1 vissa fall ska anmoda
bostadsrittshavaren att videa rittelse innan fGreningen har vitt ate siga upp bostadsritten. Sker
rattelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas frin ligenheten.

Om foreningen siger upp bostadsrittshavaten till avilyttaing har foreningen vitt till ersittaing for
skada.
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§ 12 Styrelsen
Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledaméter med hogst tre suppleanter.

Styrelscledaméter och suppleanter viljs av féreningsstimman £6r hogst tva dr.

Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem viljas aven make, registrerad pattner eller
sambo till medlem samt nirstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen och 4r bosatt i
foreningens hus.

Styrelsen utser.inom sig ordférande och-andra funktiondrer. Féreningens firma tecknas — férutom av
styrelseny —av tvi styrelseledaméter i férening,

Vicevird, om denne ef utgodr styrelsemedlem och dirmed omfattas av § 13, ska kallas till och har rite
att.delta pd styrelsemoéten och inadjungetas di automatiske vid deltagande pa métet.

Styrelsen dger ratt att fyllnadsvilja vicevird.
Revisorer dr standigt adjungerade pa styrelsemétena.

§ 13 Styrelsens beslutsférhet och sammantriide

Styrelsen dr beshitsfor ndr antalet fdrvarande ledaméter vid sammaniridet Overstiger halften av
samtliga ledaméter. Som styrelsens beslut giller den mening e vilken mer dn hilften av de
nirvarande rostat eller vid lika rOstetal den mening ordfranden bitrider. For giltigt beslut erfordras
enhillighet nir {6r beslutstérhet minsta antalet ledamoter dr ndrvarande.

Vid styrelsens sammantriden ska protokoll féras, som justeras av ordféranden-och den ytterligare
ledamot som styrelsen utser. Protokollen ska fGrvaras pi ett betryggande sitt och foras i
nummerfoljd,

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan foéreningsstimmans bemyndigande avhinda foreningen
dess fasta egendom eller tomtritt-och inte heller riva eller foreta visentliga dll- eller
ombyggnadsitgirder av sadan egendom,

§ 14 Medlems- och ligenhetsférteckning
Styrelsen ska i enlighet med bostadsriittslagens bestdmmelser fora medlems- och

ligenhetsforteckning. Styrelsen har rite att behandla i férteckningen ingdende personuppgifter pa
siitt som avses 1 personuppgiftslagen.

Bostadsrittshavare har ritt att pa begiran fi utdrag ur ligenhetstérteckningen avseende sin
bostadsrattsligenhet.

§ 15 Rakenskaper och tevision
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Foteningens rdkenskapsar omfattar kalenderdr. Senast sex veckor fére ordinatie foreningsstimma
ska styrelsen till revisorerna avldmna handlingar 1 enlighet med drsredovisningslagens allminna
bestaimmelser om arsredovisningens delar,

Pareningsstdmma ska vilja minst en och hogst tva revisorer med hogst tva suppleanter. Revisorer
och revisorssuppleanter viljs fér tiden frin ordinarie foreningsstimma fram dll nisea ordinarte
foreningsstimma, Revisorerna behdver inte vara medlemmar i foteningen men ska £or att kunna
viljas, uppvisa erforderlig kunskap paomradet.

§ 16 Revisionsberittelse
Revisorerna ska avge revisionsberittelse tll styrelsen senast tre veckor fore foreningsstamman,

Styrelsens redovisningshaandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens forklaring Gver av revisorerna
gjorda anmdrkningar ska hallas tillgingliga f6r medlemmarna minst tvi veckor fore

foreningsstiimman,

§ 17 Foreningsstimma - kallelse och tidpunkt

Ordinaric foreningsstaimma ska hallas drligen ddigast den 1 mars och senast f6re juni méinads utging,

Kallelse all E6reningsstdmma ska innehalla uppgife om vilka drenden som ska behandlas pa stimman.

Kallelse ska utfirdas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning eller genom postbefordran
senast tvd veckor fore sivil ordinarie som extra foreningsstimma, dock tidigast fyra veckor fore
stamnian,

Extra foreningsstamma ska hillas ndr styrelsen eller revisor finner skal dll det eller nar minst 1/10 av
samtliga réstherittigade skriftligen begir det hos styrelsen med angivande av drende som dnskas
behandlat pa stimman,

§ 18 Foreningsstamma ~ innehall

P4 ordinarie foreningsstimma ska forekomma:

Oppnande

Godkinnande av dagordningen

Val av stimmoordtérande och anmalan av stimmoordférandens val av protokollférare
Val av tvi justeringspersoner tillika rostriknare

Friga om stimman blivit stadgeenligt utlyst

Faststillande av réstlangd

Foredragning av styrelsens drsredovisning och av revisorns beréttelse

Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning och beslut-om tesultatdisposition
Friga om ansvarsftihet f6r styrelsen

10. Beslut om arvoden 4t styrelseledaméter och revisorer o1 nistkommande verksamhetsar
11. Beslut om antalet styrelseledamdter och styrelsesuppleanter som ska viljas

12. Val av styrelseledaméter och suppleanter

13. Val av ordforande, kassor och sekreterare till styrelsen
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14. Val av revisorer.och revisorssuppleanter

15. Val avivalberedning

16. Val avvicevird

17. Av styrelsen till stimman hidnskjutna frigor samtay féreningsmedlem anmailt drende
18. Avslutande

Medlem som onskar anmila drende till stimma ska anmila detta senast.den 1 februari eller inom den
senare tidpunkt styrelsen bestimmer.

Vid ordinarie féreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess nista ordinarie
foreningsstimma hillits.

§ 19 Foreningsstimma — réster mm.

Vid féreningsstimma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar bostadsritt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rést. Rostrite har endast den medleny som fullgjort
sina dtaganden mot féreningen enligt dessa stadgar och enligt lag.

Medlem fir utdva sin rostritt genom ombud. Endast annan medlem, make, registrerad partner,
sambo eller ndrstdende som varaktigt ssmmanbor med medlemmen fir vara ombud. Ombudet fir
nte foéretrida merdn enmedlem.

Ombudet ska f6rete en skrifdigt dagfortecknad fullmake.

Medlem far pa foreningsstimma medféra hogst etr bitrade. Endast medlemmiens make, registrerad

artner, sambo, annan nirstiende eller annan medlem fir vara bitrdde.
X »

§ 20 Foreningsstimma — beshut

Foreningsstimmans beslut utgérs av den mening som Fatt mer an hilften av de agivna résterna eller
vid lika réstetal den mening som ordféranden bitrdder: Vid val anses den vald som fatt flest rostet.
Vid lika r6stetal avgors valer genom lottning om inte annat beslutas av stimiman innan valet

forrittas,
Eér vissa beslut etfordras sirskild majoritet enligt bestimmelser i bostadsrittslagen.

Protokell frin féreningsstimman ska hillas tillgingligt f6r medlemmarna senast tre veckor efter

stammann.

§ 21 Meddelande till medlemmarna
Meddelande delges genom anslag i fdreningens fastighet eller genom utdelning.

§ 22 Fond, vinst och eventuell uppldsning
Styrelsen har att uppritta en underhallsplan for genomforande av underhallet av foreningens hus
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och drligen uppritta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens stotlek och sikerstilla act
behévliga medel f6r att trygga underhallet av féreningens hus.

Inom: féreningen ska bildas fond 61 yttre underhall, Till fonden ska, om méilige, drligen avsittas-ete
belopp moetsvarande minst0.3 % av fastighetens taxeringsvirde. Om féreningen har upprittat en
underhdllsplan enligt ovan, ska avsittning till fonden goras enligt planen. De éverskott som kan
uppsta pi foreningens-verksamhet ska avsittas till dispositionsfond.

Om téreningen upploses ska behillna tillgingar dllfalla medlemmarna i forhillande till ligenheternas
insatser.

§ 23 Ovrigt

Fér frigor som inte regleras av dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
fGreningar samt Oveig lagstiftning. 1 de fall varken stadgar eller lagstiftning reglerar en-uppkommen
situation ses till praxis inom omréidet.
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