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Stadgar for bostadsrattsforeningen
Gestricius i Gefle

Antagna den 2022-05-12

§1 Foéreningens namn
Féreningens namn ar Bostadsrattsféreningen Gestricius i Gefle.

§2 Andamal och verksamhet

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrénsning. Upplatelsen far
jven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéndas som
komplement till bostadslégenhet eller lokal.

Bostadsritt dr den ritt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsrittshavare. Juridisk person kan vara medlem.

Andrahandsupplitelse av bostadsritt tillites endast efter godkdnnande av styrelsen. Styrelsen har
saledes ritt att neka bostadsrattshavaren att hyra ut och upplita ligenheten till andra dn denne sjélv
om giltiga skal ej féreligger. Uthyrning ldngre ned i led @n andrahandsuthyrning —
tredjehandsuthyrning o.s.v. - tillates ej.

§3 Foreningens sate
Féreningen har sitt site i Gavle kommun, Gavleborgs lan.

§4 insats och arsavgift
Styrelsen faststiller insats och arsavgift for varje ligenhet. Om en insats skall &ndras maste beslut
fattas av en féreningsstimma.

Arsavgiften fér en ligenhet beriknas sa att den, i férhéllande till ligenhetens yta, kommer att béra
sin del av féreningens kostnader, samt amorteringar och avsattning till fonder.
Arsavgiften betalas manadsvis och i férskott senast den sista dagen fére varje ny manads bérjan.

Styrelsen kan besluta att den del av rsavgiften som avser erséttning for varje ldgenhets virme,
varmvatten, elektrisk strom, renhalining eller konsumtionsvatten kan beréknas efter forbrukning

eller yta.

§5 Andra avgifter
Féreningen kan ta ut upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse efter beslut av styrelsen.



Upplatelseavgift dr en sirskild avgift som féreningen kan ta ut tillsammans med insatsen, nar
bostadsritten upplats forsta gangen.

For arbete vid dvergang av en bostadsritt far féreningen av bostadsréttshavaren ta ut en
pantsattningsavgift med hégst 2,5% av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allman férsdkring.

For arbete vid pantsattning av bostadsritt far féreningen av bostadsréttshavaren ta ut en
pantsittningsavgift med hégst 1% av prisbasbeloppet.

Avgiften for andrahandsupplatelse far fér en lagenhet arligen motsvara hégst tio procent av
prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialférsikringsbalken. Om en lagenhet upplats under en
del av ett 3r, beriknas den hégsta tillatna avgiften efter det antal kalendermanader som lagenheten
ar upplaten. Lag (2014:336). '

Féreningen &r fri att bestimma om avgiften fér andrahandsupplatelse skall tages ut arligen,
manadsvis eller med annan periodicitet.

Féreningen far i dvrigt inte ta ut sirskilda avgifter for dtgdrder som féreningen ska vidta med
anledning av lag eller annan forfattning

§6 Styrelse

Styrelsen skall best3 av ligst tre och hogst fem styrelseledaméter med lagst noll och hogst tva
styrelsesuppleanter. Styreiseledaméter och styrelsesuppleanter véljs av féreningsstimman for tiden
fram till slutet av nista ordinarie féreningsstimma.

§7 Revisorer

For granskning av féreningens arsredovisning jamte rékenskaperna samt styrelsens férvaltning utses
en till tva revisorer med hégst tva revisorssuppleanter av ordinarie foreningsstdimma fér tiden fram
till slutet av nista ordinarie féreningsstimma.

§8 Rakenskapsar
Férenings rikenskapsar r 1 Januari — 31 december.

§9 Arsredovisning
Styrelsen skall limna arsredovisningen till revisorerna senast sex veckor foére ordinarie
féreningsstimma. Denna skall best3 av resultatrdkning, balansrikning och férvaltningsberittelse.

§10 Arende pa ordinarie féreningsstdimma
Ordinarie féreningsstimma halles inom sex manader fran rakenskapsarets utgéng. Vid ordinarie
féreningsstimma skall féljande drenden behandlas:

1. Val av ordférande fér féreningsstimman och anmélan av stimmoordférandens val av
protokoliférare.

2. Godkannande av rostlangden.

3. Val av en eller tva justeringsman.



Fragan om foreningsstimman blivit utlyst i behévlig ordning.

Faststillande av dagordningen.

Styrelsens arsredovisning och revisionsberittelse.

Beslut om faststillande av resultatrikning och balansrikning samt om hur vinsten eller
férlusten enligt den faststillande balansrékningen skall disponeras.

Beslut om ansvarsfrihet at styrelseledaméterna.

. Fragan om arvoden till styrelseledaméter och revisorerna.

10. Beslut om antal styrelseledaméter och styrelsesuppleanter som skall véljas.

11. Val av styrelseledaméter och eventuella revisorssuppleanter.

12. Val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter.

13. Val av valberedning

14. Ovriga drenden som skall tas upp pa féreningsstdimman enligt tillamplig lag om ekonomiska
foreningar och féreningens stadgar.

Ny

©

§11 Kallelse till fdreningsstdmma och andra meddelanden

Styrelsen kallar till foreningsstimma. Kallelsen skall innehalla en uppgift om de drenden som skall
forekomma. Kallelsen skall utfirdas tidigast fyra veckor fore och senast tva veckor fére ordinarie
foreningsstimma och senast tva veckor fore extra féreningsstamma.

Kallelsen till féreningsstimma skall utfirdas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar
genom utdelning, brev med posten eller via e-post.

Andra meddelande till medlemmar anslas pa lamplig plats inom féreningens fastighet, skickas ut som
brev eller e-post.

§12 Medlems rost
Vid fdreningsstimma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar en bostadsratt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.

En medlem:s ritt vid féreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stillfretridande enligt lag eller genom ombud. Ett ombud skall kunna uppvisa en
skriftlig, daterad fullmakt. Fullmakten giller hégst ett &r fran det att den utfardades. Ett ombud far
bara féretrida en medlem. En medlem far ta med hogst ett bitrdde pa foreningsstimman. For en
fysisk person géller att endast annan medlem eller medlemmens maka, sambo, féréldrar, syskon eller
barn fr vara bitride eller ombud.

§13 Bostadsréttshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla ligenheten med tillhdrande évriga
utrymmen i gott skick. Med ansvaret féljer bade underhdlls- och reparationsskyldighet.
Bostadsrittshavarens ansvar omfattar 3ven mark, om sadan ingar i upplatelsen. Han &r ocksa skyldig
att fdlja forenings regler och beslut som rér skétsel av marken och ordningsregler. Féreningen svarar
i 6vrigt for husets underhall. Till det inre raknas:

e Rummens viggar, golv och tak.
e Inredning i kok, badrum och vriga utrymmen som hér till lagenheten.
e Glasifénster och dorrar.



e Ligenhetens ytter- och innerddrrar.

Bostadsrittshavaren svarar fér malning av innersidorna av fénstrens bagar och karmar, men inte fér
malning av utifran synliga delar av yttersidorna av ytterdérrar och ytterfénster och inte heller for
annat underh3ll 3n malning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de anordningar fér aviopp,
viirme, gas, elektricitet, ventilation och vatten som foreningen forsett ligenheten med.
Bostadsrittshavaren svarar inte for reparationer av de ledningar fér avlopp, virme, gas, elektricitet,
vatten och ventilation som féreningen férsett ligenheten med och som tjanar mer dn en ldgenhet.

For reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast om
skadan uppkommit genom eget vallande eller genom vardslshet eller fdrsummelse av ndgon som
hér till dennes hushall eller gastar denne eller av ndgon annan som denne har inrymt i ligenheten
eller som dir utfér arbete for dennes rakning. Detta géller i tillampliga delar dven om det
férekommer ohyra i ligenheten. | friga om brandskada som bostadsrattshavaren sjélv inte vallat
giller vad som sagts nu endast om bostadsréttshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som denne
borde iakttagit.

Bostadsrittsféreningen far ata sig att utféra sddana underhillsatgérder, som bostadsréittshavaren
ska svara for. Beslut om detta ska fattas pa féreningsstimma och far endast avse atgérder som
utféres i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av foreningens hus, som berdr
bostadsrittshavarens lagenhet.

§14 Féraéndring i lagenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd, i ligenheten, géra ingrepp pa birande
konstruktion, dndringar i befintliga ledningar fér avlopp, virme, gas eller vatten eller annan vasentlig
férindring i ligenheten. Styrelsen far inte végra att ge tillstind om inte atgdrden &r till pataglig skada
eller oldgenhet for féreningen.

§15 Underhall

Styrelsen skall uppritta en underhillsplan for genomférande av underhallet av féreningens hus och
arligen uppritta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och sakerstilla
behévliga medel for att trygga underhillet av féreningens hus samt varje &r besiktiga féreningens
egendom.

§16 Fonder

inom féreningen skall bildas fond for yttre underhall och en dispositionsfond. Avsittning till fonden
for yttre underhill skall ske i enlighet med antagen underhélisplan enligt §15. De verskott som kan
uppsta pa foreningens verksamhet skall avsittas till dispositionsfonder.

§17 Uppldsning av féreningen
Om féreningen uppléses skall behalina tillgdngar tillfalla medlemmarna i férhallande till
ligenheternas insatser.



§18 Ordningsregler

Nir bostadsrattshavaren anviander Iigenheten skall han eller hon se till att de som bor i omgivningen
inte utsitts for stérningar som i saddan grad kan vara skadliga fér halsan eller annars férsémra deras
bostadsmilj6 att de inte skiligen bér talas. Bostadsrittshavaren skall dven i évrigt vid sin anvdndning
av ligenheten iaktta allt som fordras fdr att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor
huset.

Mellan klockan 21:00 — 08:00 far ej aktiviteter som uppfattas stérande utféras, detta inbegriper men
ir ej begransat till: TV och/eller musikanliggning eller dylikt pa hog volym, hoga réster i allménna
utrymmen eller bostadsrittshavarens ldgenhet som uppfattas stérande. Renoveringar och/eller
arbeten som orsakar héga ljud far endast utféras 08:00 — 20:00. Man skall ocksa visa grannarna
hinsyn genom att undvika klampande i allmanna utrymmen och bostadsrattshavarens lagenhet samt
hard stiangning av ytterddrr och fonster — detta dven fér att halla fastigheten i gott skick i enlighet
med bostadsritthavarens skyldigheter enligt §13.

Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn ver att dessa aligganden fullgérs ocksd av dem som
han eller hon svarar fér, till exempel gaster.

Grillning

Grillning med kol, briketter, gas eller el i direkt anslutning till byggnader, dvs pa altaner och balkonger
ar e tillatet. Grillning far ske pa behérigt avstand fran byggnaderna pa innergarden.

Rékning

Rékning 3r ej tillaten i trapphus, lokaler eller i nirheten av entréer eller byggnad. Det &r ej heller
tilldtet att kasta fimpar pa innergarden, i dagvattenbrunn eller dylikt. Fimpar kastas i
bostadsrittshavarens egen behallare fér restavfall.

Avfallshantering

Hushallssopor skall sorteras som restavfall, komposterbart, pappers-, glas-, plast- och
metallférpackningar och sa vidare enligt anvisningar fran Gastrike Atervinnare. Endast restavfall far
kastas i grént kirl och endast komposterbart far kastas i brunt karl. Pappers-, glas-, plast- och
metallférpackningar samt avfall av stérre format, sa kallade grovsopor (till exempel kartonger, gamla
mébler, emballagespill eller liknande) skall av medlemmen transporteras till ndgon av Gastrike
Atervinnares atervinningsstationer.

Allmant

Bostadsrittshavaren skall efter anvindandet av allménna utrymmen, sa som exempelvis tvattstuga,
ombesdrja stadning av detta utrymme.

For tvattstuga innefattar det rengéring av utrustning denne har anvént.

Rengéring av utrustning innefattar rengdring av tvattmaskiner, torktumlare och dess filter, torkskap
och lokalyta (golv). | de fall d& man har husdjur (med pals) skall man dven rengdra extrafiltret till
torktumlaren, placerat pa viggen bredvid torktumlaren.

For 6vriga ordningsregler som ej regleras i denna paragraf giller bostadsrattslagen.



Ovrigt
Fér fragor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska
féreningar samt dvriga tillimpliga forfattningar.



