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) / BOSTADSRATTSFORENINGEN

V SORBYANGEN

Ordinarie arsstimma i Brf Sérbyéngen i Orebro 2024-06-17

1. Oppnande

2. Godkannande av dagordningen

3. Valavstammoordférande

4. Val av protokollforare vid stdmman

5 Valavtva justeringsman tillika rostraknare

6 Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

7 Faststallande av rostlangd

8 Foredragning av styrelsens arsredovisning

9 Foredragning av revisorns berattelse

10 Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning
11 Beslut om resultatdisposition

12 Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamaoterna

13 Beslut om arvoden at styrelseledamoter och revisorer for ndstkommande

verksamhetsar
14 Val av styrelseledamaoter och suppleanter
15 Val av revisorer och revisorssuppleant
16 Val av valberedning
17 Av styrelsen till stamman hanskjutna frdgor samt av foreningsmedlem anmalt drende
a. Andring av féreningen stadgar - se bilaga med forslag till nya stadgar

18 Avslutande
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Styrelsen for Brf Sérbycingen i Orebro

Forvaltningsberattelse o

2023-01-01 till 2023-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foéreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningens nuvarande stadgar registrerades 2022-09-28.

Foreningen har sitt site i Orebro kommun.

I resultatet ingér avskrivningar med 2 029 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 315 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Vinrutan 1 i Orebro kommun. P4 fastigheterna finns 8 byggnader med 113 ldgenheter samt
2 uthyrningslokaler. Byggnaderna dr uppforda 2015-2016. Fastigheternas adress &r Karlsdalsallén 51-65 i Orebro stad.

Byggnaderna #r fullvirdesforsikrade i Lansforsakringar Bergslagen dir dven bostadsrittstilligget ingar.

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara freningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 440 tkr och planerat underhall for 54 tkr.

Underhallsplan:

Foreningens underhillsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsmassigt och kostnadsmassigt.
Underhéllsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhéllsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Avrets utforda underhall
Beskrivning Belopp

Tétning av skorsstenar 53630

Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag
Claus-Goéran Hjelm Ledamot, ordforande
Inger Grondahl Ledamot, sekreterare
Magnus Ahlander Ledamot, kassor
Adem Alkic Ledamot, vice ordférande
Lars Eliasson Ledamot
Styrelsesuppleanter Uppdrag
Anders Alkman Suppleant
Lena Holm Suppleant
Valberedning
Emma Jonsson
Maria Velander
Anders Eriksson Fortroendevald revisor
Markus Forsberg Revisor Grant Thornton

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Visentliga hindelser under rdkenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga handelser intréffat som péverkar foreningens ekonomi pé ett sitt som vésentligt skiljer
sig frn den normala verksamhetens péverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 196 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 21 personer. Arets avgéende medlemmar uppgér till 20 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgér till 197 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oféréndrad érsavgift.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 703 kr/m?/ar.
I begreppet arsavgift ingdr inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jaimfort med nyckeltal i flerdrsversikten.

Baserat pé tilltridesdatum har under verksamhetsaret 12 6verlatelser av bostadsritter skett.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning® 6 349 6058 5896 5894 5945
Resultat efter finansiella poster* —714 734 498 669 343
Soliditet %* 63 63 63 62 62
Arsavgift andel i % av totala

. " paeion 86 - . - -
rorelseintdkter*
Arsavglff k‘r/kvm upplaten med 827 703 703 203 703
bostadsratt*
Energikostnad kr/kvm* 183 - - - -
Sparande kr/kvm* 191 - - - -
Skuldséttning kr/kvm* 12418 12 553 - - -
Skuldsatfnmg kr/kvm upplaten med 12874 13013 13 206 13 470 13 808
bostadsrétt®
Rintekénslighet %* 15,6 - - - -

* obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intikter fran Arsavgifter, hyresintidkter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstir efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett méatt pa foreningens betalningsférmaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beriknas pd totala drsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostéder delat med totala
intikter i bostadsriittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Beriknas p4 totala intdkter frin drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat pa totalytan
som r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingér i drsavgiften) per kvin for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet &rsavgift ingr eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, vdarme och el.

Sparande:

Berdknas p# &rets resultat med &terléggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvin:
Beriknas pé totala rintebdrande skulder (banklédn och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéktsytan. Mattet visar hur stora lan freningen har per kvadratmeter.

Skuldsiittning ki/kvm upplaten med bostadsritt:
Beriiknas pé totala rintebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medftr rdntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som #r upplaten med bostadsritt.
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Riintekénslighet:

Beriknas p4 totala rdntebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i &rsavgiften). Visar pa hur en procentenhet fordndring av
riantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhalls- fond Balanserat resultat Arets resultat
Belapp vid arets brjan 152 420 500 3300 120 587800 733 673
Disposition enl. drsstimmobeslut 733673 —733 673
Reservering underhéllsfond 472 431 —472 431
lanspraktagande av
underhallsfond —53 630 53630
Arets resultat 714 364
Vid érets slut 152 420 500 3718 921 902 672 =714 364

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 1321473
Arets resultat —714 364
Arets fondreservering enligt stadgarna —472 431
Arets ianspriktagande av underhallsfond 53630
Summa 188 308

Styrelsen foreslér foljande disposition till arsstdmman:

Att balansera i ny rikning i kr 188 308

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhgrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 6 348 827 6 058 084
Ovriga rorelseintikter Not 3 305 808 0
Summa rorelseintiikter 6 654 635 6 058 084
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —2901 064 -2 436 397
Ovriga externa kostnader Not 5 —473 348 -35 700
Personalkostnader Not 6 —165 478 -134 765
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —2 028 880 -2 028 880
Summa rorelsekostnader -5 568 769 -4 635 742
Rorelseresultat 1 085 866 1422 342
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 116 366 4
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —1916 595 -688 673
Summa finansiella poster —1 800 229 -688 669
Resultat efter finansiella poster =714 364 733 673
Arets resultat ~714 364 733 673

Siffrorna i resultatrikningen #r inte jimfdrbara dé olika konteringsprinciper har anvénts.
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 239 728 177 241704 428
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 50 756 103 385
Summa materiella anliggningstillgangar 239 778 933 241 807 813
Summa anliggningstillgangar 239 778 933 241 807 813
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 25000 91755
Ovriga fordringar Not 13 70 865 225 552
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 14 263 633 240 571
Summa kortfristiga fordringar 359 498 475 878
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 6 334 560 5698 879
Summa kassa och bank 6 334 560 5698 879
Summa omsittningstillgangar 6 694 058 6174757
Summa tillgangar 246 472 991 247 982 570
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 152 420 500 152 420 500

Fond for yttre underhall 3718921 3300120

Summa bundet eget kapital 156 139 421 155 720 620

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 902 672 587 800

Arets resultat -714 364 733 673

Summa fritt eget kapital 188 308 1321473

Summa eget kapital 156 327 729 157 042 093
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 0 59090 000

Summa langfristiga skulder 0 59 090 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 88 953 750 30 831 000

Leverantorsskulder 169 336 258 710

Skatteskulder Not 17 63 000 69 540

Ovriga skulder Not 18 34 871 57 881

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 19 924 305 633 346

Summa kortfristiga skulder 90 145262 31 850 477

Summa eget kapital och skulder 246 472 991 247982 570
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster ~T14 364 133679
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 2028 880 2028 880

Kassaflode fran den lI6pande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital 1314 516 2 762 553
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 116 380 -298 868

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 172 035 -61 477

Kassaflode fran den 1opande verksamheten 1602 931 2 402 208
Investeringsverksamheten

Investeringar i byggnader & mark 0 -149 599

Investeringar i inventarier 0 0

Summa kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -149 599
Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld (arets amorteing) —967 250 -1 331 000

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -967 250 -1 331 000

Arets kassaflode 635 681 921 609

Likvidamedel vid arets borjan 5698 879 4777270

Likvidamedel vid arets slut 6 334 560 5698 879
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pd rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intikt ndr det #r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar

Byggnader Linjér 100 ar
Markanldggningar Linjér 20 ar
Inventarier Linjar 5 ar

Mark #r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 5122214 4 855 800
Hyror, lokaler 453 923 703 280
Hyror, p-platser 326 413 0
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —4 446 -3 550
Rabatter —5765 0
Elavgifter 456 488 425079
Ovriga intikter 77 475
Summa nettoomsattning 6 348 827 6 058 084

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Kabel-tv-avgifter 132 888 0
Ovriga ersittningar 44 484 0
Rorelsens sidointikter & korrigeringar —4 0
Erhéllna statliga bidrag 99 800 0
Ovriga rorelseintékter 17 854 0
Forsdkringserséttningar 10 786 0
Summa Ovriga rorelseintéakter 305 808 0

Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall =53 630 -69 525
Reparationer —440 118 -249 146
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —31 500 -34 770
Forsdkringspremier —108 010 0
Kabel- och digital-TV =204 172 0
Serviceavtal —25 540 0
Sotning —26 384 0
Obligatoriska besiktningar —160 985 0
Bevakningskostnader —1185 0
Ovriga utgifter, kdpta tjdnster -38 130 -272 459
Ovriga driftskostnader 0 -14 154
Sno- och halkbekdmpning —94 539 0
Statuskontroll -15018 0
Forbrukningsinventarier —60 958 0
Vatten —205 591 -194 106
Fastighetsel —584 507 -399 588
Uppvérmning —520 009 -382618
Sophantering och atervinning —192 675 -215 582
Forvaltningskostnader -294 229
Forvaltningsarvode drift —138 114 -310 221
Summa driftskostnader -2 901 064 -2 436 397
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration —321 441 0
IT-kostnader =6 065 0
Arvode, yrkesrevisorer —17758 -16 500
Juridiska kostnader 0 -1529
Ovriga forvaltningskostnader —113 240 -3 849
Kreditupplysningar —224 0
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter —2258 0
Kontorsmateriel —4 530 -5377
Telefon och porto —52 0
Bankkostnader =7781 -8 445
Summa dvriga externa kostnader —473 348 -35700
Not 6 Personalkostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Ovriga arvoden -30 800 -6 700
Styrelsearvoden —114 300 -106 500
Sociala kostnader —20 378 -21 565
Summa personalkostnader -165 478 134 765
Féreningen har inte haft ndgra anstéllda under dret.
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader —1 864 330 —1 864 330
Avskrivning Markanlédggningar —111 921 —111 921
Avskrivning Maskiner och inventarier —52 629 =52 629
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -2 028 880 -2 028 880
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga réanteintikter och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rinteintékter frdn bankkonton 114 942 0
Ranteintikter fran hyres/kundfordringar 468 0
Ovriga rénteintikter 956 4
Summa 8vriga ranteintdkter och liknande resultatposter 116 366 4
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rintekostnader for fastighetslan —1583 029 -687 003
Ovriga rintekostnader —816 -160
Ovriga finansiella kostnader =750 -1510
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1 584 595 -688 673

Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
2023-12-31 2022-12-31

Vid arets boérjan

Byggnader 186 433 000 186 433 000
Mark 65 167 000 65 167 000
Markanliggning 2221 817 2072218
253 821 817 253 672 218
Arets anskaffningar
Markanldggning 0 149 599
0 149 599
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 235 821 817 253 821 817
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader —11 808 545 -9944 215
Markanldggning -308 844 -196 923

-12 117 389 -10 141 138
Arets avskrivningar

Arets avskrivning byggnader ' —1 864 330 —1 864 330
Markanldggning -111 921 -111 921

-1 976 251 -1 976 251
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -14 093 640 -12 117 389
Restvirde enligt plan vid arets slut 239728177 241 704 428

Varav

Byggnader 172 760 125 174 624 455
Markanldggning 1 801052 1912973
Mark 65 167 000 65 167 000
Totalt taxeringsvarde 190 150 000 190 150 000
varav byggnader ‘ 149 820 000 149 820 000
varav mark 40 330 000 40 330 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Inventarier 264 354 264 354
264 354 264 354
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 264 354 264 354
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Inventarier —160 969 -108 340
-160 969 —-108 340
Arets avskrivningar
Avrets avskrivning inventarier —52 629 -52 629
-52 629 —-52 629
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —-213 598 —-160 969
Restvérde enligt plan vid arets slut 50 756 103 385
Varav
Inventarier 50 756 103 385
Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2023-12-31 2022-12-31
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 25 000 9755
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 25 000 9755
Not 13 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 70 865 7 239
Ovriga fordringar 0 218 313
Summa 6vriga fordringar 70 865 225 552
Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2023-12-31 2022-12-31
Upplupna rénteintékter 4180 0
Forutbetalda forsakringspremier 123 006 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 83 581 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 52 866 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 0 240 571
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intidkter 263 633 240 571
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Not 15 Kassa och bank

2023-12-31 2022-12-31
Bankmedel 5485222 5698 879
Transaktionskonto 849 338 0
Summa kassa och bank 6 334 560 5698 879

Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 88 953 750 89921 000
Nista ars amortering pa langfristiga skulder —1300 000 —1331000
Niésta ars omsittning av langfristig skuld -87 653 750 -29 500 000
Langfristig skuld vid arets slut 0 59 090 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rantesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

DANSKE BANK 1,05% 2023-12-31 30000 000,00 0,00 0,00 30000 000,00

SBAB 4,87% 2024-12-11 30 753 750,00 0,00 1 300 000,00 29 453 750,00

SBAB 4,53% 2024-01-02 29 500 000,00 0,00 0,00 29 500 000,00

Summa 90 253 750,00 0,00 1 300 000,00 88 953 750,00

*Senast kdnda rintesatser

Under nésta rakenskapsar ska foreningen amortera 1300 tkr, varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig skuld.
Ber#knade amorteringar under kommande 5-arsperiod uppgér till 6 500 tkr, vilket innebér att skulden om 5 ar beriknas
uppga till 82 454 tkr, forutsatt att lanen forldngs pa forfallodagen.Foreningen har inte fétt ndgra indikationer pa att lanet

inte kommer att omséttas/forldngas.

Stéllda sikerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 100 000 000 100 000 000
Not 17 Skatteskulder
2023-12-31 2022-12-31
Skatteskulder 63 000 69 540
Summa skatteskulder 63 000 69 540
Not 18 Ovriga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Ovriga skulder 0 31187
Skuld for moms 34 871 26 694
Summa ovriga skulder 34 871 57 881
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Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna réntekostnader 68 453 -3 761
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 34197 0
Upplupna elkostnader 55702 0
Upplupna viarmekostnader 75 809 0
Upplupna kostnader for renhéllning 2 840 0
Upplupna revisionsarvoden 18 000 0
Upplupna styrelsearvoden 135991 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 34 587 259 150
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 498 726 377957
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 924 305 633 346

Vésentliga handelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgéng har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intréffat.

13 I ARSREDOVISNING Brf Sérbyangen i Orebro Org.nr: 7696295422
Transaktion 092221155575186823%0

Signerat U, KE MAAAEE




Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Claus-Géran Hjelm Inger Grondahl

Magnus Ahlander Adem Alkic

Lars Eliasson

Var revisionsberittelse har limnats 2024-

Anders Eriksson Markus Forsberg

Av stimman vald revisor Aukoriserad revisor, Grant Thornton
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Revisionsberdttelse

Till fdreningsstdmman i Bostadsréttsféreningen Sdrbyéingen i Orebro

Org.nr. 769629 - 5422

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi utfort
Bostadsrattsfreningen Sérbyéingen i Orebro f&r &r 2023.

har en revision av drsredovisningen  for

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av Bostadsréttsféreningen Sérbyangen i Orebros
finansiella stdlining per den 31 december 2023 och av dess
finansiella  resultat och  kassafléde  for  aret  enligt
arsredovisningslagen. Fdrvaltningsberattelsen ar férenlig med

&rsredovisningens dvriga delar.

Vi darfor  att
resultatrdkningen och balansrdkningen.

tillstyrker foreningsstdmman  faststdller

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fértroendevalda
revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhéllande till fsreningen enligt
god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
dndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsen ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
och att ger bild
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna

upprattas den en rattvisande enligt
kontroll som den bedémer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehéller ndgra vasentliga felaktigheter,

vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av darsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férméga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr s& ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formégan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utféra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné
en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som
helhet inte innehédller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror p& oegentligheter eller misstag och att lamna en

revisionsberdttelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig
sakerhet Gr en hdg grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att
en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sédan
finns. Felaktigheter kan uppst& p& grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas pdverka de ekonomiska beslut som

anvandare fattar med grund i @rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under hela

revisionen. Dessutom:

+ identifierar och beddmer riskerna  for vasentliga

Jag
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pé&
oegentligheter  eller  misstag, utformar  och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inh@mtar revisionsbevis som ar tillréckliga och andamélsenliga for
att utgéra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till folid av oegentligheter &r
hdgre &@n fér en vasentlig felaktighet som beror p& misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
&sidosattande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
till

omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i

granskningsatgarder som &r lampliga med hdnsyn

den interna kontrollen.
+ utvdrderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

+ drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
fortsatt  drift  vid

&rsredovisningen. Jag drar ocks& en slutsats, med grund i de

antagandet  om upprattandet  av
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser s&ddana hdndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om freningens
férméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det jag i
revisionsberdttelsen fasta uppmarksamheten p& upplysningarna i

finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste
arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras p& de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida héndelser eller férhéllanden gora att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

+ utvdrderar jag den Overgripande presentationen, strukturen

och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och
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om &rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna
och hdndelserna pd ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maéste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocks& informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande bristeri den interna

kontrollen som jag identifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i
enlighet med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger
en rattvisande bild av Bostadsrattsféreningen Sérbydngen i
Orebros resultat och stdllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi Gven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fér Bostadsrattsféreningen
Sérbyéingen i Orebro for &r 2023 samt av férslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att fdreningsstamman disponerar vinsten enligt

forslaget i forvaltningsberdttelsen  och  beviljar = styrelsens

ledamdter ansvarsfrihet fr rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i férhallande till Bostadsrattsféreningen
Sérbyéingen i Orebro enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och

andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
férsvarlig med hdnsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stdller p& storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i 6vrigt.

Orebro, enligt datum som framg@r av elektronisk signering.
Markus Forsberg

Auktoriserad revisor
Grant Thornton Sweden AB

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att
tillse att féreningens organisation &r utformad sé att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter

i Svrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vért mél betrgffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om n&gon

styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

+ foretagit n&gon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

+ pd ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
delar av ekonomiska  féreningar,

tillampliga lagen om

&rsredovisningslagen eller stadgarna.

Véart mél betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar

forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsréttslagen.Som en del av en revision enligt
god revisionssed i Sverige anvander den auktoriserade revisorn
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
grundar sig frdmst p& revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsdtgdrder som utférs baseras p& den
auktoriserade revisorns professionella bedémning och dvriga
valda revisorers beddmning med utgdngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen p& sédana
&tgdrder, omr@den och forhéllanden som ar vasentliga for
verksamheten och ddr avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra

férhallanden som ar relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Anders Eriksson
Fértroendevald revisor
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# SORBYANGEN

\‘ / BOSTADSRATTSFORENINGEN

STADGAR
FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN
SORBYANGEN | OREBRO
(769629-5422)

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

18 Foreningens firma 4r Bostadsrattsféreningen Sérbyangen i Orebro.

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléta bostdder, mark och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegransning. Medlems ratt i foreningen pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsratt.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen har sitt sate i Orebro.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

28 Nar en bostadsratt dverlatits till en ny innehavare far denne utéva bostadsratten och flytta
inilagenheten endast om han har antagits som medlem i féreningen.

Forvarvare av bostadsratt skall ansdka om medlemskap i féreningen pa satt som styrelsen
bestammer.

38 Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk person som évertar bostadsratt i foreningens
hus. Uppléatelse av bostadsrattsldgenhet far dock ske till byggnadsentreprendren géllande de
bostadsratter som denne skall forvarva enligt entreprenadkontrakt. Byggentreprendren kan
inte heller nekas medlemskap i de fall bostadsratt forvarvats i enlighet med av denne ldmnad
bostadsrattsgaranti.

Den som en bostadsratt har 6vergatt till far inte forvagras medlemskap i féreningen om
foreningen skaligen bor godta forvarvaren som bostadsrattshavare. Om det kan antas att
forvarvaren for egen del inte permanent skall boséatta sig i bostadsrattsldgenheten har
foreningen ratt att vagra medlemskap. Den som har forvarvat en andel i bostadsratt far vagras
medlemskap i féreningen om inte bostadsratten efter forvarvet innehas av makar eller sddana
sambor pé vilka lagen om sambors gemensamma hem ska tillampas.

En Overlatelse &r ogiltig om den som en bostadsratt Overlatits till inte antas till medlem i
féreningen.

INSATS OCH AVGIFTER M. M.

48 Insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststélls av styrelsen.
Foreningens utgifter finansieras genom att bostadsrattshavarna betalar arsavgift till
foreningen. Arsavgifterna fordelas pa bostadsréattslagenheterna i forhallande till
lagenheternas andelstal.

Lopande driftsutgifter fordelas enligt ett andelstal som baseras pa respektive bostadsratts-
lagenhets boyta i forhallande till den totala boytan for bostadsrattslagenheterna.
Kapitalutgifter (ranta och amortering) fordelas enligt ett andelstal som baseras pé bostads-
rattslagenhetens andel av foreningens lan.



\)/ BOSTADSRATTSFORENINGEN
Y SORBYANGEN
Utgifter som &r direkt knutna till respektive lagenhet och som inte ingar i drsavgiften (sdsom
t.ex. Kabel-TV, bredband) fordelas jamnt mellan bostadsrattsldgenheterna.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Upplatelseavgift 4r en séarskild avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen, nar
bostadsratten upplats férsta gangen. Overlatelseavgiften far uppgé till hogst 2,5% och
pantséattningsavgiften till hogst 1% av det basbelopp som géller vid tidpunkten for anstkan
om medlemskap respektive tidpunkten for underrattelse om pantséattning.

Avgift for hushéllsel debiteras med schablonavgift pd manadsbasis. Vid arsskifte avldses
verklig forbrukning varvid skillnad mellan schablonavgift och verklig forbrukning regleras.
Bostadsrattsinnehavaren ansvarar sjalv for eventuell avlasning och reglering mellan kopare
och saljare vid forsaljning av bostadsratt.

Overlételseavgiften betalas av férvarvaren och pantsattningsavgift betalas av pantséattaren.
Vid andrahandsuthyrning dger féreningen ratt att ta ut en avgift av uthyrande medlem.
Avgiftens storlek uppgar till maximalt 10% av ett prisbasbelopp per &r och faststalls arligen av
stamman pa forslag fran styrelsen. Avgiftens storlek &r beroende av uthyrningstidens langd
och skall vara erlagd av medlemmen innan andrahandsuthyrningen pabdrjas.

Avgifterna skall betalas pa det satt styrelsen bestdmmer. Om inte avgifterna betalas i ratt tid
utgar drojsmalsranta enligt rantelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full
betalning sker samt padminnelseavgift enligt férordningen om erséttning for inkassokostnader
m.m.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

58 Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad hélla lAgenheten i gott skick och svara for
lagenhetens samtliga funktioner. Bostadsrattshavaren svarar for det ldpande och periodiska
underhallet utom vad géller reparation av vertikala stamledningar for avlopp, vdrme, gas, el
och vatten som féreningen forsett lagenheten med.
Bostadsrattshavarens ansvar for lagenhetens underhall omfattar sédlunda bland annat
e Egnainstallationer
e Rummens vaggar, tak och golvytor och i forekommande tatskikt
e Inredning och utrustning i kok, badrum och dvriga rum och utrymmen tillhérande
lagenheten
e Ledningar och Ovriga installationer for avlopp, vdrme, gas, el och vatten till de delar
dessa inte ar stamledningar
e Golvbrunnar, svagstromsanlaggningar, malning av vattenfyllda radiatorer och
stamledningar, elledningar fran ldgenhetens undercentral och till elsystemet hdrande
utrustning inkl. undercentral, ventilationsanordningar, eldstadder med tillhGrande
rokgangar, dorrar, glas och bégar i fonster, dock ej malning av yttersidorna av dorrar
och fonster
e Tilllagenheten hdrande mark

Bostadsrattshavaren svarar endast for renhallning och snoskottning av till ldgenheten
horande balkong, terrass eller uteplats.

Bostadsrattslagen innehaller bestdmmelser om begrédnsningar i bostadsrattshavarens ansvar
for reparationer i anledning av vattenlednings- och brandskada.
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68 Foreningsstdmma kan i samband med gemensam underhallsatgard besluta om reparation
och byte avinredning och utrustning avseende de delar av lagenheten som medlemmen
svarar for.

78 Bostadsrattsrattshavaren far forta forandringar i lagenheten. Vasentlig forandring far dock
foretas endast efter tillstdnd av styrelsen och under férutsattning att forandringen inte medfor
men for féreningen eller annan medlem.

88 Bostadsrattshavaren ar skyldig att nar han anvander ldgenheten och andra delar av
fasigheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten
och réatta sig efter de sarskilda regler som foreningen meddelar i dverensstammelse med
ortens sed. Bostadsrattshavaren skall hlla noggrann tillsyn Gver att detta ocksa iakttas av
den som hér till hans hushall eller gastar honom eller av ndgon annan som han inrymt i
lagenheten eller som dar utfor arbete for hans rakning.

Foremal som enligt vad bostadsrattshavaren vet &r eller med skél kan missténkas vara
behaftat med ohyra far inte foras in i ldgenheten.

98 Foretradare for foreningen har ratt att komma in i ldgenheten nér det behovs for tillsyn eller
for att utfora arbete som féreningen svarar for. Nar bostadsratten skall saljas genom tvangs-
forsaljning ar bostadsrattshavaren skyldig att lata visa lagenheten pé ldmplig tid.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar foreningen tilltrade till Ldgenheten, nar féreningen har
ratt till det, kan styrelsen anséka om handrackning.

108 En bostadsrattshavare far upplata hela sin ldgenhet i andra hand om styrelsen ger sitt
samtycke.

Bostadsrattshavare som dnskar upplata sin ldgenhet i andra hand skall pa satt styrelsen
bestammer ans6ka om samtycke till upplatelsen.

Féreningen har rétt att ta ut en avgift for andrahandsuthyrningen i enlighet med 48 8 st. i dessa
stadgar.

118 Bostadsrattshavaren far inte anvanda ldgenheten for ndgot annat &andamal an det
avsedda.

128 Nyttjanderatten till en ldgenhet som innehas med bostadsrétt kan i enlighet med
bostadsrattslagens bestdmmelser forverkas bland annat om

1. bostadsrattshavaren drojer med att betala arsavgift,

2. lagenheten utan samtycke uppléts i andra hand,

3. bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende personer till men for forening eller
medlem,

4. lagenheten anvands for annat andamal 4n det avsedda,

5. bostadsrattshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet ar vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om
bostadsrattshavaren, genom att inte utan oskaligt drojsmal underratta styrelsen om att
det finns ohyra i lagenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

6. bostadsrattshavaren inte iakttar sundhet, ordning och skick inom fastigheten eller
rattar sig efter de sarskilda ordningsregler som féreningen meddelar,

7. bostadsrattshavaren inte ldmnar tilltrade till lLigenheten och han inte kan visa giltig
ursakt for detta,

8. bostadsrattshavaren inte fullgér annan skyldighet och det méste anses vara av
synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgors,
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9. lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for naringsverksamhet eller darmed
likartad verksambhet, vilket utgor eller inte till en inte ovasentlig del ingar i brottsligt
forfarande eller for tillfalliga sexuella forbindelser mot erséattning.

Nyttjanderatten ar inte férverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av
ringa betydelse.
138 Bostadsrattslagen innehaller bestammelser om att féreningen i vissa fall skallanmoda
bostadsrattshavaren att vidta rattelse innan foreningen har ratt att sdga upp bostadsratten.
Sker réttelse kan bostadsrattshavaren inte skiljas fran ldgenheten.
148 Om foreningen séager upp bostadsrattshavaren till avflyttning har féreningen ratt till
ersattning for skada.
158 Har bostadsrattsinnehavaren blivit skild fran ldgenheten till foljd av uppséagning skall
bostadsratten tvangsforsaljas. Forsaljningen far dock ansta till dess att sddana brister som
bostadsrattshavaren svarar for blivit atgardade.

STYRELSEN

168 Styrelsen skall besta av minst tre och hogst sju ledamdter samt maximalt tre
suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter véljs av foreningsstamman for hdgst tva ar. Till
styrelseledamot och suppleant kan forutom medlem véljas &ven make eller sambo till
medlem samt narstadende som varaktigt sammanbor med medlemmen.

Valbar ar endast den som ar bosatt i féreningens fastighet.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionérer. Foreningens firma tecknas -
forutom av styrelsen —av tva styrelseledamaéter i férening.

178 Vid styrelsens sammantraden skall protokoll féras och justeras av ordféranden och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser.

188 Styrelsen ar beslutsfor nar antalet narvarande ledamoter vid sammantradet 6verstiger
halften av samtliga ledamaoter. Som styrelsens beslut galler den mening for vilken mer én
halften av de narvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som bitréads av ordféranden.
For giltigt beslut, nar for beslutsforhet minsta antalet ledamaoter ar narvarande, erfordras
enhallighet.

198 Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstdmmans bemyndigande avhdnda
foreningens fasta egendom eller tomtrétt och inte heller riva eller foreta vasentliga till- eller
ombyggnadsatgarder av sddan egendom.

208 Styrelsen skalli enlighet med bostadsréattslagens bestdmmelser fora medlems- och
lagenhetsforteckning. Bostadsrattshavare har ratt att pa begaran fa utdrag ur
lagenhetsforteckningen avseende sin lagenhet.
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RAKENSKAPER OCH REVISION

218 Foreningens rikenskapsar omfattar kalenderar. Senast fyra veckor fore ordinarie
foreningsstamma skall styrelsen till revisorerna avldmna forvaltningsberattelse,
resultatrdkning och balansrakning.

228 Revisorerna skall vara minst en och hdgst tvd med minst en och hogst tva suppleanter.
Revisorer och revisorssuppleanter véljs pa foreningsstamma for tiden frén ordinarie
foreningsstamma fram till nasta ordinarie foreningsstdmma. Av revisorerna - vilka inte
behover vara medlemmar - skall minst en vara auktoriserad eller godkand.

238 Revisorerna skall avge revisionsberattelse senast tre veckor fore foreningsstamman.

248 Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberéttelsen och styrelsens forklaring over av
revisorerna gjorda anmarkningar skall hallas tillgdngliga for medlemmarna minst tva veckor
fore ordinarie foreningsstamma.

FORENINGSSTAMMA

258 Ordinarie foreningsstamma skall hallas arligen tidigast den 1 mars och senast fore juni
maéanads utgang.

268 Medlem som dnskar ldmna forslag till stAmma skall anmaéla detta senast den 31 januari
eller inom den senare tidpunkt som styrelsen kan komma att bestamma.

278 Extra foreningsstamma skall hallas nar styrelsen eller revisor finner skal till det eller nar
minst 1/10 av samtliga rostberattigade skriftligen begar det hos styrelsen med angivande av

drende som 6nskas behandlat pa stdmman.

288 P4 ordinarie foreningsstamma skall forekomma:
1. Oppnande

2. Godkannande av dagordningen

3. Valavstdmmoordforande

4. Val av protokollforare vid stamman

5. Valavtva justeringsman tillika rostraknare

6. Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
7. Faststallande av rostlangd

8. Foredragning av styrelsens arsredovisning

9. Foredragning av revisorns beréattelse

10. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning
11. Beslut om resultatdisposition

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

13. Beslut om arvoden &t styrelseledaméter och revisorer fér nastkommande verksamhetsar
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14.Val av styrelseledamoter och éuppleanter

15.Val av revisorer och revisorssuppleant

16.Val av valberedning

17. Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmalt drende
18. Avslutande

298 Kallelse till foreningsstdmma skall innehalla uppgift om vilka &renden som skall
behandlas pa stdmman. Kallelse skall utfardas till samtliga medlemmar genom utdelning
eller postbefordran tidigast fyra veckor fore ordinarie och senast tva veckor fore ordinarie eller
extra stimma. Kallelse kan utsandas via e-post till de som sa énskar.

308 Vid foreningsstdmma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar
bostadsratt gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Rdstratt har endast den
medlem som fullgjort sina d&taganden mot féreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.
318 Medlem far utova sin rostratt genom ombud. Endast annan medlem, make, sambo eller
narstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud. Ombudet far inte
foretrada mer an en medlem. Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt.
Fullmakten géller hogst ett ar fran utférandet.

Medlem far pa foreningsstamma medfora hogst ett bitrdde. Endast medlemmens make,
sambo, annan narstdende eller medlem far vara bitrade.

328 Foreningsstimmans beslut utgors avden mening som fatt mer an halften av de avgivna
rosterna eller vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrader. Vid val anses den vald
som har fatt flest roster. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutas
av stdmman innan valet forrattas.

For vissa beslut erfordras sarskild majoritet enligt bestdmmelser i bostadsrattslagen.

338 Vid ordinarie foreningsstamma utses valberedning for tiden intill dess nésta ordinarie
foreningsstamma hallits.

348 Protokoll fran foreningsstamman skall hallas tillgadngligt for medlemmarna senast tre

veckor efter stamman. MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

358 Meddelanden delges genom anslag i féreningens fastighet eller ggnom utdelning i
bostadsrattshavarens postlada. Meddelanden kan dessutom anslas pa féreningens hemsida
och sédndas med e-post.

FONDER

368 | foreningen skall bildas foljande fond:
e Fond for yttre underhall.

Till fond for yttre underhall skall &rligen avsattas medel for att tdcka behov av framtida
underhéll pa foreningens fastigheter i enlighet med upprattad underhallsplan.
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UPPLOSNING, LIKVIDATION M.M.

378 Om fareningen upploses skall behéllna tillg&ngar tillfalla medlemmarna i forhallande till

ldgenheternas insatser.
Om féreningsstdmman beslutar att uppkommet 6verskott skall delas ut, skall dverskottet
fordelas mellan medlemmarna i férhallande till lagenheternas arsavgifter for det senaste

rakenskapsaret.

OVRIGT

For fragor som inte regleras i dessa stadgar galler Bostadsréttslagen, Lagen om ekonomiska
foreningar samt ovrig lagstiftning.

Ovanstdende stadgar har antagits vid féreningsstammor 17 juni 2024 samt xx xx 2024.
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