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Styrelsen for RB BRF Gavlehus nr 6 far

Forvaltningsberattelse Gmaaa "

2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméant om verksamheten
Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,

och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt sdte i Gdvle kommun.

Arets resultat 119 tkr. I resultatet ingar avskrivningar med 265 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 318
tkr. Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet. For mer info om resultatet och foreningens ekonomi se
avsnittet “vasentliga hindelser under rakenskapséret”.

Styrelsen har antagit budget for kommande verksamhetsar for att sakerstélla en 1&ngsiktigt hallbar ekonomi.
Foreningens likviditet har under &ret foréndrats fran 275% till 294%.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Soder 57:7 i Gavle Kommun. P4 fastigheten finns 60 lagenheter och 13 lokaler.
Byggnaderna dr uppforda 1959. Fastighetens adress dr S Slottsgatan 21-25 i Gévle.

Fastigheten ar fullvardeforsékrad i Folksam RB forsdkring. Hemforsékring och bostadsrittstillagg bekostas individuellt
av bostadsréttsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kok 8
2 rum och kok 4
3 rum och kok 43
4 rum och kok 5

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal lokaler 13
Antal garage 16
Antal p-platser 21
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Total tomtarea 3235 m?

Total bostadsarea 4110 m?
Total lokalarea 263 m?
Arets taxeringsvirde 58 103 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 58 103 000 kr

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal, loptid
Ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning, lokalvéard,
Riksbyggen fastighetsdrift, utemiljo (2022-01-01- 2024-12-31)
Certego Nyckelhantering
Gévle Energi AB El och fjarrvarme
Gistrike Atervinnare Renhallning
Gistrike Vatten Vatten
Presto Brandskydd (2021-11-15 —2024-11-14)
Tele2 TV och bredband (2022-07-01 — 2026-06-30)

Foreningens visentliga lokalavtal

Loptid
Verksamhet Verksamhet hyreskontrakt
Ansans Trafikskola Trafikutbildning 2026-04-30
Fredrik Akare Pizzeria 2025-09-30

Intékter fran lokalhyror utgor ca 9,00 % av féreningens nettoomséttning.
Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
Medlemsvinst

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Gavleborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhaill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 15pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 291 tkr och planerat underhall for 445 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.
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Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsmaissigt.
Underhéllsplanen anvinds ocksa for att berékna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls berdknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som

ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvindas for att jamfora med andra bostadsrattsforeningar.

Foreningens underhallsplan visar pa en genomsnittligt evig underhéllskostnad pé 851 tkr per &r, som motsvarar en
kostnad pé 195 kr/m>.

Reservering (avséttning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 816 tkr, (187 kr/m?)

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Relining stammar och avlopp 2013
Underhallsspolning 2014
Byte vattenmatarkonsoll 2014
Malning av garageportar 2016
Malning av trapphus 2017
Flaktbyte 2018
Nya kéllardorrar 2019
Underhallsspolning 2019
Nya koddosor 2019
Ombyggnation Ansans trafikskola 2021
Renovering /mélning killare 2021
Installation kalkavhérdare 2021
Oljetunna sanering/gravning/asfaltering 2021
Dagvattenbrunnar gravning/asfaltering 2022

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Astbestsanering kallare 15 000
Malning kéllare och mangelrum 36 250
Tvittmaskin/Torktumlare 134 375
Utebelysning samt LED belysning tvéttstugor 34 577
Atgirder hetvattensystem killare 83 969
Viarmeinjustering 140 364
Planerat underhall Ar
Elutbyte 2024-2025
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammansattning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stimma
Erik Skytt Ordforande 2024
Hanna Skytt Sekreterare 2024
Christer Asplund Vice ordférande 2025
Amelia Forsgren Ledamot 2025
Anna Axelsson Lundberg Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Andreas Hansson Suppleant 2024
Eva Isenskold Suppleant 2024
Marina Haugdahl Suppleant 2024
Ulrica Larsson Suppleant 2024
Johanna Bergstrom Suppleant Riksbyggen

Revisorer och ovriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Grant Thornton Sweden AB Auktoriserad revisor 2024
Lena Eriksson Fortroendevald revisor 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i forening.

Viasentliga hdndelser under rikenskapsaret

Foreningens elavtal dvergick 1 mars 2023 till timpris. Elkostnaderna i féreningen har sjunkit avsevart jamfort med fg.ar.
Elstod har betalats ut som kompenserar for det hoga elpriset 2022.

Det 1dn som skulle omsittas i januari 2023 amorterades bort i sin helhet. Overlikviditet bands pa ett placeringskonto pa
SBAB.

Vi har gjort en virmeinjustering och installerat en Flamcomat (expansionskérl), energieffektiva atgérder som ska bidra
till en jdmnare balans i vart virmesystem och halla ventiler och termostater i bra skick.

Rorelsestyrd ledbelysning har installerats i tvéttstugan och en ny tvdttmaskin och torktumlare har kopts in. Nytt
mangelrum har byggts om i ett av férrdden. Det gamla mangelrummet har rensats ur infor ombyggnationen av
Overnattningsldgenheten som pébdrjas 2024.

Foreningen har under aret haft kostnader av engangskaraktir for anldggning av tradgérd. Det har dven tillkommit
oplanerade kostnader for brandskydd och skyddsrum. Nya brandslédckare har kopts in till varje trapphus och batterier till
samtliga rokluckor har bytts ut. Skyddsrummen har rensats ur, sanerats och besiktigats av ITEM. En hel del atgérder
kvarstar for att fa skyddsrummen funktionsdugliga.

Vi har pabdrjat utredning och projektering av elutbyte. Detta kommer fortgé hela 2024 med projektstart 2025. Med
anledning av detta fortsatt hojning av arsavgiften med 5% fran 1 januari 2024.
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Medlemsinformation

Vid riikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 80 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 7 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 12 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 75 personer.

Foreningens &rsavgift d&ndrades 2023-01-01 d4 den héjdes med 5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med
5 % fran och med 2024-01-01.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 539 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 7 6verlételser av bostadsritter skett (féregaende ar 6 st.)
Vid rékenskapsarets utgng var samtliga bostadsréitter placerade.
Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i kr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 3257 3123 3023 2 988 2972
Resultat efter finansiella poster 119 249 —1457 529 468
Soliditet % 59 41 40 55 50
Arsavgift andel i % av totala

rérelsegintéikter 83 83 86 87 87
é{f:f;dfrg tlt“/ kvm uppliten med 680 651 636 636 633
Energikostnad kr/kvm 237 266 224 178 185
Sparande kr/kvm 189 170 203 215 243
Skuldséttning kr/kvm 253 551 586 622 658
Sl;;l:;:;;glng kr/kvm upplaten med 269 536 624 662 700
Réntekédnslighet % 0,4 0,9 1,0 1,0 1,1
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for 1dmnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det 4r ett matt pa féreningens betalningsformaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beridknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) for bostidder delat med totala
intékter i bostadsréttsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beridknas pa totala intdkter frén arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat pé totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingér i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i féreningen. I energikostnaden ingar vatten, varme och el.

Sparande:

Beridknas pa érets resultat med dterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett 1angsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm upplaten med bostadsriitt:
Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsrétt.

Rintekiinslighet:

Beriknas pa totala rdntebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften). Visar pa hur en procentenhet forédndring av
rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhalls- Balanserat Arets
fond resultat resultat

Belopp vid drets borjan 383 011 3183229 -1 009 106 248 966

Disposition enl. arsstimmobeslut 248 966 —048 966

Reservering underhallsfond 816 000 ~816 000

Ianspraktagande av

underhallsfond —444 515 444 515

Arets resultat 119118

Vid arets slut 383 011 3554 714 -1131 625 119 118

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat =760 139
Arets resultat 119 118
Arets fondreservering enligt stadgarna —816 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 444 515
Summa -1 012 506

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 1012 506

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3257271 3122756
Ovriga rorelseintikter Not 3 115 387 101 241
Summa rorelseintikter 3372 658 3223997
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 461 674 -2 193 036
Ovriga externa kostnader Not 5 —486 960 —408 273
Personalkostnader Not 6 —80 852 —82 370
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —264 884 —288 774
Summa rorelsekostnader -3 294 369 -2 972 453
Rorelseresultat 78 288 251 544
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 1 800 8 640
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter Not 9 57 578 26 092
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —18 548 —37 310
Summa finansiella poster 40 830 -2 578
Resultat efter finansiella poster 119 118 248 966
Arets resultat 119 118 248 966
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 1 060 564 1286 337
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 688 914 614 564
Summa materiella anléiggningstillgdngar 1749 478 1900901
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 13 90 000 90 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 90 000 90 000
Summa anléiggningstillgangar 1839 478 1990 901
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 14 18 234 161 291
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 15 217 927 500 730
Summa kortfristiga fordringar 236 160 662 021
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 2 869 490 4178 367
Summa kassa och bank 2 869 490 4178 367
Summa omsittningstillgangar 3105650 4 840 388
Summa tillgangar 4945 128 6 831 289
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 383 011 383 011

Fond for yttre underhall 3554714 3183 229

Summa bundet eget kapital 3937725 3566 240

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —-1131624 -1 009 106

Arets resultat 119 118 248 966

Summa fritt eget kapital -1 012 506 —760 139

Summa eget kapital 2925219 2 806 101
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 962 941 2266018

Summa langfristiga skulder 962 941 2266018

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 142 652 142 652

Leverantorsskulder Not 18 129 124 1071 226

Skatteskulder Not 19 10 631 6431

Ovriga skulder Not 20 38 679 40310

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 21 735 882 498 552

Summa kortfristiga skulder 1 056 968 1759170

Summa eget kapital och skulder 4945 128 6 831 289
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 1o 118 248 966
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 264 884 288 774

Kassafléde fran den lopande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital 384 002 537 740
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 425 861 —472 655

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) =702 203 333 404

Kassaflode fran den l6pande verksamheten 107 660 398 489
Investeringsverksamheten

Investeringar i inventarier —113 461 —632 310

Investeringar i pdgdende byggnation 0 175 048

Summa kassaflode fran investeringsverksamheten —113 461 —457 262
Finansieringsverksamheten

Fordndring av skuld —1303 077 —155952

Kassafléde fran finansieringsverksamheten -1303 077 —155 952

Arets kassaflode -1 308 878 -214 725

Likvidamedel vid arets borjan 4178 367 4393 092

Likvidamedel vid arets slut 2 869 489 4178 367
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rdnta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att f4 de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 50
Standardforbéttringar (fonster,tak) Linjér 15-20
Installationer (laddstolpar och lassystem) Linjér 15-20

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsattning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 2216316 2110 704
Hyror, lokaler 293 004 276 051
Hyror, garage 92 004 92 004
Hyror, p-platser 82 695 80 865
Hyror, 6vriga 4 600 4100
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —587 0
Rabatter -3 500 0
Brénsleavgifter, bostider 559 032 559 032
Elavgifter 13 707 0
Summa nettoomsittning 3 257 271 3122 756

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Balkonginglasning 4320 4320
Ovriga ersittningar 19320 16 156
Erhéllna bidrag (elstod) 90 747 0
Ovriga rorelseintikter 1 000 13 409
Forsakringsersittningar 0 67 356
Summa ovriga rorelseintékter 115 387 101 241

Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall —444 515 —207 442
Reparationer —290 601 —222 097
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -112 370 -108 170
Forsékringspremier —46 423 —41 448
Kabel- och digital-TV —143 541 —151 740
Aterbiring fran Riksbyggen 4 400 6700
Systematiskt brandskyddsarbete (Presto) —40 147 -25577
Serviceavtal (Certego) —10339 -10 112
Obligatoriska besiktningar (skyddsrumsbesiktning) —13 750 0
Snd- och halkbekdmpning =59 640 =77 082
Forbrukningsinventarier —29 967 —22 297
Fordons- och maskinkostnader —689 0
Vatten —171 041 —162 786
Fastighetsel -318 171 —478 430
Uppvarmning —548 818 =520 310
Sophantering och atervinning —122 456 —110 444
Utemiljo (anldggning tradgard, julgran, traidbeskérning) —113 606 —61 802
Summa driftskostnader -2 461 674 -2 193 036
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration —347 404 —331 250
IT-kostnader —1 800 -1 650
Arvode, yrkesrevisorer —16 763 —18 531
Ovriga forvaltningskostnader -12 707 -8 679
Kreditupplysningar —4 895 —278
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —13 440 —13 041
Kontorsmateriel 0 —323
Telefon och porto =5 800 =5 466
Medlems- och foreningsavgifter —4 500 —4 500
Bankkostnader —2 756 -3 100
Ovriga externa kostnader (konsultarvoden, bygglov, avflyttningskontroller) =76 895 —21 455
Summa ovriga externa kostnader -486 960 -408 273
Not 6 Personalkostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden —60 000 —60 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -2 000 =3 000
Sociala kostnader —18 852 -19 370
Summa personalkostnader -80 852 -82 370
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader =12 000 —12 000
Avskrivningar tillkommande utgifter -213 773 -259 029
Avskrivning Installationer -39 111 =17 745
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella —264 884 —288 774
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran évriga finansiella anldggningstiligangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rénteintékter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 1 800 8 640
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 1800 8 640
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Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rénteintdkter fran bankkonton 56 966 4955
Rénteintdkter fran likviditetsplacering 0 21 001
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 135 110
Ovriga rénteintikter 477 26
Summa dvriga ranteintakter och liknande resultatposter 57 578 26 092
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —18 548 —37310
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -18 548 =37 310
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 3667357 3 667 357
Mark 375 000 375 000
Tillkommande utgifter 9611770 9611770
13 654 127 13 654 127
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 13 654 127 13 654 127
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -3 091 357 -3 067 357
Tillkommande utgifter —9276 433 =9 017 405
-12 367 790 -12 084 762
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —12 000 —12 000
Arets avskrivning tillkommande utgifter —213 773 =259 029
-225773 -271 029
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -12 593 563 -12 355 791
Restvarde enligt plan vid arets slut 1 060 564 1298 337
Varav
Byggnader 564 000 588 000
Mark 375 000 375 000
Tillkommande utgifter 121 564 335337
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Taxeringsvéarden

Bostider 56 400 000 56 400 000
Lokaler 1703 000 1703 000
Totalt taxeringsvarde 58 103 000 58 103 000
varav byggnader 38322 000 38322 000
varav mark 19 781 000 19 781 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 414 619 414 619
Installationer 1233 688 601 378
1648 307 1015997
Arets anskaffningar
Installationer 113 461 632 310
113 461 632 310
Summa anskaffningsviérde vid arets slut 1761768 1 648 307
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —414 619 —414 619
Installationer —619 123 —601 378
-1 033 742 -1015997
Arets avskrivningar
Installationer -39 111 =17 745
-39 111 -17 745
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —414 619 —414 619
Installationer —658 234 —619 123
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1 072 853 -1 033742
Restviarde enligt plan vid arets slut 688 914 614 564
Varav
Installationer 688 914 614 564
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Andra langfristiga fordringar (garantikapitalbevis Riksbyggen) 90 000 90 000
Summa andra langfristiga fordringar 90 000 90 000
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Not 14 Ovriga fordringar

2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 20 747 20271
Momsfordringar -2 513 141 020
Summa oévriga fordringar 18 234 161 291
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intiakter
2023-12-31 2022-12-31
Upplupna rinteintakter 30 884 0
Forutbetalda forsakringspremier 55706 46 423
Forutbetalt forvaltningsarvode 90 403 82 813
Forutbetald kabel-tv-avgift 35900 35871
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 150 150
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 4 883 335474
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 217 927 500 730
Not 16 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Bankmedel (SBAB) 2 459 278 2 734 028
Transaktionskonto (Swedbank) 410 211 1 444 339
Summa kassa och bank 2 869 490 4178 367
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 1105593 2 408 670
Nésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —142 652 —142 652
Langfristig skuld vid arets slut 962 941 2266 018

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 1,56% 2023-01-30 1 160 425,00 0,00 1160 425,00 0,00

STADSHYPOTEK 1,44% 2024-10-30 1 248 245,00 0,00 142 652,00 1105 593,00

Summa 2 408 670,00 0,00 1303 077,00 1105 593,00

*Senast kinda rintesatser

Enligt lanespecifikationen ovan finns ett 1an med villkorsandringsdag under ar 2024 (nastkommande rakenskapsar).
Detta lan ska normalt redovisas som en kortfristig skuld. Féreningen har emellertid valt att redovisa detta l1an som
langfristigt, forutom den del som &r planerad att amorteras. Foreningen har inte fatt nagra indikationer pa att lanet
kommer att omséattas/forlangas. Om lanet skulle redovisas som kortfristig skuld skulle det ge en felaktig bild av

foreningens likviditet
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Not 18 Leverantorsskulder

2023-12-31 2022-12-31
Leverantorsskulder 121 371 1071 226
Ej reskontraférda leverantorsskulder 7753 0
Summa leverantérsskulder 129 124 1071 226
Not 19 Skatteskulder
2023-12-31 2022-12-31
Skatteskulder 10 631 6431
Summa skatteskulder 10 631 6 431
Not 20 Ovriga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 1 826 1 826
Skuld sociala avgifter och skatter 36 853 38 484
Summa évriga skulder 38 679 40 310
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2023-12-31 2022-12-31
Upplupna réntekostnader 1282 2 906
Upplupna driftskostnader 26 170 18 046
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 255322 25 582
Upplupna elkostnader 40 247 80 734
Upplupna vattenavgifter 0 14 428
Upplupna viarmekostnader 73 416 75021
Upplupna kostnader for renhallning 2784 2576
Upplupna revisionsarvoden 2 000 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 63 845 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 12 601 16 712
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 258 215 262 547
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 735 882 498 552
Not 22 Stallda sakerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 6 600 000 6 600 000

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 23 Véasentliga hdndelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsérets utgang har inga héndelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intraffat.

19 | ARSREDOVISNING RB BRF Gavlehus nr 6 Org.nr: 785000206
Transaktion 092221155575

9
15041914 Signerat AF, CA, ES, HS, LE, AAL, KB




Styrelsens underskrifter

Ort och datum
Erik Skytt Hanna Skytt
Christer Asplund Amelia Forsgren
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VAr revisionsberattelse har lamnats till Grant Thornton Sweden AB

Karin Backstrom Lena Eriksson
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Grant Thornton

Revisionsberadttelse

Till fdreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsrattsférening Gadvlehus nr 6

Org.nr. 785000 - 2069

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av @&rsredovisningen fér Riksbyggen
Bostadsrattsférening Gévlehus nr 6 fér &r 2023.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Riksbyggen Bostadsrattsforening Gavlehus nr
6s finansiella stdllning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella  resultat och  kassafldde  fér  dret  enligt
drsredovisningslagen. Férvaltningsberdttelsen ar férenlig med

drsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker  darfér  att faststdller

resultatrékningen och balansrdkningen.

féreningsstdmman

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Den
fértroendevalda revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhdllande till

Det  registrerade  revisionsbolagets ansvar samt
féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat
revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrdckliga och
dndamadlsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsen ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
rattvisande  bild

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna

upprdttas och att den ger en enligt
kontroll som den beddmer &r nddvdndig fér att upprdtta en
drsredovisning som inte innehdller n&gra vésentliga felaktigheter,

vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar s& &r tillampligt, om férhdllanden som kan
péverka férmégan att fortsdtta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. V&rt mé&l &r att uppné
en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som
helhet inte innehdller ndgra vadsentliga felaktigheter, vare sig
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dessa beror pd oegentligheter eller misstag och att [dmna en

revisionsberdttelse som innehdller v&ra uttalanden. Rimlig
stkerhet dr en hég grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att
en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka en vésentlig felaktighet om en s&dan
finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan fdrvintas pdverka de ekonomiska beslut som

anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under hela
revisionen. Dessutom:

+ identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter
i &rsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgdrder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga
och dndamdlsenliga fér att utgdra en grund fr véra uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vdsentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hégre dn for en vasentlig felaktighet som beror
p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi,  forfalskning, avsiktliga  uteldmnanden, felaktig
information eller &sidosdttande av intern kontroll.

 skaffar vi oss en fdrstdelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision fér att utforma
granskningsétgdrder som ar lampliga med hdansyn il
omstdndigheterna, men inte fér att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvdrderar vi ladmpligheten i de redovisningsprinciper som

anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar
redovisningen och tillhérande upplysningar.

+ drar vi en slutsats om Idmpligheten i att styrelsen anvdnder
fortsatt  drift  vid

drsredovisningen. Vi drar ocks& en slutsats, med grund i de

antagandet  om upprdttandet  av
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig ostkerhetsfaktor som avser sGdana handelser eller
férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om fdreningens
forméga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig ostikerhetsfaktor, mdste vi i revisionsberdttelsen
fasta uppmadrksamheten p& upplysningarna i &rsredovisningen
om den osdkerhetsfaktorn sddana

vasentliga eller, om

upplysningar  &r  ofillrdckliga, modifiera  uttalandet om
drsredovisningen. Véra slutsatser baseras pd& de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller férhallanden gdra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

+ utvdrderar vi den Svergripande presentationen, strukturen och

innehdllet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
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Grant Thornton

drsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
handelserna pé ett s&tt som ger en rdttvisande bild.

Vi mdste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi
mdste ocks& informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrdttslagen och
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och ddrmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt m&l &r att uppné en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen har upprattats i
enlighet med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger
en rattvisande bild av Riksbyggen Bostadsréttsférening Gavlehus
nr 6s resultat och stdlining.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfért en

revision av  styrelsens  forvaltning  fér  Riksbyggen
Bostadsrattsforening Géavlehus nr 6 fér &r 2023 samt av férslaget

till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt

férslaget i forvaltningsberdttelsen och  beviljar  styrelsens

ledam3dter ansvarsfrihet for rékenskapséret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i férhéllande till Riksbyggen Bostadsrattsférening
Gavlehus nr 6 enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat
revisionsbolag har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamadlsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
férsvarlig med hdnsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stdller p& storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i Gvrigt.

Gavle, enligt datum som framgdr av elektronisk signering.
Grant Thornton Sweden AB
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Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att
tillse att féreningens organisation ar utformad sd att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter
i dvrigt kontrolleras pé& ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betr&ffande revisionen av férvaltningen, och dérmed véart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhadmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om négon
styrelseledamot i n&got vésentligt avseende:

« foretagit ndgon &tgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
féreningen, eller

+ pd& ndgot annat s&tt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga  delar av ekonomiska

lagen om féreningar,

Arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om férslaget &r
férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka d&tgdrder eller forsummelser som kan
féranleda ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
férslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte ar
férenligt med bostadsrattslagen.Som en del av en revision enligt
god revisionssed i Sverige anvdnder det registrerade
revisionsbolaget professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller férlust grundar sig framst pd revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsdtgdrder som utférs baseras pd
det registrerade revisionsbolagets professionella beddmning och
dvriga valda revisorers beddmning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pé s&dana
dtgdrder, omrdden och fdrhdllanden som &r vdsentliga for
verksamheten och ddr avsteg och Svertrddelser skulle ha sdrskild
betydelse for fdreningens situation. Vi gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra

férhéllanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget dr férenligt med bostadsréttslagen.
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° GrantThornton

Karin Backstrom
Auktoriserad revisor

Lena Eriksson
Fértroendevald revisor
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Att bo | BRF

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtratt. Som agare till en bostadsrétt dger du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hiar engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér valjs ocksé styrelse for bostadsréttsféreningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fradgor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegransad tid. Man har ocksé véardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsrétten kan siljas, drvas eller
overlatas pad samma sétt som andra tillgdngar. En bostadsrattshavare bekostar sjilv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsréttstilldgget
omfattar det utékade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsforeningen med hela eller delar av fastighetsférvaltningen. Det ar
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stdrsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrattsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjanster t
.ex fastighetsel och forsakringar som de bostadsrittsforeningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet ar i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som kréavs for att fullgéra véara dtaganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rtt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Brénsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrdrelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den &rliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrdakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa féreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetséar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste hdandelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras 1 Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar ar av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvag sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsiakringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intdkter ar intdkter som foreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en tjénst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ér el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, varme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande Gver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre &n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under éret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag: underhéallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintiéikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebar att om en forening har 1ag soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stéllda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sdkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som l&dmnats som sidkerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. I balansriakningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ir foreningens viktigaste och stérsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rianteintakter ar
skattefria till den del de dr hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erlagger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat véirde for fastigheten.

For smahus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvéardet pé lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som f6reningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa féreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt dtagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hiandelser ocksé intriffar,
b) det &r osdkert om dessa framtida héndelser kommer att intrdffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett dtagande till f61jd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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ol Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
R B B R F G aVI e h u S n r for RB BRF Gdvlehus nr 6 i samarbete med

6 Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen r en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 r‘ Riks byggen

www.riksbyggen.se Run 164 heda Livel
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Hallbarhetsredovisning 2023

RB BRF Gavlehus nr 6 (785000-2069)

r‘ Riksbyggen
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Hallbarhetsidéer

Riksbyggens hallbarhetsidéer hjalper bostadsrattsforeningar att bidra till ett mer hallbart samhalle. Nedan
listas de hallbarhetsidéer som RB BRF Gavlehus nr 6 har registrerat som genomforda. Fér mer
information om Riksbyggens hallbarhetsidéer ga till:

http://www.riksbyggen.se/hallbarhetside/

Total andel genomforda hallbarhetsidéer

100%

80% . )
’ Totalt har foreningen

enomfort 13% av
60% géllbarhetsidéerna.
20% Shnittet for Rik"sbyggens
BRF-kunder ar 16%
20% 13%
0% 0%
0%
2021 2022 2023
Genomférda hallbarhetsidéer 2023
Energi Trygghet och trivsel
Bytt ljuskéllor inomhus Valkomnat nya medlemmar
Bytt ut gammal tvattutrustning
Isolerat vindens bjalklag Resor och transport
Bytt ljuskéllor utomhus Installerat laddstation for elbilar

Inventering och utbildning
Inventerat ljuskallor



Energi
2023 var specifik energianvandning 155 kWh/mz varav fastighetsel stod for 31 kWh/m2,

2022 var specifik energianvandning 159 kWh/m?2 varav fastighetsel stod for 32 kWh/m?2.

Specifik energianvandning per manad 2023

30 Fastighetsel Varmvatten Varme 2022
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Vattenférbrukningen 2023 var 840 I/m2 varav 300 I/m2 varmdes till varmvatten vilket kravde 16 kWh/mz2.
Alla fastigheter har inte energiméatning pa varmvattenanvandning, vid dessa tillfallen anvands schabloner
pa 55 kwWh/m2 samt att 35% av kallvattnet anvandes till att varmas till varmvatten.

Foreningens totala area var 5 516 m2 matt enligt Boverkets definition pa tempererad yta, Atemp, se dven
foreningens géallande energideklaration.




We Effect

We Effect bildades 1958 och ar idag varldens storsta kooperativa bistadndsorganisation. We Effect har
verksamhet i 20 lander och stéttar manniskor som lever i fattigdom i ratten till mat och ett vardigt boende.
Tillsammans med sina medlemmar samlade Riksbyggen forra aret in 2 412 859 kronor till We Effect. For
mer information om We Effect se:

https://weeffect.se/




