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Styrelsen for Brf Ortagarden far hiirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2023.

Forvaltningsber:ittelse

Information om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Ortagérden ar ett privatbostadsforetag som #ger fastigheten Salvian 1. Inflyttning
skedde under 2008. Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.
Upplételse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéndas
som komplement till bostadslégenhet eller lokal. Bostadsrétt dr den ritt i foreningen som en medlem har
pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare. Féreningens
géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-11-15.

Féreningen har sitt site i Orebro.

Styrelsen och ovriga funktionirer

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av minst tre och hdgst fem ledamdter med hogst tre
suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2023-06-18 och dérpa paféljande
styrelsekonstituering haft foljande sammanséttning:

Ordinarie styrelseledamdter Valda t.o.m. drsstimman
Conny Roos Ordforande 2024
Eva-Lena Boudville Vice ordforande 2024
Monika Pettersson Sekreterare 2024
Jesper Ekeroth Ledamot 2024
Styrelsesuppleanter Valda t.o.m. drsstimman
Ingrid Steen Suppleant 2024

- Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen av tva styrelseledaméter i foreningen.

- Styrelsen har under aret hallit 9 st (12) protokollférda méten inklusive det konstituerande métet.
- Arvode samt ovrig erséttning har utbetalats under aret enligt stimmans beslut.

- For styrelsens arbete finns ansvarsforsakring tecknas hos forsdkringsbolaget Lansforsiakringar
Bergslagen.

Ordinarie revisorer Valda t.o.m. drsstimman
Asa Axell BoRevision AB 2024
Valberedning Valda t.o.m. drsstimman
Satu Lindkvist Sammankallande 2024
Gustav Ekdahl 2024

Annelie Berggren 2024
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Fastigheter
Foreningens byggnad bestar av ett flerbostadshus i fyra vaningar med totalt 36 bostadsrétter och en
hyresritt. Foreningen disponerar dver 10 st garageplatser samt 26 st parkeringsplatser.

Lagenhetsfordelning:

2 rum och kok 9 st

3 rum och kok 14 st

4 rum och kok 8 st

5 rum och kok 5st

Total tomtarea 3798 kvin
Total area bostadsratter 3139 kvm
Total area hyresritter 23 kvmm

Fastigheterna ar fullvirdesforsakrade i Lansforsékringar. Hemforsikring bekostas av
bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligg bekostas kollektivt av féreningen.

Foreningen har avtal med nedanstiende foretag
Ekonomisk forvaltning, lokalvérd, yttre- och

Egeryds Fastighetsforvaltning fastighetsskotsel

E.ON El och fjarrvérme

Telia Kabel-TV och datakommunikation
Hisscentralen Hisservice och reparationer

Ragnsells Sophantering och atervinning

Orebro Kommun Vatten/avlopp, avfallshantering, smael
Kiwa Hissbesiktning

Infometric Mitning av el och varmvatten

Bostadsritterna Medlemskap och hemsida
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Visentliga hiindelser under rikenskapsiret
Resultatet visar en forlust pa 558 522 kr fore avséttning till underhallsfond. Foreningens ekonomiska
stillning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt noter.

Arsavgifter

Under éret har arsavgifterna hojts med 4%. Arsavgifterna kommer héjas med 3% fr om 2024-01-01.
Avgiften for garage hojs med 20 kr och p-platser med 10 kr. Genomsnittlig arsavgift uppgar till 650
kr/kvm.

Vid overlatelser debiteras koparen en dverlatelseavgift pa 2,5 % av géllande prisbasbelopp. Eventuell
pantsittningsavgift debiteras pantsittaren med 1 % av géllande prisbasbelopp per pantsittning.

Underhdllsplan

En underhéllsplan har under &ret upprittats av Egeryds. Arets avsittning till foreningens underhéllsfond
har 1 enlighet med underhallsplanen gjorts med 472 190 kr. Fonderade medel skall ticka planerat
underhall pa fastigeheten.

Reparationer och underhdll

Under &ret har foreningen bytt ut métutrusningen for el och varmvatten.
Entrén till 1:an har byggts om.

Lekplatsen har byggts om, samt lagt plattor och kopt in nya parkbénkar.
Planteringen pé framsidan av fastigheten har bytts ut.

Ovriga hiindelser
Foreningen gjorde en extraamotering om 500 000 kr pé ett av lanen.
Ett elstod pa 47 190 kr har betalats ut 2023-08-22.

Styrelsen beslutade att byta ut all belysning i trapphus och pa innegérden. Arbetet kommer pabdrjas
under forsta halvéret 2024.

Medlemsinformation

Medlemmar vid arets borjan 53
Under aret avgdende medlemmar 4
Under aret tillkommande medlemmar 4
Medlemmar vid arets slut 53

Under éaret har 3 st (2) dverlatelser skett.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Soliditet %

Arsavgift/kvm bostadsrittsyta
Arsavgift/totala intikter

Skuldséttning/kvm
bostadsrittsyta

Skuldséttning/kvm totalyta
Sparande/kvm totalyta
Energikostnad/kvm totalyta
Réntekinslighet i %

Uppkommen firlust

2023
2411
-559
73318
75

705

90

5543
5503
57
212

2022
2312
278

74 035
75

(=]

S O oo O

2021
2269
459

76 935
72

o O

S O O O O

2020
2210
200

76 335
72

o O

S O O O O
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Uppkommen forlust beror framst pa 6kade rantekostnader men dven 6kade driftskostnader i form av
framst uppvarmning och underhall av fastigheten. Styrelsen hojde arsavgifterna infér 2023 med 4% och

infor 2024 med 3%, trots detta berdknas ett fortsatt underskott redovisas. Styrelsen foljer 16pande

utvecklingen och kommer vid behov justera &rsavgifterna ytterligare for att sdkerstélla féreningens
mdjlighet att finansiera sina framtida ekonomiska ataganden

Forindringar i eget kapital

Eget kapital 2022-12-31
Balansering fg. érs resultat
Arets avs. till yttre fond
Arets disp. ur yttre fond
Arets resultat

Eget kapital 2023-12-31

* Medlemsinsatser = Insatskapital + Upplatelseavgifter

Insats-  Upplaitelse- Fond for yttre Balanserat Arets
kapital avgifter fond resultat resultat
28 014 000 24 986 000 1452 889 1 079 909 277770
277770 =277 770

472 190 -472 190

-148 000 148 000
-558 522
28 014 000 24 986 000 1777079 1033 490 -558 522
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

Arets avsiittning till fond
Arets uttag ur fond

arets forlust

disponeras sa att
i ny rikning overfores

1357679
-472 190
148 000
-558 522
474 968

474 968
474 968

6 (16)
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift- och Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Raéntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

AN L AW

2023-01-01
-2023-12-31

2410534
47 190
2457724

-1 514 600
-128 100
-55 858
-590 646
-2289 204

168 520

=727 042

=727 042

-558 522

-558 522
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2022-01-01
-2022-12-31

2311554
7 680
2319234

-1 225530
-74 904
-50 379

-575 278

-1 926 091

393143
-115372
-115 372

277771

277770
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anléiggningstillgdngar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31

)

71 617 003
7 462 297
72 079 300

72 079 300

8 39472
9 103 316
142 788

500 000
500 000

10 594 918
594 918
1237 706

73 317 006

8 (16)

2022-12-31

72 007 431
508 834
72 516 265

72 516 265

34 878
163 100
197 978

1321250
1321250

1519 228

74 035 493
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 11,12
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11,12
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 13
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31

53 000 000
1777 079
54777 079

1033 490
-558 522
474 968

55252 047

17 400 000
198 132
114 996

148
351 683
18 064 959

73 317 006
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2022-12-31

53 000 000
1452 889
54 452 889

1 079 909
277770
1357 679

55 810 568

11 500 000
11 500 000

6 400 000
14 187
110 186
8075
192 477
6 724 925

74 035 493



Brf Ortagarden
Org.nr 769615-8828

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i1 kassaflodet
Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
foriandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Fordndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar

Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amorteringar

Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2023-01-01
-2023-12-31

-558 522
590 646

32124

55190
340 034
427 348

-153 681
-153 681

-500 000

-500 000

-226 333

1321250
1094918
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2022-01-01
-2022-12-31

277770
575278

853 048

-39 327
-176 840
636 881

-66 925
-66 925

-3 000 000
-3 000 000
-2430 044

3751294
1321250
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2).

Fond for yttre underhall
Avsittning for framtida underhall av fastigheten sker pé basis av foreningens underhallsplan.

Anliggningstillgiangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbéttringar av tillgdngars prestande, utdver ursprunglig niva, dkar tillgdngens redovisade vérde.
Utgifter for reperation och underhéll redovisas som kostnader.

Tillgdng AR
Byggnad 125
Elinstallation och dérrautomatik 10
Solcellsanldggning 19
Markanldggning 10
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har virderas till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Summa eget kapital delat med totala tillgadngar. Visar hur stor del av tillgdngarna som &r finansierade
med egna medel.

Arsavgift/kvm
Arsavgift definieras (&rsavgift + IMD + avgifter som ej #r valbart ex digitala tjinster)/Bostadsrittsyta.

Arsavgift/totala intikter
Arsavgifternas andel i % av de totala rorelseintikterna visar hur stor del av foreningens totala
rorelseintikter bestar av arsavgifter.

Skuldséttning/kvm bostadsréttsyta
Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med.
bostadsratt.

Skuldséttning/kvm totalyta
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med total intdktsgenererade yta.

Sparande/kvm totalyta
Sparande definieras som (arets resultat + avskrivningar + planerat underhéll) /totalyta.

Energikostnad/kvm totalyta
Energikostnad definieras som (kostnad for el + vatten + vdrme)/totalyta
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Réntekénslighet 1 %

Foreningens rintebdrande skulder dividerat med foreningens intakter fran arsavgifter. Rantakénslighet
visar hur manga % arsavgiften behdver hojas for att bibehélla kassaflodet om den

genomsnittliga skuldrintan 6kar med 1%.

Not 2 Nettoomséttning
I drsavgiften ingér uppvirmning, bredband och TV. Det tillkommer el och vatten.

2023 2022
Hyresint garage/p-platser 145 200 145 575
Arsavgifter bostider 2033 828 1953 720
Hyresintékter bostader 37000 40 000
Smaéskalig elproduktion solceller 5727 9950
Varmvatten och el via Minol 14 291 162 312
Elintékt laddstolpar 14 051 0
El-avg rorl momspl 107 159 0
Varmvatten, rorlig avgift 53271 0
Ores- och kronutjimning 7 -3
2410534 2 311 554

Not 3 Driftskostnader
2023 2022
Entrepedkostnad stid 0 4500
Fastighetsskotsel utover avtal 74 834 42 552
Hissbesiktning 5954 7691
Serviceavtal 25 844 8422
Snordjning och sandning 105 734 83 051
Rep bostdder 11 817 50264
Rep gemensamma utr 75 856 5766
Rep hiss 0 24 813
Fastighetsel 196 112 226 437
Fjéarrvarme 398 932 277 795
Vatten 75 465 80932
Sophdmtning 63 563 55517
Fastighetsforsékringar 74204 45201
Fastighetsavgift/skatt 58 793 80 996
Forvaltningsarvode, grundavtal 122 064 116 172
Underh gemensamma utr 148 000 39 688
Datakommunikation 74 445 75733
Programvaror 2983 0

1514 600 1225530
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Ovriga reduktioner av ink&pspriser
Forbrukningsmaterial
Kreditupplysning

Fast telefoni

Erséttningar till revisor
Ovriga férvaltningskostnader
Bankkostnader

Ovriga externa tjinster
Medlems-/foreningsavgift
Kabel-TV
Forbrukningsinventarier

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Loner till tjanstemén
Arbetsgivaravgifter for loner och erséttningar

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden
Arets anskaffningar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort viarde mark

2023

6 544
6 425
0
1542
16 625
56 436
5720
0
5410
0

29 398
128 100

2023

43 500
12 358
55 858

2023

77 066 925
153 681
77 220 606

-5 059 494
-544 109
-5 603 603

71 617 003

58 000 000
22 800 000
80 800 000

57 617 003
14 000 000
71 617 003
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2022

6 850
1634
200
1282
14 000
2513
2510
16 000
5330
24 585

74 904

2022

40 858
9521
50 379

2022

77 000 000
66 925
77 066 925

-4 530 753
-528 741
-5 059 494

72 007 431

58 000 000
22 800 000
80 800 000

58 007 431
14 000 000
72 007 431
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvérden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Momsfordran
Ovriga fordringar

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsdkringspremie

Forutbetald kabel-tv, bredband
Forutbetalda medlemskap

Forutbetalt forvaltningsarvode

Upplupen intikt, arsavgif varmvatten och el
Upplupen intékt varmvatten

Upplupen intékt el

Not 10 Kassa och Bank

Transaktionskonto Handelsbanken

2023

719 892
719 892

-211 058
-46 537
-257 595

462 297

2023-12-31

578

37 000
1 894
39 472

2023-12-31

12 637
16 543
5410
32615
0

11 658
24 453
103 316

2023-12-31

594 918
594 918
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2022

719 892
719 892

-164 521
-46 537
-211 058

508 834

2022-12-31

12

33 462
1 404
34 878

2022-12-31

11 477
16 543
5410
30 199
99 471
0

0

163 100

2022-12-31

1321250
1321 250
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Not 11 Skulder till kreditinstitut

Rintesats

Léngivare %

Danske Bank 3,460

Danske Bank 3,950
0,94+

Danske Bank Stibor3M

Amorteringar enligt avtal

Langfristig del:0 kr
Kortfristig del: 17 400 000 kr

Réntan ar

bunden t.o.m.

2024-01-02
2024-12-30

2025-12-30

Lanebelopp
2023-12-31
6 000 000

6 000 000

5400 000
17 400 000

750 000

Som kortfristig del av 14n rdknas amortering och 1&n med bindningstid kortare &n ett ar.

15 (16)

Léanebelopp
2021-12-31

6 000 000
6 000 000

5900 000
17 900 000

Forutsatt att lanen fornyas berdknas skulden till kreditgivare om fem ar uppga till 17 400 000 kr.

Not 12 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckning

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Upplupna rantekostnader
Forutbetalda intékter
Upplupen fjarrvirmekostnad
Upplupen elkostnad
Upplupet revisonsarvode
Upplupet styrelsearvode
Upplupna sociala avgifter

2023-12-31

27 000 000
27 000 000

2023-12-31

2022-12-31

27 000 000
27 000 000

2022-12-31

4781

211 547

59 339
27518
14 000
26 250

8248

351 683

0

45 087
50 124
49 768
13 000
26 250
8248

192 477
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Den dag som framgér av vara elektroniska underskrifter

Conny Roos Monika Pettersson
Ordftrande Ledamot
Jesper Ekeroth Eva-Lena Boudville
Ledamot Ledamot

Min revisionsberittelse har [dmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Asa Axell
Revisor
BoRevision AB
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borevision

REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i Brf Ortagarden, org.nr. 769615-8828

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Ortagarden for
rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i forhallande fill foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar fillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa éar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktiga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséattande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Ortagarden for rakenskapsaret 2023
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag fillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av frvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag
till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Orebro den dag som framgar av min digitala underskrift

Asa Axell
BoRevision i Sverige AB
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