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Styrelsen for Brf Kallan far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2022-07-01 - 2023-06-30.

Arsredovisningen ar uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas
alla belopp i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen, som ar en akta bostadsrattsférening, har till andamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler
under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt i foreningen som en medlem har pa grund
av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningens byggnad och lagenhetsfordelning

Foreningens fastighet, Gaddan 22, bebyggdes 1974. Féreningen registrerades 1972-05-18 och
den ekonomiska planen registrerades 1973. Fastigheten ar belagen pa Bergsgatan 19 i
Sundsvall. Pa fastigheten finns 2 bostadshus innehallande 103 lagenheter samt 4 lokaler. Pa
fastigheten finns 52 garageplatser och 42 parkeringsplatser.

Lagenhetsfordelning:

1 st 1 rum och kokvra,
13 st 1 rum och kok,
35 st 2 rum och kok,
46 st 3 rum och kok,
8 st 4 rum och kok

Total bostadsyta: 7389 m2
Total lokalyta: 2143 m2

Foreningens fastighet ar fullvardeférsakrad i Dina Forsakringar. | forsakringen ingar
styrelseansvar, forsakring mot ohyra samt tillaggsforsakring for bostadsrattshavare.

Gemensamma utrymmen
| féreningen finns tva friskvardslokaler samt en évernattningslagenhet inklusive bastu och relax.
Samtliga dessa utrymmen kan nyttjas av de boende.

Forvaltning

Den ekonomiska- och tekniska forvaltningen samt fastighetsskoétseln har under rakenskapsaret
skotts av Forvaltnings AB Castor i Sundsvall. Lokalvarden har utférts av Stadzon Sundsvall AB.
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Registrering for mervardesskatt

2 (14)

Foéreningen ar frivilligt skattskyldig for uthyrning av verksamhetslokaler. Momsregistreringen

innebar att féreningen debiterar moms pa lokalhyresgasterna, som bedriver momspliktig

verksamhet, och féreningen far sedan goéra avdrag fér hela momsen pa atgarder som gors i
dessa lokaler. Darutéver far féreningen gora avdrag utifran en framraknad %-sats pa atgarder

och driftskostnader som beroér hela fastigheten.
Fastighetens tekniska status

Utforda underhallsatgarder

Laddstationer

Laddstationer

Fonsterbyten

Utbyte belysning pa fasader och stolpar

Malning kallargangar samt fasad mot Bergsgatan
Nya armaturer i hissarna

Energideklaration

Utbyte belysning i trapphus och garage

Digitala bokningstavlor

Byte Igh-doérrar och las samt installerat postboxar
Utbyte av trastaket till racke med hardat glas inkl. pakérningsskydd
Installation porttelefoner

Ombyggnad varmesystem

Renovering tvattstugor inkl. byte tvattmaskiner och torktumlare
Ny draneringsbrunn i garaget

Aerotemprar och ventilbyten

Byte stamventiler samt injustering

Ombyggnad ventilation i lokalerna

Byte papptak inkl. isolering

Renovering stammar (relining)

Ombyggnad ventilation till lAgenheterna
Skarmtak éver entréer

Ombyggnad el fér gemensam elmatning
Renovering hissar

Renovering fonster

Ar
2022/2023
2021/2022
2020/2021
2019/2020
2018/2019
2018/2019
2018/2019
2018/2019
2018/2019
2017/2018
2017/2018
2014/2015
2014/2015
2013/2014
2013
2013
2013
2013
2012
2011/2012
2010
2008

2007

2002

1987
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Beskattning

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1299), d v s féreningen
ar en akta bostadsrattsforening. Fastighetsskatt for lokaler utgar med en procent av
taxeringsvardet for lokaler. Fastighetsavgiften for hyreshus ar fér ar 2022 ar 1589 per
bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av taxeringsvardet for bostadshus.
Fastighetsskatt for lokaler utgar med en procent av taxeringsvardet for lokaler.

Foéreningen har sitt sate i Sundsvall.

Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret
Foreningen gar over till en ny fastighetsforvaltare fran och med 2023-07-01.

Extra foreningsstdmma holls den 19 juni 2023 dar stdmman med kvalificerad majoritet rostade

fér en utbyggnation av befintliga balkonger. Stammobeslutet ligger just nu hos Hyresnamnden
for godkannande innan byggnation kan pabdrjas.
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Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets utgang var samtliga bostadsratter i féreningen upplatna. Vid

rakenskapsarets borjan var antalet medlemmar 134 och vid rakenskapsarets slut 137.

Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsen har sedan den ordinarie foreningsstamman 2022-11-17 haft féljande

sammansattning

Ordinarie Tommy Olsson Ledamot (ordférande)
Lennart Nordin Ledamot
William Edenstrém Ledamot
Rolf Harén Ledamot
Suppleant Magnus Gode
Birgit Palm
Revisorer Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Valberedning Dino Cosmi
Hakan Nas

Styrelsen har under rakenskapsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Stadgar

Foéreningens stadgar ar registrerade hos Bolagsverket 2019-11-29.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgifter bostader,
genomsnitt per kvm boyta
Varmekostnad per kvm totalyta
Elkostnad per kvm totalyta
Vattenkostnad per kvm totalyta
Fastighetslan per kvm totalyta
Skuldranta (%)

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

2022/23
6 331
1215

7,90

665
93

62

32
1645
1,41

2021/22
6 204
815
0,94

665
86

33

27
1808
1,33

2020/21
5997
-3 849
neg

652
88

42
29
1862
1,40

2019/20
5829
535
19,42

639
88

40

31
1285
1,55

4 (14)

2018/19
5822
307
16,41

639
89
44
28

1326
1,70

| 2021-22 ars bokslut har hantering av periodisering av vissa kostnader andrats jamfért med

hur detta har behandlats tidigare ar och paverkar darmed jamforbarheten mellan aren. De

kostnader dar periodiseringen har andrats ar fjarrvarme, el, vatten, renhallning och

revisionsarvode.
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Forandringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 1 564 867
Avsattning
underhallsfond
Disposition av
féregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets

utgang 1 564 867

Fond for yttre
underhall
885

950 000

-666 059

284 826

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall
ianspraktagande av fond for yttre underhall
i ny rakning overfores

Balanserat
resultat

-2 203 072
-950 000

1481043

-1 672 029

Arets
resultat

814 984

-814 984
1214 990

1214990

-1672 029
1214 990
-457 039

950 000
-96 270

-1 310 769
-457 039

5(14)

Totalt
177 664

0

0
1214 990

1392 654

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning

samt kassaflédesanalys med noter.

# visma sign



Brf Kallan
Org.nr 789200-6110

Resultatrakning

Rorelseintakter, lagerforandringar m. m.
Nettoomsattning

Summa rérelseintakter, lagerférandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2022-07-01
-2023-06-30

2 6 330 688

6 330 688

3 -3871 048
-402 391

4 -57 472

-556 358
-4 887 269
1443 419

3789
-232 218
-228 429

1214990

1214 990

1214990
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2021-07-01
-2022-06-30

6 204 315
6 204 315

-4 186 470
-391 699
-57 737

-518 562

-5 154 468
1 049 847

0

-234 863
-234 863
814 984

814 984

814 984
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

5,6

2023-06-30

15013 319
15013 319

15013 319

82 573
72788
179 956
335 317

2213 604
2213 604
2 548 921

17 562 240

7(14)

2022-06-30

15 629 040
15 629 040

15 629 040

61269
88 645
293 528
443 442

2776 504
2776 504
3219 946

18 848 986
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Balansrakning Not 2023-06-30  2022-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1564 867 1 564 867
Fond for yttre underhall 284 826 885
Summa bundet eget kapital 1 849 693 1 565 752
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 672 029 -2 203 072
Arets resultat 1214 990 814 984
Summa fritt eget kapital -457 039 -1 388 088
Summa eget kapital 1 392 654 177 664
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 11 489 435 13 857 727
Summa langfristiga skulder 11 489 435 13 857 727
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 4 194 292 3497 126
Leverantdrsskulder 174 755 497 150
Skatteskulder 44 128 28 848
Ovriga skulder 9 9 383 -44 056
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 257 593 834 527
Summa kortfristiga skulder 4 680 151 4 813 595
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 562 240 18 848 986
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Betald skatt
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantérsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets boérjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2022-07-01
-2023-06-30

1214 990
556 358
31137

1 802 485

-21 304
113 572
-322 395
-523 494
1 048 864

59 363
59 363

-1671126
-1 671 126
-562 899

2776 504
2213 605

9 (14)

2021-07-01
-2022-06-30

814 984
518 562
-52 364

1281 182
-59 403
-41 043
112 034

19 941
1312 711

-537 645
-537 645

-519 376
-519 376

255 690

2520813
2776 503
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgangarnas
redovisade varde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader
och inventarier skrivs av systematiskt éver tillgangens bedémda nyttjandeperiod enligt en linjar
avskrivningsplan varvid féljande avskrivningstider har tillampats:

Ursprunglig byggnad 100 ar
Tillkommande utgifter 5-40 ar
Inventarier 5ar

Markvardet ar inte foremal fér avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beraknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar
samt justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Hégsta Forvaltningsdomstolen har i en
dom 2010 fastslagit att ranteintakter hanférliga till fastigheter inte ska beskattas nar det galler
akta bostadsrattsforeningar.

Foéreningen har ett taxerat underskott som vid arets slut uppgar till 1 807 615 kr.

Féreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till

resultatdisposition. Reservering gors i enlighet med féreningens stadgar eller underhallsplan.
Efter att beslut tagits pa foreningsstamma sker éverféring fran balanserat resultat till fond for
yttre underhall.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet visar hur stor andel av féreningens tillgangar som finansierats med eget kapital,

beraknas som forhallandet mellan eget kapital och tillgangar.

Fastighetens belaning per kvadrat beraknas som fastighetslan inklusive kortfristig del vid arets
utgang i forhallande till fastighetens totala antal kvadratmeter (9598 kvm).

Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford rantekostnad exklusive rantebidrag i
forhallande till genomsnittliga fastighetslan.
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Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter

Hyror lokaler

Hyror garage

Hyror parkering

Gemensamhetsel

Overlatelse- och pantsattningsavgifter
Ovriga intakter

Not 3 Driftskostnader

Lépande underhall

Periodiskt underhall
Fastighetsskotsel / stadning entreprenad
Uppvarmningskostnad

Vatten- och avloppsavgifter
Elavgifter

Renhallning

Sndrojning
Forbrukningsinventarier / material
Fastighetsforsakringar

TV, bredband, telefoni
Fastighetsskatt

2022-07-01
-2023-06-30

4 911 564
726 775
187 800
63 475
376 166
31379
33 529

6 330 688

2022-07-01
-2023-06-30

547 251
96 270
382 624
887 065
307 861
591 901
221191
122 402
7199
99 847
384 433
223 003
3 871 047
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2021-07-01
-2022-06-30

4 911 564
665 980
160 275
48 925
326 455
33 697
57 420

6 204 316

2021-07-01
-2022-06-30

570 082
863 066
291183
823 953
260 035
314 934
239 998
121 583
22 193
97 042
365 685
216 717
4186 471
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Not 4 Personalkostnader

Arvoden till styrelsen
Sociala avgifter enligt lag och avtal

Not 5 Byggnader och mark

Ingédende anskaffningsvarden

Anskaffningar laddstationer elbil

Mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingédende avskrivningar

Minskat anskaffningsvarde laddboxar elbil
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

2022-07-01
-2023-06-30

51199
6 273
57 472

2023-06-30

24 588 595
29 371

1 000 000
25617 966

-9 959 555
-88 734
-556 358
-10 604 647

15013 319

66 589 000
26 437 000
93 026 000
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2021-07-01
-2022-06-30

50 140
7 597
57 737

2022-06-30

21964 773
2623 822
1 000 000

25 588 595

-9 440 993

-518 562
-9 959 555

15 629 040

66 589 000
26 437 000
93 026 000
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Not 6 Stallda sakerheter

2023-06-30

11 802 900
8 613 000
20 415900

2023-06-30

2 021 301
192 303
2213 604
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2022-06-30

11 802 900
8 613 100
20 416 000

2022-06-30

2776 504
0
2776 504

Nordea

Stadshypotek
Not 7 Kassa och bank

Likvida medel

Nordea féretagskonto

Handelsbanken

Not 8 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.

Rantesats

Langivare %
Stadshypotek 1,61%
Nordea 1,35%
Nordea 1,19%
Nordea 0,85%
Stadshypotek 1,33%
Nordea 0,88%
Stadshypotek 1,37%
Nordea 3,65%

Kortfristig del av langfristig skuld

Kommande ars forvantade amortering ar 468 376 kr.

Datum for

ranteandring

2023-09-30
2024-01-17
2024-11-20
2024-11-20
2025-03-30
2025-10-15
2026-12-30
2027-08-27

Lanebelopp
2023-06-30
1837 240
2 030 552

1 560 560
2 850 000
1739 375
2 850 000
990 000

1 826 000
15 683 727

3497 126

Lan som forfaller inom ett ar fran bokslutsdatum redovisas som Kortfristiga. Detta oavsett om

fortsatt belaning sker hos banken.
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Not 9 Ovriga skulder
2023-06-30

Momsskuld -9 383
-9 383

*Foreningen hade en momsfordran per 2022-06-30

Sundsvall den dag som framgar av var elektroniska signatur

Tommy Olsson Lennart Nordin
Ordférande Ledamot
William Edenstrom Rolf Harén
Ledamot Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

14 (14)

2022-06-30

46 383
46 383
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Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i Brf Kéllan, org.nr 789200-6110

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Kallan for rdkenskapsaret 2022-07-01—2023-06-
30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vésentliga avseenden réattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 30 juni 2023
och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvédnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mal &r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hdég grad av
sé@kerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat utifran
dessa risker och inhadmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en
grund fér vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér var
revision for att utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omsténdigheterna,
men inte fér att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden goéra att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar vi den vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pé ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Brf
Kéllan fér rakenskapsaret 2022-07-01—2023-06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlbpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i évrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fdretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
déarmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
férlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av
rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha séarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Sundsvall den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Jerry Johansson
Auktoriserad revisor
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