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Arsredovisning

Bostadsrattsfoéreningen
Olsgarden

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gér
styrelsen drligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya Ian
behovs. Foreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver dren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utlasas under avsnittet Forandring likvida medel.

Foreningen foljer en underhéllsplan som stracker sig mellan &ren 2018 och 2047.

Storre underhdll kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i forvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.
Bostadsratt ar den ratt i féreningen som medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1947-09-30. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1950-04-18
och nuvarande stadgar registrerades 2015-07-22 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt sdte i Trelleborg.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Kenth Ingemar Thérn Ordférande
Malin J6énsson Ledamot
Amelie Rosquist Ledamot
Klas Géran Rundquist Ledamot
Junjie Lei Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 7 protokollférda sammantraden.

Revisor
Anneli Hynning-Nilsson Ordinarie Extern Bokfoéringstjanst i Trelleborg
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Stammor
Ordinarie féreningsstamma hélls 2022-05-16.

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Ripahejdan 5 1948 Trelleborg

Fullvardesforsakring finns via Dina férsakringar.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via naturgas.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1948 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vérdedret ar 1956.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 520 m2, varav 1 406 m? utgdr boyta och 114 m2 utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 25 lagenheter och 2 lokaler med bostadsratt samt 4 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

8 9 8

0 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som uppréattades 2018 och stracker sig fram till 2047.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:
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Utfort underhall Ar Kommentar
Installerar fjarrvarme 2023
Montage av Fagelpinnar pa 2022

fastighetens tak, miljdhusets tak
samt 1-2 lyktstolpar.

Slutférande av OVK 2022

Montage av torkstallningar i 2021 Monterat nya upp & ned fallbara

Torkrum torkstallningar pa vagg.

Pappbyte pa tak samt 2021

statusforbattringar av miljohus

Installation av postboxar 2020

Underhallsspolning av 2019

avloppsstammar

Relining av en stamledning 2017

OVK 2016

Anldaggning innergard 2016

Fiberanslutning 2016

Inglasning balkonger 2015 Alla |agenheter har fatt nya

balkonger

Inpldtning av vindskivor 2015

Asfaltering infart till garden 2015

Utbyte av avloppsror kallaren 2014

Planerat underhall Ar Kommentar

Byta ut lysror 2023 Vissa lysror blir forbjudna under

aret.

Relining avloppsstammar 2024

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Snéréjning TTA

Teknisk forvaltning Alert Senior Trelleborg

Foéreningens ekonomi

Enligt styrelsens beslut hojs rsavgifterna 2023-01-01 med 14 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 768 826 832 601

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 1200932 1182 326

Finansiella intakter 1667 82

Okning av kortfristiga skulder 29 888 0
1232 487 1182 408

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1141 443 967 767

Finansiella kostnader 114 072 101 634

Okning av kortfristiga fordringar 22 899 1300

Minskning av langfristiga skulder 157 500 157 500

Minskning av kortfristiga skulder 0 17 982
1435914 1246 183
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LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 565 399 768 826
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -203 427 -63 775
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
Ovriga Ovrig drift Avskriv-
intakter 26% ningar
3% 12%
Hyror
2% Kapital-
Fastighetssk kostnader
att/avgift ‘ 8%

Arsavgifter
95%

3%

Taxebundna
kostnader
48%

— ] Reparationer

3%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 0,3% av taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1 519 kr per bostadsldgenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Slutférande av OVK.

Montage av Fagelpinnar pa fastighetens tak, miljohusets tak samt 1-2 lyktstolpar.
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Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 25 st
Medlemslokaler: 2 st
Overlatelser under &ret: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 33
Tillkommande medlemmar: 5

Avgdende medlemmar: 5
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 33

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 807 797 794 784
Hyror/m? hyresrattsyta 18 15 13 13
Lan/m2 bostadsrattsyta 4741 4 853 4966 5078
Elkostnad/m?2 totalyta 24 12 12 10
Varmekostnad/m? totalyta 365 217 155 166
Vattenkostnad/m? totalyta 39 46 47 46
Kapitalkostnader/m? totalyta 75 67 81 10
Soliditet (%) 11 13 14 13
Resultat efter finansiella poster (tkr) -230 -64 75 172
Nettoomsattning (tkr) 1201 1182 1175 1162

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 406 m2 bostader och 114 m2 lokaler.

Forandringar eget kapital

Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 114 500 0 0 114 500
Kapitaltillskott 247 203 0 0 247 203
Fond for yttre underhall 381170 52 953 0 328 217
S:a bundet eget kapital 742 873 52 953 0 689 920
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 313988 -52 953 -64 392 431 332
Arets resultat -230 314 -230 314 64 392 -64 392
S:a fritt eget kapital 83674 -283 267 0 366 941
S:a eget kapital 826 547 -230 314 0 1056 861
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:

drets resultat -230 314
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 366 941
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -52 953
summa balanserat resultat 83 674

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 13 400
att i ny rédkning overfors 97 074

Betraffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hdnvisas till féljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2022 2021
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1200 932 1182 326
Summa rorelseintakter 1200 932 1182 326
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 3 -986 395 -824 185
Ovriga externa kostnader Not 4 -93 283 -81 534
Personalkostnader Not 5 -61 765 -62 048
Avskrivning av materiella Not 6 -177 399 -177 399
anldggningstillgadngar

Summa rorelsekostnader -1 318 841 -1 145 166
RORELSERESULTAT -117 909 37 160
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1667 82
Rantekostnader och liknande resultatposter -114 072 -101 634
Summa finansiella poster -112 405 -101 552
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -230 314 -64 392
ARETS RESULTAT -230 314 -64 392
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Balansrakning

TILLGANGAR 2022-12-31 2021-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader Not 7,11 7 081 291 7 258 689
Summa materiella anldggningstillgangar 7 081 291 7 258 689
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 7 081 291 7 258 689
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 26 830 0
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 8 396 478 602 670
Summa kortfristiga fordringar 423 308 602 670
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 180 263 181 429
Summa kassa och bank 180 263 181429
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 603 571 784 099
SUMMA TILLGANGAR 7 684 862 8 042 789
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 114 500 114 500
Kapitaltillskott 247 203 247 203
Fond for yttre underhall Not 9 381 170 328 217
Summa bundet eget kapital 742 873 689 920
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 313988 431 332
Arets resultat -230 314 -64 392
Summa fritt eget kapital 83674 366 941
SUMMA EGET KAPITAL 826 547 1056 861

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 10,11 5271 500 5295 500
Summa langfristiga skulder 5271 500 5295 500
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 10,11 1 395 000 1528 500
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 73 480 61630
Skatteskulder 1739 5391
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 12 116 597 94 907
intakter

Summa kortfristiga skulder 1586 816 1690 428
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7 684 862 8 042 789
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Noter
Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall Iamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Beddémning om att redovisa den skulden som ldngfristig kan g&ras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt belaning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2022 2021
Fastighetsférbattringar 83 ar 83 ar
Stambyte 50 ar 50 ar
Balkonger 35 ar 35 ar

Not2  NETTOOMSATTNING 2022 2021
Arsavgifter 1022 497 1010 241
Arsavgifter - lokaler 111 804 110 152
Hyror lokaler 2 100 1700
Hyror parkering 27 000 19710
Kabel-TV intakter 34 425 40 500
Overlatelse/pantsattning 3140 0
Oresutjamning -34 23

1200 932 1182 326
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Not3  DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 47 668 51750
Fastighetsskotsel gard bestallning 13 682 0
Snoéréjning/sandning 17 133 11776
Stadning entreprenad 49 913 49 745
Stadning enligt bestallning 0 1445
OVK Obl. Ventilationskontroll 7 183 0
Myndighetstillsyn 0 2790
Gemensamma utrymmen 398 1759
Sophantering 3200 2 400
Gard 2 864 711
Forbrukningsmateriel 3797 3369
Brandskydd 606 2 464
146 444 128 208
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 49 903
Tvdttstuga 3037 10771
Las 0 6412
WVS 29 097 19183
Ventilation 0 21759
Elinstallationer 5650 0
Tak 0 38 750
37 784 146 778
Periodiskt underhall
Tak 13 400 0
13 400 0
Taxebundna kostnader
El 36 845 17 496
Gas 555 327 329230
Vatten 58 960 70 161
Sophamtning/renhalining 23 280 20299
674 412 437 186
Ovriga driftkostnader
Forsakring 26 498 25 496
Bredband 43 372 43 372
69 870 68 868
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 44 485 43 145
TOTALT DRIFTKOSTNADER 986 395 824 185
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Not4  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Kreditupplysning 625 1564
Tele- och datakommunikation 6 648 6 158
Inkassering avgift/hyra 1850 0
Revisionsarvode extern revisor 8 750 3750
Foreningskostnader 1695 3032
Styrelseomkostnader 846 60
Fritids- och trivselkostnader 773 0
Forvaltningsarvode 61932 60 600
Administration 9475 2 591
Korttidsinventarier 0 3090
Tidningar facklitteratur 689 689
93 283 81534
Not5  PERSONALKOSTNADER 2022 2021
Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nagon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 48 300 47 600
Sociala kostnader 13 465 14 448
61765 62 048
Not6  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Forbattringar 177 399 177 399
177 399 177 399
Not 7 BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan 8722 397 8722 397
Utgaende anskaffningsvarde 8722 397 8722 397
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -1 463 708 -1 286 309
Arets avskrivningar enligt plan -177 399 -177 399
Utgaende avskrivning enligt plan -1 641 106 -1463 708
Planenligt restvarde vid arets slut 7 081 291 7 258 689
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 12 253 000 10 226 000
Taxeringsvarde mark 5398 000 4 106 000
17 651 000 14 332 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 17 000 000 13 665 000
Lokaler 651 000 667 000
17 651 000 14 332 000
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Not8  OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 10 979 15273
Klientmedel hos SBC 180 650 215 315
Fordringar kreditfakturor 363 0
Rantekonto hos SBC 204 486 372 082
396 478 602 670
Not9  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 328 217 363 161
Reservering enligt stadgar 52 953 43 000
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobes|ut 0 -77 944
Vid arets slut 381 170 328 217
Not 10  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 andringsdag
SEB 4,090 % 1371 000 1407 000 2025-06-28
SEB 1,180 % 1267 500 1297 500 2023-05-28
SEB 1,300 % 1 620 500 1 655 000 2025-02-28
SEB 1,520 % 1 140 000 1167 000 2025-03-28
SEB 1,520 % 1267 500 1297 500 2025-03-28
Summa skulder till kreditinstitut 6 666 500 6 824 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -1 395 000 -1 528 500
5271 500 5295 500

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 5 879 000 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutforfallodagen har passerat och

fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
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Not 11  STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 7 729 000 7 729 000
Not 12 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Ranta 715 545
Avgifter och hyror 115 882 94 362
116 597 94 907
Not 13  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Installation av fjarrvéarme under 2023. Styrelsen har beslutat att byta ut vissa
lysrérsarmaturer under 2023 till ledbelysning. Féreningen har pdbérjat relining av
stammarna i huset. Styrelsen har beslutat att ta en paus under rddande situation i
varlden, eftersom allt &r dyrare som utfors nu. Vi kommer att fortsatta titta pa detta

under 2024.
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Styrelsens underskrifter

Trelleborg den / 2023

Kenth Ingemar Thérn Malin Jénsson
Ordférande Ledamot

Amelie Rosquist Klas Géran Rundquist
Ledamot Ledamot

Var revisionsberattelse har [amnats den / 2023

Bokféringstjanst i Trelleborg AB

Anneli Hynning-Nilsson
Revisor
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