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Styrelsen for RBF Orebrohus nr- 18 far

Forvaltningsberattelse o™

2021-07-01 till 2022-06-30

Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot ersittning,
till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats, och i
forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Bostadsrittsforeningen registrerades 1977-09-29. Nuvarande stadgar registrerades 2018-10-29.
Foreningen har sitt séte i Orebro kommun.

I resultatet ingar avskrivningar med 430 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -4 508 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Féreningens fastigheter ligger p& Lundbackavigen 1-19 och Vetevigen 1-126 i Hovsta, Orebro. Féreningen #ger 78
ligenheter och smahus. Fastigheternas byggnadsér dr 1978-1979. Samtliga bostadsldgenheter dr uppléta med
bostadsritt.

Fastigheterna #r fullvirdeforsikrade i Proinova. Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och
bostadsrittstilligget ingdr i foreningens fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal Kommentar
2 rum och kdk 12
3 rum och kok 44
4 rum och kék 15
5 rum och kok 7

Boarea Tomtarea
Flerfamiljshus, 36 st. Igh 2750 m? 3437 m?
Smahusfastighet, 42 st. 3 885 m2 14 634 m2
Lokal 421 m? 561 m?
Total tomtarea 7 056 m? 18 632 m?
Arets taxeringsvirde 79 941 000 kr
Foregdende érs taxeringsvirde 77 508 000 kr W/
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Riksbyggens kontor i Orebro har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen #r medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Orebro.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsfreningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pd andelar kan foreningen dven fa aterbiring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pa dterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Teknisk forvaltning Riksbyggen

Bostadsrittsforeningen ingér i Samfillighetsforeningen Orebrohus 18 tillsammans med egenégda bostéder pa Vetevigen
och Lundbackavigen. Samfilligheten forvaltar och ansvarar for tvittstugan, garageldngorna samt markytorna och p-
platserna inom bostadsomrédet.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors [pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 113 tkr och planerat underhall for 6 029 tkr. Eventuella underh&llskostnader specificeras i
avsnittet Arets utforda underhdll”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan som uppdaterades senast i maj 2019 visar pé ett underhallsbehov pé 46
094 tkr per &r for de nirmaste 30 dren. Den genomsnittliga kostnaden per ér for foreningen ligger pa 1 536 tkr.
Avsittning for verksamhetséret har skett enligt plan med 1 149 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp

Takomldggning 6 028 902 kr w/
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Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledaméoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Goran Karlsson Ordférande 2022

Asa Johansson Sekreterare 2023

Erik Nilsson Vice ordforande 2023

Vanja Karlstrom Ledamot 2022

Arne Nilsson Ledamot 2022

Rickard Johansson Ledamot Riksbyggen 2022

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
My Paulsson Suppleant 2022

Karin Karlsson Suppleant Avgatt

Malin Rilde Suppleant Riksbyggen 2022

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag

Conny Karlsson Fortroendevald revisor
Heléne Maijgren BoRevision AB
Valberedning

Ann-Britt Eriksson

Visentliga hindelser under rakenskapsaret

Foreningen har fortsatt med underhéll av tak. Hittills har det kostat 6 029 tkr som har belastat underhéllsfonden.
Offerterna for takbyte etapp 1 1g pa 3 207 500 kr, etapp 2, 2 448 750 kr och etapp 3, 2 437 500 k.

Det togs ett extra l&n infor etapp 3 pa 3 000 tkr.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 112 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 15 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 17 personer. Foreningens medlemsantal pd
bokslutsdagen uppgar till 110 personer. Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetsaret 5 Gverlatelser av
bostadsritter skett (foregdende ar 16 st.). Foreningens samtliga ldgenheter 4r upplatna med bostadsritt.

Under verksamhetséret beslutade styrelsen att hija avgifterna med 2% fran och med 1/4 2022.
Arsavgiften for 2021 uppgick i genomsnitt till 599 kr/m?*ar.
Under nista rikenskapsar har styrelsen beslutat att hdja avgifterna med 3,6% frédn och med 1/4 2023.

Styrelsen ser ocksa att de &tgirder man vidtagit under de senaste aren har minskat bade foreningens miljopaverkan samt
starkt omradets attraktionskraft och vérde.
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019 2017/2018
Nettoomsittning 4278 4120 4125 4151 4223
Resultat efter finansiella poster -5277 928 -460 850 803
Balansomslutning 44 927 44162 43 570 44 384 46 199
Soliditet % 27 40 38 38 35
Driftkostnader, kr/m? 1252 311 516 364 325
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 344 311 333 360 283
Rinta, kr/m? 52 50 56 58 76
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Nettoomsittning: intikter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for ldimnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrékningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Avrets resultat
Belopp vid arets bérjan 2472293 14 510292 -377 058 928 310
Disposition enl. rsstimmobeslut 928310 2928310
Reservering underhéllsfond 1 149 000 -1 149 000
ITanspréktagande av
underhéllsfond -6 028 802 6028 802
Arets resultat -5277 442
Vid arets slut 2472293 9630 490 5431054 -5 277 442

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 551252
Arets resultat -5277 442
Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 149 000
Arets ianspréktagande av underhallsfond 6028 802
Summa 153 613

Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 153 613

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2021-07-01 2020-07-01
Belopp i kr 2022-06-30 2021-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 4277 807 4119 876
Ovriga rorelseintikter Not 3 26 697 17 591
Summa rorelseintikter 4 304 504 4 137 467
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -8 316 281 -2 065 684
Ovriga externa kostnader Not § -372 473 -267 965
Personalkostnader Not 6 -123 274 -119 160
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anléggningstillgangar -430 380 -430 380
Summa rorelsekostnader -9 242 408 -2 883 190
Rorelseresultat -4 937 904 1254277
Finansiella poster
Resultat fran vriga finansiella
anldggningstillgangar 240 240
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 7714 7058
Rantekostnader och liknande resultatposter -347 492 -333 265
Summa finansiella poster -339 538 -325967
Resultat efter finansiella poster -5277 442 928 310
Arets resultat -5277 442 928 310 WJ/
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-06-30 2021-06-30
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 38 351 145 38 781 526
Inventarier, verktyg och installationer Not 8 0 0
Summa materiella anléiggningstillgangar 38 351 145 38 781 526
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 9 2 500 2 500
Summa finansiella anliiggningstillgangar 2 500 2 500
Summa anliggningstillgangar 38 353 645 38 784 026
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 11234 720
Ovriga fordringar Not 10 72 971 40 369
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 595 923 523 817
Summa kortfristiga fordringar 680 128 564 906
Kassa och bank
Kassa och bank Not 12 5893 116 4 812 855
Summa kassa och bank 5893 116 4 812 855
Summa omsittningstillgangar 6573 244 5377761
Summa tillgangar 44 926 890 44 161 787 W
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-06-30 2021-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2 472293 2472 293

Fond for yttre underhall 9 630 490 14 510 292

Summa bundet eget kapital 12 102 783 16 982 585

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5431054 -377 058

Arets resultat -5 277 442 928 310

Summa fritt eget kapital 153 613 551252

Summa eget kapital 12 256 396 17 533 837
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 30312 061 15178 061

Summa langfristiga skulder 30 312 061 15178 061

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 505 000 10 624 000

Leverantorsskulder 404 061 324 080

Skatteskulder 20 887 0

Ovriga skulder Not 14 77 341 78 745

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 1351143 423 064

Summa kortfristiga skulder 2 358 433 11 449 889

Summa eget kapital och skulder 44 926 890 44 161 787 M/
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att {2 de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anliggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Tillkommande utgifter Linjér 40

Mark #r inte foremal for avskrivningar. /
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
Arsavgifter, bostider 3904 432 3814434
Brinsleavgifter, bostdder 356 091 287 867
Vattenavgifter 17 284 17 575
Summa nettoomsattning 4 277 807 4119 876

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
Ovriga ersittningar 25502 17 051
Rérelsens sidointikter & korrigeringar -5 0
Ovriga rorelseintékter 1200 540
Summa ovriga rorelseintékter 26 697 17 591

Not 4 Driftskostnader

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
Underhall -6 028 902 0
Reparationer -112 789 -81 236
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -432 153 -398 734
Arrendeavgifter -1 254 240 -1 198 080
Forsdkringspremier -141 387 -127 374
Aterbiring fran Riksbyggen 3300 2 500
Serviceavtal -35370 -44 683
Obligatoriska besiktningar -21919 -11 011
Drift och forbrukning, vrigt 0 -1 050
Fastighetsel -271 741 -205 042
Forvaltningsarvode drift -21 080 -975
Summa driftskostnader -8 316 281 -2 065 684 l,w/
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
Forvaltningsarvode administration -243 646 -236 484
IT-kostnader -66 815 -174
Arvode, yrkesrevisorer -13 000 -15 625
Ovriga forvaltningskostnader -2 975 0
Inkasso och KFM -avgifter -1170 540
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -26 474 -2 380
Kontorsmateriel -7 424 -5925
Medlems- och foreningsavgifter -7 680 -5760
Bankkostnader -3 289 -2 157
Summa 6vriga externa kostnader -372 473 -267 965

Not 6 Personalkostnader

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
Lon till kollektivanstéllda -2 184 0
Styrelsearvoden -55 062 -55216
Sammantrddesarvoden -35 520 -33 900
Arvode till 8vriga fortroendevalda och uppdragstagare -9 660 -9520
Pensionskostnader -93 0
Sociala kostnader -20 755 -20 524
Summa personalkostnader -123 274 -119 160 IW/
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Not 7 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2022-06-30 2021-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 20 653 509 20 653 509
Mark 14384 616 14384 616
Tillkommande utgifter 8349011 8349011
Markinventarier 600 000 600 000
43 987 136 43 987 136
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -3 353 259 -3 131 605
Tillkommande utgifter -1252 351 -1 043 625
Markinventarier -600 000 -600 000
-5 205 610 -4 775 230
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -221 655 -221 655
Arets avskrivning tillkommande utgifter -208 725 -208 725
-430 380 -430 380
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -5 635 990 -5 205 610
Restvirde enligt plan vid arets slut 38 351 146 38 781 527
Varav
Byggnader 17 078 595 17 300 250
Mark 14 384 616 14384616
Tillkommande utgifter 6 887935 7096 661 M/
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2022-06-30 2021-06-30
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg 177 227 177 227
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 177 227 177 227
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -177 227 -177 227
177 227 77 227
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg 0
0 0
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -177 227 -177 227
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -177 227 =177 227
Inventarier och verktyg 0 0
Not 9 Andra langfristiga fordringar
2022-06-30 2021-06-30
Andra langfristiga fordringar 2 500 2 500
Summa andra langfristiga fordringar 2500 2500
Not 10 Ovriga fordringar
2022-06-30 2021-06-30
Skattefordringar 0 3843
Skattekonto 72971 36 526
Summa dvriga fordringar 72 971 40 369
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2022-06-30 2021-06-30
Upplupna hyresintidkter 90 290 85196
Upplupna rénteintakter 3792 3760
Forutbetalda forsikringspremier 70 773 70 615
Forutbetalt forvaltningsarvode 62 702 59 121
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 5667 5605
Forutbetald samfillighetsavgift 362 700 299 520
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 595 923 523 817 lw/
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Not 12 Kassa och bank

2022-06-30 2021-06-30
Bankmedel 2 535295 2527712
Transaktionskonto 3357 821 2285 143
Summa kassa och bank 5893116 4812 855

Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-06-30 2021-06-30
Inteckningslan 30817 061 25 802 061
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -505 000 -345 000
Nista ars omséttning av lan 0 -10 279 000
Langfristig skuld vid arets slut 30 312 061 15178 061

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 1,06% 2022-04-25 7235 801,00 -7 175 801,00 60 000,00 0,00
SWEDBANK 1,47% 2024-02-09 1 850 000,00 0,00 0,00 1 850 000,00
STADSHYPOTEK 321% 2024-06-30 3243 334,00 0,00 150 000,00 3093 334,00
STADSHYPOTEK 0,95% 2025-07-30 5747 015,00 0,00 60 000,00 5687015,00
SWEDBANK 1,06% 2026-05-25 7725911,00 0,00 85 000,00 7 640 911,00
STADSHYPOTEK 1,00% 2026-09-30 0,00 2 500 000,00 150 000,00 2 350 000,00
STADSHYPOTEK 2,68% 2027-04-30 0,00 10 195 801,00 0,00 10 195 801,00
Summa 25 802 061,00 5520 000,00 505 000,00 30817 061,00

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 505 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 2 020 000 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande
skuld 28 292 061 kr forfaller till betalning senare &n 5 &r efter balansdagen.

Stéllda sékerheter 2022-06-30 2021-06-30
Fastighetsinteckning 41076 000 41076 000
Not 14 Ovriga skulder

2022-06-30 2021-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 29247 32408
Skuld for moms -5034 -5236
Skuld sociala avgifter och skatter 53 189 51633
Avridkning hyror och avgifter -60 -60
Summa 6vriga skulder 77 341 78 745 M/
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2022-06-30 2021-06-30
Upplupna rintekostnader 66 908 57 766
Upplupna elkostnader 19 858 14 698
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 891 100 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 373277 350 600
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 1351 143 423 064

Vésentliga hdndelser efter rakenskapsaret utgang

Samfilligheten hgjde avgiften pé arrendet dérav har foreningen gjort en hdjning med 3,6 % pA arsavgifterna
g )] g 2l jning p g

fr.om. 1 juli 2022.
Underhéllet med takomlidggning fortsétter. W
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Riksbyggen Brf Orebrohus nr 18, org.nr. 716411-5490

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Brf
Orebrohus nr 18 for rakenskapsaret 2021-07-01 - 2022-06-30.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger eni alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 30 juni
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vitillstyrker dérfor att foreningsstémman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvéndig fér att upprétta en arsredovisning som inte innehéller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens forméaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sé &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
forméagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en véasentlig felaklighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn ill
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om séadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhémtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gdra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar jag den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillzmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning. ./



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Brf Orebrohus nr 18 fér enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
réakenskapsaret 2021-07-01 - 2022-06-30 samt av forslaget till oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn fran BoRevision har i 6vrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat & tillrackliga och
ansvarsfrinet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget ill dispositioner Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortiopande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, '
omfattning och risker stéller pé storleken av féreningens egna kapital, medelsférvaltningen och fdreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt. dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgrd eller gjort sig skyldig till nagon o panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilimpliga defar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hig grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller fsrsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn fran BoRevision professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av fdreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebaér att vi fokuserar granskningen pé sadana atgérder, omréaden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhéallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller f6rlust har vi granskat om forslaget &r
forenligt med bostadsréttslagen.

Orebroden 14 110 2022

Conny Karlsson
Av foreningen vald revisor

v foreningen vald revisor
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= Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
R B F O re b ro h u S n r for RBF Orebrohus nr 18 i samarbete med
Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade ldngivare och kopare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 < Riksbyggen
www.riksbyggen.se \ Rumfor heba Livet



