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OM FORENINGEN

1§ Foreningens firma och sate

Foreningens firma ar Bostadsrattsforeningen Stensotan i Nacka.
Styrelsens séate ar i Nacka kommun, Stockholms Ian.

28§ Fodreningens andamal

Foreningen har till andamal att i féreningens hus upplata bostadslagenheter for
permanent boende och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrans-
ning och darmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen. Upplatelse far
aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Féreningen ska i all
verksamhet varna om miljon genom att verka fér en langsiktig hallbar utveck-
ling.

Bostadsratt ar den ratt i foreningen som medlem har pa grund av upplatel-
sen.

Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

3§ Formkrav vid 6verlatelse

Ett avtal om Gverlatelse av bostadsratt genom kop ska uppréattas skriftligen och
skrivas under av saljaren och kdparen. Képehandlingen ska innehalla uppgift
om den lagenhet som &verlatelsen avser samt ett pris. Motsvarande galler vid
byte och gava.

Om overlatelseavtalet inte uppfyller formkraven ar dverlatelsen ogiltig.

4§ Ratt till medlemskap

Intrade i foreningen kan beviljas den som

1. kommer att erhdlla bostadsratt genom upplatelse i féreningens hus,
eller

2. Overtar bostadsratt i foreningens hus.

Den som en bostadsratt har 6vergatt till far inte vagras intrade i féreningen
om de villkor som foreskrivs i stadgarna ar uppfyllda och féreningen skaligen
bér godta honom eller henne som bostadsrattshavare. Medlemskap far heller
inte vagras nagon pa diskriminerande grund som foljer av lag.

Om det kan antas att forvarvaren inte avser att bosatta sig permanent i
bostadslagenheten har féreningen, i enlighet med féreningens andamal, ratt att
neka medlemskap.

Juridiska personer

Juridisk person som férvarvat bostadsratt till en bostadslagenhet som inte ar
avsedd for fritidsandamal far nekas medlemskap. Kommun eller landsting som
forvarvat bostadsratt till bostadslagenhet far inte nekas medlemskap.
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En juridisk person som ar medlem i féreningen maste ha samtycke av fére-
ningens styrelse for att genom &verlatelse forvarva bostadsratt till en bostads-
ldgenhet som inte ar avsedd for fritidsandamal. Samtycke behdvs inte vid exe-
kutiv forsaljning eller tvangsférsaljning om den juridiska personen hade pantratt
i bostaden eller vid férvarv som gors av en kommun eller ett landsting.

5§ Andelsférvarv

Den som foérvarvat andel i bostadsratt till bostadslagenhet ska beviljas medlem-
skap om bostadsratten efter forvarvet innehas av makar, sambor eller andra
med varandra varaktigt sammanboende narstaende personer.

6§ Familjerattsliga forvarv

Om en bostadsratt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte
eller liknande férvarv och férvarvaren inte antagits till medlem, far féreningen
uppmana innehavaren att inom sex manader fran uppmaningen visa att nagon
som inte far vagras intrade i féreningen, férvarvat bostadsratten och sékt med-
lemskap. lakttas inte tid som angetts i uppmaningen, far bostadsratten tvangs-
forsaljas enligt bostadsrattslagen for férvarvarens rakning.

7§ Ratt att utdva bostadsratten

Nar en bostadsratt dvergatt till ny innehavare, far denne utdéva bostadsratten
endast om han eller hon ar medlem eller beviljas medlemskap i féreningen.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrattshavare far utéva bostadsratten trots
att dédsboet inte ar medlem i féreningen. Tre ar efter dodsfallet far féreningen
uppmana dodsboet att inom sex manader fran uppmaningen visa att bostads-
ratten har ingatt i bodelning eller arvskifte eller att nagon, som inte far nekas
medlemskap i foreningen, har forvarvat bostadsratten och sokt medlemskap.
Om uppmaningen inte foljs, far bostadsratten tvangsforsaljas for dédsboets
rakning enligt bostadsrattslagen.

En juridisk person far utdéva bostadsratten utan att vara medlem i férening-
en, om den juridiska personen har forvarvat bostadsratten vid exekutiv forsalj-
ning eller vid tvangsforsaljning enligt bostadsrattslagen och da hade pantratt i
bostadsratten. Tre ar efter forvarvet far féreningen uppmana den juridiska per-
sonen att inom sex manader fran uppmaningen visa att nagon som inte far
vagras intrade i foreningen har forvarvat bostadsratten och sékt medlemskap.
Om uppmaningen inte foljs, far bostadsratten tvangsférsaljas enligt bostads-
rattslagen for den juridiska personens rakning.

88§  Prdvning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen. Styrelsen ska i sin prévning
iaktta bestdmmelserna i dessa stadgar och i bostadsrattslagen.

Styrelsen ar skyldig att avgéra fragan om medlemskap utan drdjsmal, nor-
malt inom en manad, fran det att skriftlig och fullstdndig ansékan om medlem-
skap tagits emot av féreningen.

For att préva fragan om medlemskap kan foreningen komma att begara kre-
ditupplysning avseende sOkanden.
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9§ Nekat medlemskap

En dverlatelse ar ogiltig om den som bostadsratten dvergatt till nekas medlem-
skap i féreningen.

Om forvarvet skett vid exekutiv forsaljning eller vid tvangsforsaljning enligt
bostadsrattslagen och har forvarvaren i ett sadant fall inte antagits till medlem,
ska foreningen I6sa bostadsratten mot skalig ersattning, utom i fall da en juri-
disk person enligt 7 § far utéva bostadsratten utan att vara medlem.

10 § Uteslutning och uttrade

Medlem far inte uteslutas eller uttrada ur féreningen sa lange han eller hon
innehar bostadsratt.

En medlem som upphor att vara bostadsrattshavare ska anses ha uttratt ur
féreningen, om inte styrelsen medgett att han eller hon far st4 kvar som med-
lem.

AVGIFTER TILL FORENINGEN

11 § Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrattslagenheterna i forhallande till lagenhe-
ternas andelstal.

Arsavgiften ska técka féreningens ldpande verksamhet. Arsavgiftens storlek
ska medge att reservering for underhall av féreningens fastighet kan ske enligt
upprattad underhallsplan.

Andelstal och insats for lagenhet beslutas av styrelsen. Beslut om andring
av andelstal som medfér andring av det inbérdes forhallandet mellan andelsta-
len beslutas av foreningsstdmma. Beslutet blir giltigt om minst tva tredjedelar
av de rostande pa foreningsstdmman gatt med pa beslutet.

Beslut om andring av insats ska alltid beslutas av féreningsstdmma. Regler
for giltigt beslut anges i bostadsrattslagen.

Styrelsen beslutar om arsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis
senast sista vardagen fore varje kalendermanads bérjan om inte styrelsen
beslutar annat.

| arsavgiften ingdende ersattning for vdrme och varmvatten, elektricitet, ren-
hallning eller konsumtionsvatten kan beréknas efter férbrukning. Fér informa-
tionsdverféring kan ersattning bestdammas till lika belopp per lagenhet.

12 § Upplatelse-, dverlatelse- och pantsattningsavgift samt avgift
for andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift fér andra-
handsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Féreningen far ta ut

1. Overlatelseavgift av bostadsrattshavaren med hoégst 2,5 procent av
prisbasbeloppet,

2. pantsattningsavgift av bostadsrattshavaren med hogst 1,0 procent av
prisbasbeloppet,

3. avgift for andrahandsupplatelse av bostadsrattshavaren med hogst 10
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procent av prisbasbeloppet per ar. Om en lagenhet upplats under en
del av ett ar, beraknas den hdgsta tillatna avgiften efter det antal kalen-
dermanader som lagenheten ar upplaten.

Prisbasbeloppet bestams enligt socialforsakringsbalken och faststalls for
Overlatelseavgift vid ans6kan om medlemskap och for pantsattningsavgift vid
underrattelse om pantsattning.

Foreningen far i dvrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som den ska
vidta med anledning av lag eller férfattning.

13 § Avgift for nyttigheter som inte ingar i bostadsratten

Foreningen far ta ut avgifter for icke kollektiva nyttigheter efter beslut av styrel-
sen, exempelvis hyra for parkeringsplats.

14 § Betalning och dréjsmalsranta

Auvgifter till féreningen ska betalas under féreningens adress eller annan adress
som féreningen uppger. Betalning far alltid ske genom plusgiro eller bankgiro.

Om inte avgifter enligt 11-13 §§ betalas i ratt tid utgar dréjsmalsranta enligt
rantelagen pa den obetalda avgiften fran férfallodagen till dess full betalning
sker samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersattning for inkas-
sokostnader m.m.

BOSTADSRATTSFRAGOR

15§ Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla lagenheten i gott skick. Det
innebar att bostadsrattshavaren ansvarar for att saval underhalla som reparera
lagenheten och att bekosta atgarderna. Detta galler aven mark, uteplats, for-
rad, eller annat lagenhetskomplement som ingar i upplatelsen.

Bostadsrattshavaren bor teckna forsakring som omfattar bostadsrattshava-
rens underhalls- och reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar.
Om féreningen tecknat en motsvarande forsakring till forman fér bostadsratts-
havaren svarar bostadsrattshavaren i férekommande fall for sjalvrisk och kost-
naden for aldersavdrag.

Bostadsrattshavaren ska folja de anvisningar som foreningen lamnar betraf-
fande installationer avseende avlopp, varme, el, vatten, ventilation och anord-
ning for informationséverféring. For vissa atgarder i lagenheten kravs styrel-
sens tillstand enligt 21 §. De atgarder bostadsrattshavaren vidtar i Iagenheten
ska alltid utféras fackmassigt.

Bostadsrattshavaren ansvarar bland annat for féljande i lagenheten

1. ytskikt pd rummens vaggar, golv och tak jamte den underliggande
behandling som kravs for att anbringa ytskiktet pa ett fackmassigt satt.
Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa for fuktisolerande skikt i badrum
och vatrum,

2. icke barande innervaggar,
3. inredning i lagenheten och &vriga utrymmen tillhérande lagenheten,

7 STADGAR



Brf Stensotan i Nacka

exempelvis sanitetsporslin, kdksinredning, vitvaror sasom kyl, frys och
tvattmaskin; bostadsrattshavaren ansvarar ocksa for vattenledningar,
avstangningsventiler och i férekommande fall anslutningskopplingar pa
vattenledning till denna inredning,

4. lagenhetens innerddrrar med tillhérande lister, foder, karm, tatningslis-
ter,

5. insida av entrédorr samt beslag, handtag, gangjarn, tatningslister, las
och nycklar,

6. glas i fonster och dorrar samt sproéjs pa fonster och i forekommande fall
isolerglaskasset,

7. till fonster och fonsterdorr hdrande beslag, gangjarn, handtag, spanjo-
lett, l&sanordning och tatningslist samt malning, dven mellan fonsterba-
gar; motsvarande galler for balkong- eller altandorr samt dartill hérande
troskel; foreningen svarar dock for malning av utifrén synliga delar av
fonster/fonsterdorr,

malning av radiatorer och varmeledningar,

ledningar foér avlopp, vatten och anordningar for informationséverféring
till de delar de ar synliga i lagenheten och betjanar endast den aktuella
lagenheten,

10. armaturer fér vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive
packning, avstangningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenled-
ning,

11. kldamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

12. rengoring av koksflakt, spiskapa och filter i ventilationsdon (till- och
franluft),

13. sakringsskap med jordfelsbrytare, samtliga elledningar i lagenheten
samt strombrytare, eluttag och fasta armaturer,

14. elektrisk handdukstork,
15. brandvarnare,

16. elburen golvwvarme som bostadsrattshavare forsett lagenheten med,
samt

17. inglasning av balkong, terrass och uterum med extrautrustningar eller
separata kompletterande konstruktioner for att reglera solljuset, varmen
och avskildhet.

Ar lagenheten forsedd med balkong, terrass, altan, mark eller uteplats med
egen ingang, aligger det bostadsrattshavaren att svara for renhallning och sné-
skottning samt att avrinning av dagvatten inte hindras. Bostadsréattshavaren ar
skyldig att folja foreningens anvisningar gallande skotsel av marken och ute-
platsen.

For uteplatser, pa gardsbjalklag eller markyta, galler att sadana ingrepp
under markytan som kan medféra skador pa gardsbjalklag eller férsérjningsan-
laggningar inte far ske.

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens skriftliga tillstand utfora atgard
som galler
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1. anbringade av annat ytskikt an det ursprungliga pa balkong, terrass,
altan, mark eller uteplats,

2. installation av anordning som paverkar husets ventilation,
3. installation av antenn (parabol) och markis,

4. installation av utrustning pa husets fasad, till exempel belysningsarma-
tur.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till féreningen anmala fel och brister i
sadan lagenhetsutrustning och ledningar som foreningen ansvarar for enligt
dessa stadgar eller lag.

16 § Fodreningens ansvar

Foreningen ansvarar for att huset och féreningens fasta egendom, med undan-
tag for bostadsrattshavarens ansvar enligt 15 §, ar val underhallet och halls i
gott skick.

Foéreningen ansvarar vidare foér underhall och reparationer av féljande

1. ledningar fér avlopp, varme, elektricitet och vatten, om féreningen har
forsett lagenheten med ledningarna och dessa tjanar fler an en lagen-
het (sa kallade stamledningar),

2. ledningar for avlopp, vatten och anordningar for informationséverféring
som féreningen forsett lagenheten med och som finns i golv, tak, lagen-
hetsavskiljande eller barande vagg,

3. radiatorer och varmeledningar i lagenheten som féreningen forsett
ldgenheten med,

4. hela ventilationssystemet med ventilationskanaler och ventilationsdon
samt aven for koksflakt med spiskdpa som utgér del av husets ventila-
tionssystem och som foéreningen forsett lagenheten med,

5. ytbehandling av entrédoérrs utsida och for utifran synliga delar av fons-
ter och balkong- eller altandérr; utbyte av entrédorr, fonster, balkong-
eller altandorr, samt

6. tidningshallare och fastighetsboxar for post.

17 § Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa
grund av utstrdmmande tappvatten) svarar bostadsrattshavaren endast i
begransad omfattning i enlighet med bostadsrattslagen. Detta galler aven i
tillampliga delar om det finns ohyra i lagenheten.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar
bostadsrattshavaren endast om skadan uppkommit genom hans eller hennes
egen vardsloshet eller forsummelse; alternativt vardsloshet eller forsummelse
av

1. nagon som hor till hans eller hennes hushall eller som beséker honom
eller henne som gast,

nagon annan som han eller hon har inrymt i Idgenheten, eller
3. nagon som for hans eller hennes rakning utfér arbete i Iagenheten.
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For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsléshet
eller forsummelse av nagon annan an bostadsrattshavaren sjalv ar dock denne
ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg eller tillsyn.

18 § Fdreningens dvertagande av underhallsatgard

Foreningen far utféra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrattshavaren enligt 15 § ska svara for. Ett sddant beslut ska fattas av
foéreningsstdmma och far endast avse atgard som foretas i samband med
omfattande underhall eller ombyggnad av féreningens hus och som beror
bostadsrattshavarens lagenhet.

19 § Foérandring av bostadsrattslagenhet

Om ett beslut som fattats pa foreningsstdmma innebar att en lagenhet som
upplatits med bostadsratt kommer att forandras eller i sin helhet behdva tas i
ansprak av féreningen med anledning av en om- eller tillbyggnad ska bostads-
rattshavaren ha gatt med pa beslutet. Om bostadsrattshavaren inte ger sitt
samtycke till férandringen, blir beslutet anda giltigt om minst tva tredjedelar av
de rostande har gatt med pa det och beslutet dessutom har godkénts av hyres-
namnden.

20 § Avhjalpande av brist

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick sa att
annans sakerhet dventyras eller det finns risk fér omfattande skador p& annans
egendom och inte efter uppmaning avhjalper bristen i lagenhetens skick sa
snart som mojligt, far féreningen avhjalpa bristen pa bostadsrattshavarens
bekostnad.

21§ Ingrepp i lagenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens skriftliga tillstand i lagenheten
utféra atgard som innefattar

1. ingrepp i en barande konstruktion,
2. andring av befintliga ledningar fér avlopp, varme och vatten, eller
3. annan vasentlig férandring av lagenheten.

Styrelsen far bara vagra att medge tillstand till en atgard som avses i forsta
stycket om atgarden ar till pataglig skada eller olagenhet for foreningen.

22 § Anvandning av lagenheten

Vid anvandning av lagenheten ska bostadsrattshavaren se till att de som bor i
omgivningen inte utsatts for stérningar som i sadan grad kan vara skadliga for
halsan eller annars férsdmra deras bostadsmiljo att de inte skaligen bor talas.
Bostadsrattshavaren ska aven i évrigt vid sin anvandning av lagenheten iaktta
allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfoér
huset.

Bostadsrattshavaren ska halla noggrann tillsyn éver att dessa aligganden
fullgérs ocksa av de som hor till bostadsrattshavarens hushall, de som besoker
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bostadsrattshavaren som gast, nagon som bostadsrattshavaren har inrymt
eller ndgon som pa uppdrag av bostadsrattshavaren utfér arbete i lagenheten.
Foreningen kan anta ordningsregler som ska vara i éverensstdmmelse med
ortens sed. Bostadsrattshavaren ska félja foreningens ordningsregler; sa kalla-
de trivselregler.
Om det forekommer sadana stérningar i boendet som avses i férsta stycket
forsta meningen, ska féreningen

1. ge bostadsrattshavaren tillsdgelse att se till att storningarna omedelbart
upphor, och

2. om det ar fraga om en bostadslagenhet, underratta socialnamnden i
kommunen om stérningarna.

Fjarde stycket galler inte om féreningen sager upp bostadsrattshavaren
med anledning av att stdérningarna ar sarskilt allvarliga med hansyn till deras art
eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstanka att ett féremal
ar behaftat med ohyra far detta inte tas in i lagenheten.

23 § Tilltrade till lagenheten

Foretradare for foreningen har ratt att fa komma in i lagenheten nar det behovs
for tillsyn eller for att utfora arbete som féreningen svarar for eller for att avhjal-
pa brist nar bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar fér I1agenhetens skick.

Om bostadsratten ska tvangsforsaljas ar bostadsrattshavaren skyldig att
lata lagenheten visas pa lamplig tid. Féreningen ska se till att bostadsrattsha-
varen inte drabbas av stérre olagenhet &n nédvandigt.

Foretradare for foreningen har aven ratt att komma in i lagenheten och utf6-
ra nodvandiga atgarder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, aven om
bostadsrattshavarens lagenhet inte besvaras av ohyra.

Om bostadsrattshavaren inte |dmnar tilltrdde nar féreningen har ratt till det
kan féreningen ansdka om sarskild handrackning vid kronofogdemyndigheten.

24 § Andrahandsupplatelse av lagenhet

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan for sjalv-
standigt brukande endast om styrelsen ger sitt skriftiga samtycke. Tillstandet
ska tidsbegransas.

Om styrelsen inte ger sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far
bostadsrattshavaren anda upplata sin lagenhet i andra hand om hyresnamn-
den lamnar tillstand till upplatelsen. Tillstdnd 1dmnas om bostadsrattshavaren
har skal for upplatelsen och féreningen inte har nagon befogad anledning att
vagra samtycke. Tillstandet ska begransas till viss tid och kan férenas med vill-
kor.

Samtycke behdvs dock inte

1. om en bostadsratt har forvarvats vid exekutiv forsaljning eller tvangsfor-
séljning enligt bostadsrattslagen av en juridisk person som hade pant-
ratt i bostadsratten och som inte antagits till medlem i féreningen, eller

2. om lagenheten ar avsedd for permanentboende och bostadsratten till
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ldgenheten innehas av en kommun eller ett landsting.
Styrelsen ska genast underrattas om en upplatelse enligt tredje stycket.

25§ Inneboende

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om
det kan medféra men for féreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

26 § Lagenhetens andamal

Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten fér ndgot annat andamal an
det avsedda. Foreningen far dock endast aberopa avvikelse som ar av avse-
vard betydelse for féreningen eller ndgon medlem i féreningen.

27 § Forverkandegrunder

Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts
ar forverkad och foéreningen har ratt att sdga upp bostadsrattshavaren till
avflyttning enligt féljande:

1. Drojsmal med insats eller upplatelseavgift — om bostadsrattshavaren
drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor fran det att
foéreningen efter forfallodagen anmanat bostadsrattshavaren att fullgéra sin
betalningsskyldighet,

2. Drojsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse — om
bostadsrattshavaren drojer med att betala arsavgift eller avgift for andra-
handsupplatelse, nar det galler en bostadslagenhet, mer an en vecka efter for-
fallodagen eller, nar det galler en lokal, mer an tva vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand — om bostadsrattshavaren utan nod-
vandigt samtycke eller tillstand upplater lagenheten i andra hand,

4. Annat andamal — om lagenheten anvands fér annat dndamal an det
avsedda,

5. Inrymma utomstaende — om bostadsrattshavaren inrymmer utomstaen-
de personer till men for féreningen eller annan medlem,

6. Ohyra — om bostadsrattshavaren eller den, som lagenheten upplatits till i
andra hand, genom vardsldshet ar vallande till att det finns ohyra i lagenheten
eller om bostadsrattshavaren genom att inte utan oskaligt dréjsmal underratta
styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvard, storningar och liknande — om lagenheten p& annat satt van-
vardas eller om bostadsrattshavaren eller den som bostadsratten ar upplaten
till i andra hand utsatter boende i omgivningen for stérningar, inte iakttar sund-
het, ordning och gott skick eller inte féljer féreningens ordningsregler,

8. Végrat tilltrade — om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till lagen-
heten nar féreningen har ratt till tilltrdde och bostadsrattshavaren inte kan visa
en giltig ursakt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt — om bostadsrattshavaren inte fullgér skyl-
dighet som gar utover det han ska gora enligt bostadsrattslagen och det maste
anses vara av synnerlig vikt for féreningen att skyldigheten fullgérs, samt

10. Brottsligt forfarande — om lagenheten helt eller till vasentlig del
anvands for naringsverksamhet eller darmed likartad verksamhet, vilken utgor
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eller i vilken till en inte ovasentlig del ingar brottsligt férfarande eller om lagen-
heten anvands for tillfalliga sexuella férbindelser mot ersattning.

Rattelseanmodan, uppsagning och sarskilda bestammelser

En rattelseanmodan eller uppsagning ska vara skriftlig. Nyttjanderatten ar
inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa bety-
delse.

Punkt 3-5 och 7-9: Uppsagning far ske om bostadsrattshavaren later bli att
efter tillsdgelse vidta rattelse utan dréjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9: Ar nyttjanderatten forverkad men sker rattelse innan for-
ningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far bostadsrattsha-
varen inte darefter skiljas fran lagenheten pa den grunden. Detta galler inte om
nyttjanderatten ar forverkad pa grund av sarskilt allvarliga storningar i boendet.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran lagenheten enligt
punkt 6 eller 9 om foéreningen inte har sagt upp bostadsrattshavaren till avflytt-
ning inom tre manader fran den dag da féreningen fick reda pa férhallande
som avses.

Punkt 2: Ar nyttjanderatten forverkad pa grund av dréjsméal med betalning
av arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, och har féreningen med
anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren ftill avflyttning, far denne pa
grund av drojsmalet inte skiljas fran lagenheten

1. om avgiften — nar det ar fraga om en bostadslagenhet — betalas inom
tre veckor fran det att bostadsrattshavaren har delgetts underrattelse
om mojligheten att fa tillbaka lagenheten genom att betala avgiften
inom denna tid, och meddelande om uppsagningen och anledningen till
denna har lamnats till socialndmnden i den kommun dar Iagenheten ar
belagen, eller

2. om avgiften — nar det ar fraga om en lokal — betalas inom tva veckor
fran det att bostadsrattshavaren har delgetts underrattelse om majlig-
heten att fa tillbaka lagenheten genom att betala avgiften inom denna
tid.

Ar det fraga om en bostadslédgenhet far en bostadsrattshavare inte heller
skiljas fran lagenheten om bostadsrattshavaren har varit forhindrad att betala
avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller
liknande oférutsedd omsténdighet och avgiften har betalats s& snart det var
mojligt, dock senast nar tvisten om avhysning avgoérs i forsta instans.

Vad som ségs i forsta stycket galler inte om bostadsrattshavaren, genom att
vid upprepade tillfallen inte betala avgiften, har asidosatt sina forpliktelser i s&
hog grad att bostadsrattshavaren skaligen inte bor fa behalla lagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen
av den tid som anges i forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3: Uppséagning far inte ske, nar det ar fraga om en bostadslagenhet,
om bostadsrattshavaren utan dréjsmal anséker om tillstand till upplatelsen och
far ansdkan beviljad.

Bostadsrattshavaren far endast skiljas fran ldgenheten om féreningen har
sagt till bostadsrattshavaren att vidta rattelse. Uppmaningen att vidta rattelse
ska ske inom tva manader fran den dag da foéreningen fick reda pa forhallande
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som avses i punkt 3.

Punkt 7: Vid sarskilt allvarliga storningar i boendet galler vad som sags i
punkt 7 dven om nagon tillsdgelse om rattelse inte har skett. Tillsagelse om rat-
telse ska alltid ske om bostadsratten ar upplaten i andra hand.

Innan uppsagning far ske av bostadslagenhet enligt punkt 7 ska social-
namnden underrattas. Vid sarskilt allvarliga stérningar far uppsagning ske utan
underrattelse till socialndmnden, en kopia av uppséagningen ska dock skickas
till socialndmnden.

Punkt 10: En bostadsrattshavare kan skiljas fran lagenheten endast om
foéreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tvd manader
fran det att féreningen fick reda pa forhallandet. Om det brottsliga férfarandet
har angetts till atal eller om férundersdkning har inletts inom samma tid, har
foéreningen dock kvar sin ratt till uppsagning intill dess att tvda manader har gatt
fran det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det rattsliga forfaran-
det har avslutats pa nagot annat satt.

28 § Vissa meddelanden

Nar meddelande enligt nedan har skickats fran féreningen i rekommenderat
brev under mottagarens vanliga adress har féreningen gjort vad som kravs av
den géallande

1. tillsdgelse om stérningar i boendet,

tillsagelse att avhjalpa brist,

uppmaning att betala insats eller upplatelseavagift,
tillsagelse att vidta rattelse,

meddelande till socialndmnden,

2L

underrattelse till panthavare angaende obetalda avgifter till féreningen,
samt

7. uppmaning till juridiska personer, dddsbon med flera angaende nekat
medlemskap.

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa lamplig plats
inom foreningens fastighet eller genom breuv.

29 § Medlems- och lagenhetsférteckning

Styrelsen ska fora forteckning dver féreningens medlemmar (medlemsfoérteck-
ning) samt férteckning 6ver de lagenheter som ar upplatna med bostadsratt
(lagenhetsforteckning).

Medlemsforteckningen har till andamal att ge foreningen, medlemmarna
och andra underlag for att bedéma medlemsférhallandena i féreningen. Med-
lemsforteckningen ar offentlig, vilket innebar att den ska hallas tillganglig for
den som vill se den. Lagenhetsférteckningen ar daremot inte offentlig.

Bostadsrattshavare har ratt att fa utdrag ur lagenhetsforteckningen betraf-
fande sin egen bostadsratt.

Utdraget ska avse

1. lagenhetens beteckning, belagenhet, rumsantal och 6vriga utrymmen,
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2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som lig-
ger till grund for upplatelsen,

3. bostadsrattshavarens namn,
4. insatsen for bostadsratten,
5. vad som finns antecknat rérande pantsattning av bostadsratten, samt
6. datum for utfardandet.
FORENINGSSTAMMA

30 § Foreningens rakenskapsar

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december.

31§ Ordinarie och extra foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hogsta beslutande organ dar medlemmarna
utdvar sin ratt att besluta i féreningens angeldgenheter.

Ordinarie féreningsstdmma ska hallas en gang om aret fére maj manads
utgang.

Extra féreningsstdmma ska hallas nar styrelsen finner skal till det. Extra
stdmma ska aven hallas nar revisor eller minst en tiondel av samtliga rostberat-
tigade skriftligen begar det hos styrelsen med angivande av arende som 6ns-
kas behandlat pa stamman.

Foéreningsstdmma ska hallas pa den ort dar styrelsen har sitt sate enligt 1 §,
dvs. inom Nacka kommun eller pa annan ort inom Stockholms lan.

32 § Kallelse till féreningsstamma

Styrelsen kallar till féreningsstamma.

Kallelse till ordinarie och extra féreningsstamma ska utfardas tidigast sex
veckor och senast tva veckor fére foreningsstdmman.

Kallelsen ska tydligt ange de arenden och beslutspunkter som ska férekom-
ma pé féreningsstdmman. Om stdmman ska fatta beslut om stadgeandring ska
andringen framga av kallelsen eller att stadgeférslaget bifogas.

Kallelse kan ske genom anslag pa lamplig plats inom féreningens fastighet.
Kallelse kan aven tillstdllas medlemmarna genom utdelning eller genom brev
med posten. Medlem som inte bor i huset ska skriftligen kallas under uppgiven
eller annan for styrelsen kand postadress.

Skriftlig kallelse ska enligt lag i vissa fall sandas till varje medlem vars post-
adress ar kand for féreningen.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa lamplig plats inom fore-
ningens fastighet, skickas ut som brev eller via e-post.

33 § Arenden och motioner

Medlem som o6nskar fa ett drende behandlat vid stdmma ska skriftligen fram-
stalla sin begaran hos styrelsen senast den 1 mars, eller den senare dag som
styrelsen meddelar, sa att arendet kan tas upp i kallelsen till stamman. Motio-
ner kan bara tas upp pa ordinarie féreningsstamma.
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34 §

Dagordning

Pa ordinarie foreningsstamma (arsstdmma) ska forekomma

1.

© N o o b~ w0 N

11.
12.
13.
14.

15.
16.
17.
18.

19.

Pa extra foreningsstamma ska kallelsen, utdver punkt 1-8 ovan, ange de

féreningsstammans éppnande

val av stAmmoordférande

anmalan av stammoordférandens val av protokollforare
godkannande av rostlangd

godkannande av dagordning

val av tva personer att jamte stdmmoordféranden justera protokollet
val av minst tva r0stréknare

fraga om kallelse skett i behorig ordning

genomgang av styrelsens arsredovisning

. genomgang av revisorernas berattelse

beslut om faststallande av resultat- och balansrakning
beslut om resultatdisposition

beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersattningar for
styrelsens ledamoéter, revisorer och de andra fértroendevalda for nast-

kommande verksamhetsar
val av styrelseledaméter och suppleanter
val av revisorer och suppleanter

val av valberedning

av styrelsen till féreningsstdmman hanskjutna frdgor och av medlem-

mar anmalda arenden som angivits i kallelsen

féreningsstdmmans avslutande

arenden som ska behandlas.

35§

Pa féreningsstimma har varje medlem en rdst. Innehar flera medlemmar
bostadsratt gemensamt har de tillsammans en rést. Innehar en medlem flera

Rostratt, ombud och bitrade

bostadsratter i féreningen har medlemmen en rost.
Medlem som inte betalat forfallen insats eller arsavgift har inte rostratt.

En medlems ratt vid féreningsstdmma utévas av medlemmen personligen eller

den som ar medlemmens stallféretradare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska ldmna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original

och galler hogst ett ar fran utfardandet. Ombud far bara foretrada en medlem.

Medlem eller ombud far ha med sig hdgst ett bitrade vid foreningsstamman.

Bitradet far yttra sig vid féreningsstamman.
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36 § ROostning

Foreningsstammans beslut utgors av den mening som har fatt mer an halften
av de avgivna rgsterna eller vid lika rostetal den mening som stdmmoordféran-
den bitrader.

Omréstning vid féreningsstdmma avseende val sker 6ppet om inte narva-
rande rostberattigad pakallar sluten omréstning.

Om rostsedel inte avlamnas eller rostsedel avliamnas utan réstningsuppgift
(s& kallad blank sedel) vid sluten omréstning anses inte rostning ha skett.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika roste-
tal avgors valet genom lottning om inte annat beslutas av féreningsstamman
innan valet forrattas.

For vissa beslut kravs sarskild majoritet enligt bestdmmelser i lag.

37 § Utomstaendes narvaro vid foreningsstamman

Foreningsstamman far besluta att den som inte ar medlem ska ha réatt att nar-
vara eller pa annat satt félja férhandlingarna vid féreningsstamman, férutom
ombud och bitrade enligt 35 §. Ett sadant beslut ar giltigt endast om det bitrads
av samtliga rostberattigade som ar narvarande vid foreningsstamman.

Styrelsen har dock mdjlighet att ta med personer som har funktioner pa
stdmman, sasom stammoordférande och protokollférare eller nagon expert i
samband med séarskild information, utan att nagot beslut som anges i férsta
stycket behover fattas.

38 § Protokoll vid foreningsstamma
Stammoordféranden ska se till att det fors protokoll.
| fraga om protokollets innehall galler att
1. rostlangden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. féreningsstammans beslut ska foras in i protokollet, samt
3. om rdstning har skett ska resultatet anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av stdmmoordféranden och av valda justera-
re.

Senast tre veckor efter féreningsstdmman ska det justerade protokollet hal-
las tillgangligt hos féreningen fér medlemmarna.

Protokoll ska férvaras pa betryggande satt.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

39§ Styrelse

Styrelsen ska besta av minst tre och hégst fem ledaméter och ingen eller hogst
tva suppleanter.

Mandattiden ar hogst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan valjas om.
Om helt ny styrelse valjs av féreningsstamman ska mandattiden fér halften,
eller vid udda tal ndrmast hégre antal, vara ett ar.
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40 § Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjalv.
Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter
tva i forening.

41 § Beslutforhet

Styrelsen ar beslutsfér nar minst tre ledaméter ar narvarande vid sammantra-
det. Nar minsta antal ledaméter ar narvarande kravs enhallighet for giltigt
beslut.

Vid fler an tre narvarande ledamoter galler som styrelsens beslut den me-
ning de flesta rostande férenar sig om. Vid lika rostetal galler den mening som
sammantradets ordférande bitrader.

42 § Styrelsesammantrade och protokoll

Vid styrelsens sammantraden ska det féras protokoll. Protokollet ska justeras
av ordféranden fér sammantradet och den ytterligare ledamot som styrelsen
utser.

Protokoll ska féras i nummerordning med I6pande numrering under kalen-
deraret (féreningens rakenskapsar) och forvaras pa ett betryggande satt.

43 § Styrelsens aligganden

Det aligger styrelsen bland annat

1. att uppratta budget och faststélla arsavgifter for det kommande raken-
skapsaret,

2. att for det férutvarande rakenskapsaret uppratta en arsredovisning over
féreningens verksamhet, stallning och resultat enligt arsredovisningsla-
gen,

3. att senast sex veckor fére ordinarie foreningsstdmma till revisorerna
[dmna arsredovisningen,

4. att senast tva veckor fore ordinarie foreningsstamma halla arsredovis-
ningen och revisionsberattelsen tillganglig,

5. att nar féreningsstdmman ska ta stallning till ett férslag om andring av
stadgarna, sa ska det fullstandiga forslaget héllas tillgangligt hos fore-
ningen fran tidpunkten for kallelsen fram till féreningsstdmman. En
kopia av forslaget ska genast och utan kostnad fér mottagaren skickas
med post till de medlemmar som begar det och uppger sin adress.

44 § Revisor

Minst en och hogst tva revisorer samt ingen eller hdgst tva suppleanter valjs av
ordinarie féreningsstdmma till nasta ordinarie stamma hallits. Till revisor kan
aven utses ett registrerat revisionsbolag. For sadan revisor utses ingen supple-
ant.

Minst en revisor och en suppleant bor vara auktoriserad eller godkand revi-
sor.
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45 § Revisors granskning

Revisor ska granska foreningens arsredovisning jamte rakenskaperna samt
styrelsens forvaltning. Granskningen ska vara sd ingaende och omfattande
som god revisionssed kraver.

Revisionsberattelsen ska overlamnas till styrelsen senast tre veckor fore
foéreningsstamman.

For det fall revisor i sin revisionsberattelse har gjort anmarkningar mot sty-
relsens forvaltning ska styrelsen avge skriftlig forklaring till féreningsstamman.

46 § Valberedning

Vid ordinarie féreningsstdamma valjs valberedning. Mandattiden ar fram till nas-
ta ordinarie féreningsstdmma. Valda styrelseledaméter och suppleanter kan
inte samtidigt utses till valberedare.

Valberedningen ska besta av minst tva valberedare. En valberedare utses
av stdmman till sammankallande i valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslar personer till de fértroendeuppdrag som
foreningsstamman ska tillsatta.

Valberedningen ska till foreningsstdmman lamna férslag pa arvode och fore-
sla principer for andra ekonomiska ersattningar for styrelsens ledamoéter, revi-
sorer och de andra fortroendevalda som ska valjas av féreningsstamman.

FORVALTNING AV FORENINGENS EGENDOM

47 § Forvaltningsorganisation

Styrelsen har till uppgift att handlagga alla praktiska frdgor som ror férvaltning-
en av foreningen, utom saddana som enligt stadgarna eller bostadsrattslagen
ska avgoras av foéreningsstamman. Styrelsen kan traffa avtal med externa for-
valtare for support och hantering av styrelsens géromal, exempelvis ekonomisk
och teknisk férvaltning.

Extern forvaltare ska inte vara ledamot i styrelsen men kan adjungeras utan
beslutsratt vid styrelsesammantrade.

48 § Foreningens fastighet

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstimmans godkannande
avhanda féreningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt. Styrelsen eller fir-
matecknare far inte heller riva eller besluta om vasentliga férandringar av fore-
ningens hus eller mark sasom betydande ny-, till- eller ombyggnader av sadan
egendom. Styrelsen far dock inteckna och belana fastighet eller tomtratt.

FONDERING OCH UNDERHALL

49 § Yitre underhallsfond

Foreningen ska ha fond for yttre underhall.
Styrelsen ska i enlighet med upprattad underhallsplan reservera respektive
ta i ansprak medel for yttre underhall.
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50 § Underhallsplan

Styrelsen ska

1. uppratta en underhallsplan fér genomférande av underhall av férening-
ens fastighet,

2. arligen budgetera for att sakerstalla att tillrdckliga medel finns for
underhall av féreningens fastighet,

3. se till att féreningens fastighet besiktigas i lamplig omfattning och i
enlighet med féreningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.

51§ Over- och underskott

Det Over- eller underskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet ska,
efter underhallsfondering, balanseras i ny rakning.
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52 § Elektroniska hjalpmedel

Foreningen far anvanda elektroniska hjalpmedel, t.ex. e-post, for att skicka kal-
lelser och annan information till en medlem eller nagon annan aven nar det i
lagen om ekonomiska féreningar anges att skriftlig information ska ldmnas pa
nagot annat satt, om

1. féreningsstdmman har beslutat om det,

2. féreningen har tillférlitliga rutiner for att identifiera mottagaren och tillfor-
litlig information om hur han eller hon kan nas, och

3. mottagaren efter en forfragan som har skickats med post har samtyckt
till ett sadant forfarande.

Den som har samtyckt till att information 1d&mnas med elektroniska hjalpme-
del kan nar som helst aterta sitt samtycke.
53 § Skadestand och ansvarsforsakring

Om styrelseledaméter uppsatligen eller av oaktsamhet skadar foreningen kan

ansvar utkravas i form av skadestand enligt lagen om ekonomiska féreningar.
Styrelsen ska teckna styrelseansvarsforsakring.

54 § Foreningens uppldsning

Om foéreningen uppléses ska behallna tillgangar fordelas mellan bostadsratts-
havarna i férhallande till lagenheternas insatser.

55§ Lagstiftning

Utover dessa stadgar galler for foreningens verksamhet vad som stadgas i
bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska féreningar och &vrig tilldmplig lagstift-
ning.
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