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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen
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Foérvaltningsberattelse i

2022-01-01 till 2022-12-31

Arsredovisningen #r upprattad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till dndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fsreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sdrskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en &kta
bostadsréttsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1945-09-29. Nuvarande stadgar registrerades 2003-06-25.

Foreningen har sitt séte i Malmé kommun.

Kommande verksamhetsar har foreningen 1 1&n som villkorséndras, dessa klassificeras i rsredovisningen som
kortfristiga 1&n (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive nista ars amortering) har forandrats under aret
fran 291% till 303%.

I resultatet ingar avskrivningar med 138 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 248 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.
Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Bragden 5 i Malmd Kommun. P4 fastigheten finns 1 byggnad med 19 lagenheter samt 2
uthyrningslokaler. Byggnaden ar uppford 1946. Fastighetens adress &r Bodekullsgatan 35 A i Malma.

Fastigheten r fullvirdeforsikrad i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsakring.

Liigenhetsférdelning
1 rum och kok 1
2 rum och kok 12
3 rum och kok 6

Dessutom tillkommer

Antal lokaler 2

Total bostadsarea 1 140 m?
Total lokalarea 123 m?
Arets taxeringsvirde 15 240 000 kr
Foéregaende ars taxeringsvirde 14 190 000 kr

2 | ARSREDOVISNING Bostadsrattsféreningen Ellenborg Org.nr: 746000-1535



Riksbyggens kontor i Malmo har bitratt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foéreningen har ingétt foljande avtal

Leverantor Avtal
Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Grubits Trappstidning
Ownit Bredband
Telenor Kabel-TV
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 13 tkr och planerat underhall for 31 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet » Arets
utforda underhall”.

Underhéallsplan: Foreningens underhéllsplan anviinds for att kunna planera kommande underhéll tidsmassigt och
kostnadsméssigt. Underhallsplanen anvénds ocksa for att berikna storleken pa det belopp som érligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Undethélisplanen omfattar normalt inte négra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhalisplanen uppdaterades senast 2021. For de nirmaste 8 &ren uppgar underhdliskostnaden totalt till 4 962 tkr.
Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 620 tkr (491 kr/m?).

Reservering till underhallsfonden har for verksamhetséret gjorts med 417 tkr (330 kr/m?).
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Féreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstdende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Elrenovering 2003
Fasadputsning 2004
Gérdsanldggning 2005
Relining, sophus, renovering kllare 2008
Takrenovering 2015
Bostader 2015
Sékerhetsddrrar 2015
Trappmalning 2018
Stentrappa 2019
Ventilationskanaler 2020
Installation tvittmaskin 2021

Arets utférda underhiil

Beskrivning Belopp
Gemensamma utrymmen 31 tkr
Planerat underhall Ar

Malning trapphus, vatrum, tvittstuga 2023-2025
Byte kodlds 2023-2025
Rensning ventilation 2023-2025
OVK-Besiktning 2023-2025
Daorrbyte 2023-2025
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Efter senaste stimman och dérp féljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamiter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Sara Wallin Ordforande 2024
Bjorn Nilsson Sekreterare 2024
Claire Chardet Vice ordforande 2023
Ida Bjsérnheden Ledamot 2024
David Sundqvist Ledamot 2024
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Margareta Videson Steiner Suppleant 2024

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag

Lisa Carlson Fortroendevald revisor
Tor Bratt Fortroendevald revisor
Revisorssuppleanter

Katarina Hara Lofstedt

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamater, tvd i forening.

Visentliga hiandelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga handelser intraffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens péverkan p& ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 23 personer.
Arets tillkommande mediemmar uppgér till 4 personer.

Arets avgdende medlemmar uppgdr till 3 personer.

Foreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgar till 24 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2022-01-01 dé den hojdes med 3 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hdja arsavgiften med 10 %
fran och med 2023-01-01.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 465 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 2 6verlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 6 st.)

- Elhandelsavtalet AktivEl 4r tecknats med Luled Energi som garanterar att 100 procent av den el som képs in till
AktivEl 4r miljocertifierad och ursprungsmérkt vattenkraft. Med detta gor bostadsrittsforeningen ett aktivt miljoval och

tar ansvar for minskade utslipp av klimatpaverkande véxthusgaser.
- Genom att anvinda energieffektiva ldgenergilampor gor foreningen energibesparingar.
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 793 776 795 739 723
Resultat efter finansiella poster 111 133 -209 134 80
Arets resultat 111 133 -209 134 80
Resultat exklusive avskrivningar 248 270 -71 272 217
Balansomslutning 6 896 6933 6 890 7249 7260
Soliditet % 16 15 13 15 13
Likviditet % exklusive
laneomforhandlingar kommande
verksamhetsar 303 291 278 352 299
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m? 465 451 435 422 410
Brinsletilldgg, kr/m* 113 113 113 113 113
Driftkostnader, kr/m? 375 381 639 351 379
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 350 344 333 315 354
Rénta, kr/m? 101 88 84 38 93
Lén, kr/m? 4442 4 554 4 665 4777 4 888
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«e- Driftkostnader, kr/m2

4= Driftkostnader exkl underhéll, kr/m?2

- Ranta, kr/m2

Nettoomsittning: intékter fran arsavgifter, hyresintidkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid rets borjan 22200 523298 -663 824 132 586
Disposition enl. rsstammobesiut 132 586 132 586
Reservering underhdlisfond 417 000 417 000

Tanspraktagande av

underhéllsfond -31182 31182

Arets resultat 110 636
Vid arets slut 22 200 1909 116 -917 056 110 636
Resultatdisposition

Till 4rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -531 238

Arets resultat 110 636

Arets fondavsittning enligt stadgarna -417 000

Arets ianspriktagande av underhéllsfond 31182

Summa -806 420

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny riikning i kr

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 793 320 775 944
Ovriga rorelseintékter Not 3 160 128 157 980
Summa rorelseintikter 953 448 933 924
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -473 311 -480 835
Ovriga externa kostnader Not 5 -110 297 =71 245
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 6 -137 556 -137 562
Summa rorelsekostnader =721 163 -689 643
Rorelseresultat 232 284 244 281
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter Not 7 5637 0
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 8 -127 286 -111 695
Summa finansiella poster -121 649 -111 695
Resultat efter finansiella poster 110 636 132 586
Arets resultat 110 636 132 586
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anlidggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark Not 9 5900 099 6 037 655
Summa materiella anliggningstillgAngar 5900 099 6 037 655
Summa anliggningstillgadngar 5900 099 6 037 655
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 2 2
Ovriga fordringar 5171 5165
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 49 344 30512
Summa kortfristiga fordringar 54 517 35679
Kassa och bank
Kassa och bank Not 11 941 321 859 270
Summa kassa och bank 941 321 859 270
Summa omsittningstillgdngar 995 838 894 949
Summa tillgangar 6 895 937 6 932 604
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 22200 22200

Fond for yttre underhéll 1909 116 1523298

Summa bundet eget kapital 1931 316 1545 498

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -917 056 -663 824

Arets resultat 110 636 132 586

Summa fritt eget kapital -806 420 -531 238

Summa eget kapital 1124 896 1014260
SKULDER

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 5001 500 3469 230

Summa langfristiga skulder 5001 500 3469230

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut (amorteringar

samt omforhandlingar 1&n) Not 12 608 880 2282030
Leverantdrsskulder Not 13 45 495 19 860
Skatteskulder 3524 2621
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 14 111 642 144 603
Summa kortfristiga skulder 769 541 2449 114
Summa eget kapital och skulder 6 895 937 6932 604
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 110636 152,586
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 137 556 137 562

Kassaflode frian den lopande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital 248 192 270 149
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -18 838 =771

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -6 423 51303

Kassaflode fran den 16pande verksamheten 222 931 320 681
Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld -140 880 -140 880

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -140 880 -140 880

Arets kassaflode 82 051 179 801

Likvidamedel vid arets borjan 859 270 679 469

Likvidamedel vid arets slut 941 321 859 270

Upplysning om betalda réntor
For erhallen och betald rénta se notforteckning
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Noter

Not 1 Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beloper pa rakenskapséret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intakt ndr det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ér forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anliggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 50
Tillkommande utgifter Linjér 20-50

Mark #r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31

Arsavgifter, bostdder 530 100 514 656
Arsavgifter, lokaler 66 300 64 368
Hyror, bostader 612 612
Hyror, lokaler 600 600
Brinsleavgifter, bostéder 143 292 143 292
Vattenavgifter 52416 52416
Summa nettoomsittning 793 320 775 944

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31

Kabel-tv-avgifter 35280 35280
Ovriga lokalintikter 26 880 26 880
Balkonginglasning 88 920 88 920
Ovriga ersittningar 8870 6 899
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -2 1
Ovriga rérelseintikter 180 0
Summa 6vriga rorelseintakter 160 128 157 980

Not 4 Driftskostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31

Underhall -31 182 -46 650
Reparationer -13 020 -8 934
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -37 261 -35 621
Forsdkringspremier -17 398 -16 740
Kabel- och digital-TV -52 456 -52 037
Obligatoriska besiktningar 0 -18 750
Sné- och halkbekdmpning -6 250 -4 687
Forbrukningsinventarier -4 976 -3372
Fordons- och maskinkostnader -1 467 0
Vatten -59 660 -63 560
Fastighetsel -36 767 -29 876
Uppvirmning -124 570 -128 813
Sophantering och atervinning -36 977 -28 852
Forvaltningsarvode drift -51 327 -42 943
Summa driftskostnader -473 311 -480 835
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Forvaltningsarvode administration -65 466 -55229
[T-kostnader -1 521 -1 496
Ovriga forvaltningskostnader -14 074 -1482
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -4 347 -10 948
Representation -1 839 0
Bankkostnader -2 790 -2 090
Ovriga externa kostnader -20 260 0
Summa oévriga externa kostnader -110 297 =71 245
Not 6 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Avskrivningar tillkommande utgifter -137 556 -137 562
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -137 556 -137 562
Not 7 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Rénteintikter fran bankkonton 5631 0
Ovriga rinteintiakter 6 0
Summa dvriga ranteintékter och liknande resuitatposter 5637 0
Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -126 836 -111 631
Rintekostnader till kreditinstitut -450 -64
Summa riantekostnader och liknande resultatposter -127 286 -111 695
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Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 374 500 374 500
Mark 4 150 000 4 150 000
Tillkommande utgifter 4234 161 4234 161
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 8 758 661 8 758 661
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdrjan
Byggnader -374 500 -374 500
Tillkommande utgifter -2 346 496 -2 208 934
-2 720 996 -2 583 434
Arets avskrivningar
Arets avskrivning tillkommande utgifter -137 562 -137 562
-137 562 137 562
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2 858 558 -2720 996
Restvirde enligt plan vid arets slut 5900 103 6 037 665
Varav
Mark 4150 000 4150 000
Tillkommande utgifter 1750103 1 887 665
Taxeringsvarden
Bostédder 14 400 000 13 400 000
Lokaler 840 000 790 000
Totalt taxeringsvarde 15240 000 14 190 000
varav byggnader 9 589 000 8330 000
varav mark 5651000 5860 000
Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 19 455 17 398
Forutbetalt forvaltningsarvode 16 366 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 13 523 13 114
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 49 344 30 512
Not 11 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31
Bankmedel 29 003 28 578
Transaktionskonto 912318 830 692
Summa kassa och bank 941 321 859 270
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Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-12-31 2021-12-31
Inteckningslén 5610380 5751260
Nista ars omforhandlingar pa langfristiga skulder till kreditinstitut =516 000 -2 141 150
Nista ars amortering pa lngfristiga skulder till kreditinstitut -92 880 -140 880
Langfristig skuld vid arets slut 5001 500 3 469 230

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 1,94% 2023-04-25 564 000,00 0,00 48 000,00 516 000,00

SWEDBANK 2,77% 2024-11-11 544 000,00 0,00 64 000,00 480 000,00

SWEDBANK 1,53% 2025-11-25 2502 110,00 0,00 28 880,00 2 473 230,00

SWEDBANK 3,97% 2027-06-23 2 141 150,00 0,00 0,00 2 141 150,00

Summa 5751 260,00 0,00 140 880,00 5610 380,00

*Senast kinda réintesatser

Under nésta rikenskapsar ska foreningen amortera 92 880 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 371 520 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande
skuld 5 145 980 kr forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.

Foreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett dr efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor

redovisar vi Swedbanks 1én om 516 000 kr som kortfiistig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta

lénefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla

eller forldanga ldnen under kommande dr.

Not 13 Leverantérsskulder

2022-12-31 2021-12-31

Leverantrsskulder 36 358 17718
Ej reskontraforda leverantorsskulder 9137 2142
Summa leverantdrsskulder 45 495 19 860

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2022-12-31 2021-12-31

Upplupna rintekostnader 8975 16 189
Upplupna elkostnader 3526 2 627
Upplupna virmekostnader 18 437 19 649
Upplupna kostnader for renhéllning 1 463 2520
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2 050 22 788
Forutbetalda hyresintikter och &rsavgifter 77 191 80 830
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 111 642 144 603
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Not 15 Stillda sakerheter 2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar 6 350 000 3367000

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Visentliga hdndelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rdkenskapsarets utgéng har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stallning,
intréffat.

Styrelsens underskrifter
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Till féreningsstamman i Brf Ellenborg
Rapport fran lekmannarevisorer

Vi har granskat arsredovisningen, rakenskaperna samt styrelsens forvaltning for ar 2022 for
Brf Ellenborg. Det &r styrelsen som &r ansvarig for att uppratta arsredovisningen i enlighet med
god redovisningssed och for att skéta forvaltningen i enlighet med féreningens stadgar.

Vi har granskat att &rsredovisningen &r baserad pa en ordnad bokféring och &r uppréttad i
enlighet med god redovisningssed. Vi har dessutom granskat att foreningens verksamhet skots
pa ett andamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstallande satt och att féreningens
interna kontroll &r tillrécklig.

Baserat pa var granskning anser vi att:

« Arsredovisningen ar i allt vasentligt uppréattad enligt god redovisningssed och baseras pé en
ordnad bokféring.

« Styrelsens ledaméter har utfort sitt uppdrag med omsorg och i enlighet med féreningens
stadgar.

Vi anser saledes att:

« Féreningsstamman kan faststélla &rsredovisningen
« Bevilja styrelsens ledamoter ansvarsfrihet.

Malmo den  / 2023

(@ Y

%

Lisa Carlsson Tor Bratt
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans 4ger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som #gare till en bostadsrétt dger du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsrétt dr att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemiljs. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex lopande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstémman kan du
paverka de beslut som tas i féreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sa att den tacker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att ldmna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i frigor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pd obegrénsad tid. Man har ocksd vérdplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
overlatas pa samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utokade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestammer vad som ska ing# i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen dr ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrattsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostider med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfér ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet ir i sin helhet kvalitets- och miljdcertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfdrdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra véra dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rit till ett bra boende.



Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som 4r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen 4r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas over flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 dr och
den &rliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvdrdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansridkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) péverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvéarmningen av foreningens hus.
Brénsletilldgget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet dr frivilligt.

Fond fér inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ligenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen vatje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhdll av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pd det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle féreningen gé i konkurs/likvideras far man bara dterbetalning efter att alla andra fordringsdgare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Férvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och &rets viktigaste handelser. Forvaltningsberdttelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.



Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan s#ga att foreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsékringen gller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter &r intékter som foreningen dnnu inte fétt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska l6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och vdrme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhdll finns raknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, varme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jamfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstéllande. :

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen 1pande dver éren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r storre 4n
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. féreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens ldngsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebdr att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet &r det egna kapitalet #r litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stallda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ar i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar, Arsavgiften dr féreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrdkning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings ranteintdkter dr
skattefria till den del de 4r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte #r hinforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.




Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 r, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pd lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhlisplanen benimns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande underhdll som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utover plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pd foreningens arsstdmma.

Eventualforpliktelser
En eventualfdrpliktelse ar ett mojligt tagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvantas endast om en eller flera andra hindelser ocksé intréffar,
b) det #r ostkert om dessa framtida héndelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor fretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse 4r ocksa ett atagande till f5ljd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kravas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse 4r éven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.




Arsredovisningen cir upprttad av

Bostadsrattsforeningen ooy
Ellenborg

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger béde langivare och kopare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ Riksbyggen

www.riksbyggen.se Ruwnfir heba Lint



