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STADGAR
Bostadsrattsforeningen Lattnaden 2023-05-10 -

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1%

Féreningens firma &r Bostadsrattsféreningen Littnaden. Styrelse har sitt sdte i Orebro
(Orebro kommun). Féreningen har till &ndamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus uppldta bostidder at medlemmarna till nyttjande
utan tidsbegransning. Medlems ratt i féreningen pa grund av sddan upplatelse kallas
bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattsinnehavare.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE

28

Har en bostadsritt 6verl3tits eller 6vergatt till ny innehavare far den nya innehavaren
utéva bostadsratten och flytta in i Idgenheten endast om hen har antagits till medlem i
féreningen. Styrelsen bestammer om pa vilket sitt den nya innehavaren skall ansdka om
medlemskap i féreningen. Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt dock inom tre veckor
fran det att ansékan om medlemskap kom in till féreningen, préva fragan om
medlemskap. Som underlag for provningen har féreningen ratt att ta en
kreditupplysning.

38

Féreningen kan bevilja medlemskap for fysisk och juridisk person som évertar
bostadsratt i féreningens hus. Den som en bostadsratt har évergatt till far inte vagras
medlemskap i féreningen om foreningen skaligen bér godta forvarvaren som
bostadsrattsinnehavare. Om férvarvaren fér egen del inte permanent skall bosatta sig i
bostadsrattsldgenheten har foreningen ratt att vagra medlemskap. Den som har
férvarvat en andel i bostadsrétt far vagras medlemskap i féreningen om inte
bostadsratten eller férvarvet innehas av makar eller sddana sambor pa vilken lagen om
sambors gemensamma hem skall tilldmpas. Medlemskap far inte vigras pa grund av ras,
hudfarg, nationalitet eller etniskt ursprung, religion, dévertygelse eller sexuell 1dggning.

En &verlatelse &r ogiltig om den som en bostadsratt éverlatits eller vergatt till inte antas
som medlem i féreningen.

AVGIFTER OCH INSATS

48

Insats, arsavgift och upplatelseavgift (i forekommande fall) faststélls av styrelsen.
Utgifter och |6pande kostnader for féreningen finansieras Eenom att
bostadsrattsinnehavarna betalar arsavgift till féreningen. Arsavgifterna férdelas pa
bostadsrattslagenheterna i forhallande till ligenheternas andelstal. Beslut om &ndring av
grund fér andelstalsberakning skall fattas av féreningsstémma.

Upplatelseavgift, éverlatelseavgift och pantsattningsavgift far tas ut efter beslut av

styrelsen. Overldtelseavgiften far uppga till hégst 2,5% och pantsattningsavgiften till
hogst 1% av det prisbasbelopp som enligt Lagen om allman forsdkring (1962:381) galler



vid tidpunkten for ansékan om medlemskap respektive tidpunkten for underrattelse om
pantsattning. Overldtelseavgift betalas av férvarvaren och pantsattningsavgift betalas av
pantsattaren.

Avgifterna skall betalas pa det satt som styrelsen bestdimmer. Om inte avgifterna betalas
i ratt tid utgdr dréjsmalsranta enligt rantelagen pa den obetalda avgiften fran
forfallodagen till dess full betalning sker samt paminnelseavgiften enligt férordningen om
ersdttning for inkassokostnader m.m.

BOSTADSRATTSINNEHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

S8

Bostadsréattsinnehavaren skall pa egen bekostnad halla lagenheten i gott skick. Detta
galler &ven mark, altan, férrad, garage eller annat ldgenhetskomplement som ingar i
upplatelsen.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att folja de anvisningar som féreningen ldmnar
betrdaffande installationer avseende avlopp, varme, gas, elektricitet, vatten och
ventilation i ldagenheten samt tillse att dessa installationer utférs fackmannamassigt.
Bostadsrattsinnehavaren ar skyldig att félja féreningens anvisningar som meddelas
rérande skétsel av marken.

Bostadsrittsinnehavaren ansvarar salunda fér underhall och reparationer av bland annat

e« Ledningar for avlopp, varme, el och vatten - till de delar dessa befinner sig inne i
ldgenheten och inte tjanar fler an en lagenhet.

« Till ytterddrr hérande handtag, gangjérn, dérrbroms, ringklocka och 1&sanordning
inklusive nycklar; bostadsrittsinnehavaren svarar dven fér all malning férutom
malning av ytterdérrens yttersida. Motsvarande géller fér altandérr.

For skada pa ytterddrr med tillhérande karm genom inbrott eller annan averkan
svarar bostadsrattshavaren, motsvarande galler for altandérr.

e Icke barande innervdggar samt ytbeldggning pa rummens alla véggar, golv och
tak jamte underliggande ytbehandling som kravs for att anbringa ytbelaggningen
pa ett fackmannamassigt satt.

e Lister, foder och stuckaturer.

Undertak som bostadsrattsinnehavaren férsett ldgenheten med.

e Innerddrrar och sakerhetsgrindar.

» Golvvarme med samtliga ingaende komponenter, dock ej vattenburen golvvdrme
som foreningen forsett lagenheten med.

e Elektrisk golvvarme som bostadsrattsinnehavaren har férsett lagenheten med.
» Sakringsskap och darifran utgdende elledningar i lagenheten, kanalinstallationer,

kopplingsdosor, brytare, eluttag och fasta armaturer.

e Brandvarnare.



« Till fdnster hérande beslag, gangjdrn, handtag, l1dsanordningar, inklusive nycklar,
persienner, vadringsfilter och t&tningslister samt all malning férutom utvandig
malning och kittning av fénster. Fér skada pa fonster med tillhérande karm
genom inbrott eller annan dverkan svarar bostadsrittsinnehavaren.

6§

Om bostadsrittsinnehavaren férsummar sitt ansvar foér ldgenhetens skick i sadan
utstrackning att annans sakerhet aventyras eller att det finns risk for omfattande skador
pa annans egendom har féreningen, efter rittelseanmaning, ratt att avhjalpa bristen pa
bostadsrattsinnehavarens bekostnad.

78 Ansvar for andringar och installationer

Bostadsrattsinnehavaren svarar for alla andringar och installationer i lagenheten som
utférts av bostadsrattshavaren eller tidigare innehavare av bostadsratten. Detta géller
dven mark, férrad, garage och andra lagenhetskomplement som ingar i upplatelsen.

8§

Bostadsrattsinnehavaren far foreta forandringar i lagenheten. Féljande 8tgarder far dock
inte féretas utan styrelsens tillstand:

Ingrepp i en barande konstruktion

Installation eller andring av ledningar for avlopp, varme eller vatten.

Installation eller andring av anordning fér ventilation

Installation av eldstad.

N&gon annan véasentlig férandring av lagenheten.

R 2 B R

Bostadsrittshavaren svarar for att erforderliga myndighetstillstand erhélls.
Forandringar ska alltid utféras pa ett fackmannamassigt satt. (dven pa paragraf

(98 )
o8

Anordningar utomhus sasom luftvirmepumpar, inglasning, markiser,
belysningsarmaturer, solskydd, staket, parabolantenner etc far sittas upp endast efter
féreningens godkannande. Bostadsrittshavaren svarar for skétsel och underhéll av
sadana anordningar. Om det behévs fér husets underhall eller for att fullgéra
myndighetsbeslut &r bostadsrattshavaren skyldig att, efter uppmaning fran styrelsen,
demontera sddana anordningar pa egen bekostnad.

Véasentlig férandring utgér alltid atgard som kraver bygglov eller bygganmalan,
exempelvis andring i barande konstruktion, andring av befintliga ledningar fér bland
annat avlopp, varme, gas eller vatten.

10§
Féreningsstimma kan i samband med gemensam underhallsatgérd i fastigheten besluta

om reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av lagenheten
som medlemmen ansvarar for.



11§

Vid anvandning av ldagenheten ska bostadsrattshavaren se till att de som bor i
omgivningen inte utsatts for stérningar som i sddan grad kan vara skadliga fér hélsan
eller annars férsamra deras bostadsmiljo att de inte skaligen bor talas.
Bostadsrattshavaren ska dven i évrigt vid sin anvandning av ldgenheten iaktta allt som
fodras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset.
Bostadsrattshavaren ska dven ratta sig efter foreningens ordningsregler.

Detta galler aven fér mark, férrad, garage, eller annat ldgenhetskomplement som ingar i
bostadsratten.

Bostadsrattshavaren ansvarar vidare fér att bestammelser aven féljs av den som hoér till
hushallet, gastar bostadsratthavaren eller den som utfér arbete fér bostadsrattshavarens
rakning.

Om bostadsréttshavaren vet eller har anledning att missténka att ett féremal &r behaftat
med ohyra far detta inte tas in i ldgenheten.

12§

Foretradare for foreningen har rétt att fa komma in i lagenheten nar det behdvs for
tillsyn eller for att utféra arbete som féreningen ansvarar fér eller har ratt att utféra
enligt 6§. Nar bostadsrétten skall tvangsforsaljas &r bostadsrattsinnehavaren skyldig att
I8ta visa lagenheten pa lamplig tid.

Om bostadsrattsinnehavaren inte lamnar féreningen tilltrade till Iigenheten nar
foreningen har ratt till det, kan styrelsen anstka om handrdackning.

13§

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan fér sjalvstandigt
brukande endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Bostadsrattshavare ska
skriftligen hos styrelsen anséka om samtycke till upplatelsen. I anstkan ska skalet till
upplatelsen anges, vilken tid den ska paga samt till vem lagenheten ska upplatas.
Tillstand ska lamnas om bostadsrattshavaren har skal fér upplatelsen och féreningen inte
har ndgon befogad anledning att vigra samtycke. Styrelsens beslut kan éverprévas av
hyresnamnden.

14§

Bostadsrattsinnehavaren far inte anvénda ldgenheten fér nagot annat &ndamal &n det
avsedda.



15§

Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsratt kan i enlighet med
bostadsrattslagens bestammelser forverkas bland annat om

Bostadsrittsinnehavaren dréjer med att betala arsavgift.
Lagenheten utan samtycke uppldts i andra hand.

Bostadsrattsinnehavaren inrymmer utomstaende personer till men for féreningen
eller annan medlem.

Lagenheten anvands fér annat &ndamal &n det avsedda.

Bostadsrittsinnehavaren, eller den som lagenheten har upplatits till i andra hand,
genom vardsléshet ar vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om
bostadsrattsinnehavaren genom att inte utan oskaligt dréjsmal underrattar
styrelsen om att det finns ohyra i Iagenheten bidrar till att ohyran sprids i
fastigheten.

Bostadsrattsinnehavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick inom
fastigheten eller rattar sig efter de sarskilda ordningsregler som féreningen
meddelar.

Bostadsrattsinnehavaren inte [amnar tilltrade till [igenheten och han inte kan visa
giltig ursakt for detta.

Bostadsrattsinnehavaren inte fullgér annan skyldighet och det masta anses vara
av synnerlig vikt for féreningen att skyldigheten fullgors.

Lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for naringsverksamhet eller
darmed likartad verksamhet vilken utgor eller i vilken till en inte ovasentlig del
ingar brottsligt férfarande eller for tillfalliga sexuella férbindelser mot ersattning.

Om lagenheten vanvardas, eller om bostadsrattshavaren utsétter de som bor i
omgivningen fér stérningar i boendet, eller inte iakttar reglerna om sundhet,
ordning och gott skick eller féreningens ordningsregler.

Bostadsrattshavaren utan tillstdnd utfér en férandring av ldgenheten som anges i

§8

Nyttjanderatten ar inte foérverkad om det som ligger bostadsrattsinnehavaren till last ar
av ringa betydelse.

168§

Bostadsrittslagen innehaller bestimmelser om att féreningen i vissa fall skall anmoda
bostadsrattsinnehavaren att vidta rattelse innan féreningen har ratt att sdga upp
bostadsratten. Sker rattelse kan bostadsrittsinnehavaren inte skiljas fran ldgenheten.

178§

Om fdéreningen sdger upp bostadsrattsinnehavaren till avflyttning har féreningen ratt till
ersdttning for skada.



18§

Har bostadsréttsinnehavaren blivit skild fran l1&genheten till f6ljd av uppségning skall
bostadsratten tvangsforsaljas. Forsaljningen far dock ansta till dess att sddana brister
som bostadsrittsinnehavaren ansvarar fér har blivit atgardade.



STYRELSEN

198§

Styrelsen bestar av minst tre och hégst sju ledamdter med hégst tre suppleanter.
Styrelseledaméter och suppleanter viljs av féreningsstimman fér hégst tva ar.

Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem valjas aven make, registrerad
partner eller sambo till medlem samt narstdende som varaktigt sammanbor med
medlemmen och ar bosatt i féreningens hus.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionarer. Féreningens firma tecknas -
férutom av styrelsen — av tva styrelseledaméter i férening.

20§

Vid styrelsens sammantraden skall protokoll féras som justeras av ordféranden och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen skall férvaras pa ett betryggande
satt och féras i nummerféljd.

21§

Styrelsen ar beslutsfér nar antalet narvarande ledamoter vid sammantradet dverstiger
halften av samtliga ledamoter. Som styrelsens beslut galler den mening fér vilken mer an
halften av de narvarande réstat eller vid lika rostetal den mening som ordféranden
bitrader. For giltigt beslut erfordras enhallighet nar for beslutsférhet minst antalet
ledaméter ar ndrvarande.

22§

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstimmans bemyndigande avhinda
foreningen dess fasta egendom eller tomtratt och inte heller riva eller féreta vasentliga
till- eller ombyggnadsatgarder av sddan egendom.

23§
Styrelsen skall i enlighet med bostadsrattslagens bestammelser féra medlems- och
ldgenhetsférteckning. Styrelsen har ratt att behandla i férteckningarna ingdende

personuppgifter pa sitt som avses i personuppgiftslagen.

Bostadsrattsinnehavaren har ratt att pa begéran fa utdrag ur ldgenhetsférteckningen
avseende sin bostadsrattslagenhet.



RAKENSKAPER OCH REVISION

24§

Féreningens rakenskapsar omfattar kalenderdr. Senast en manad fére ordinarie
foreningsstamma skall styrelsen till revisorerna avlamna handlingar i enlighet med
arsredovisningslagens allménna bestdmmelser om arsredovisningens delar.

25§

Féreningsstdmma skall vélja minst en och hégst tva revisorer med hégst tva suppleanter.
Revisorer och revisorssuppleanter valjs for tiden fran ordinarie foreningsstamma.

26§

Revisorerna skall avge revisionsberéttelse till styrelsen senast tvd veckor fore
foreningsstamman.

27§

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberadttelsen och styrelsens forklaring dver av
revisorerna gjorda anmarkningar skall hdllas tillgédngliga fér medlemmarna minst en
vecka fore féreningsstamman.

FORENINGSSTAMMA

288§

Ordinarie féreningsstimma skall hallas arligen tidigast den 1 mars och senaste fére juni
manads utgang.

29§

Medlem som dnskar anmala arenden till stamma skall anmala detta senast den 1 februari
eller inom den senare tidpunkt som styrelsen bestammer.

308§
Extra féreningsstamma skall hallas nér styrelsen eller revisor finner skal till det eller nar

minst 1/10 av samtliga rostberattigade skriftligen begar det hos styrelsen med angivande
av drende som 6nskas behandlat pd stamman.



318§
P& ordinarie féreningsstdmma skall férekomma:

Oppnande.

Faststallande av rostlangd.

Val av stammoordférande.

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare.

Val av tva justeringsman tillika réstraknare.

Godkannande av dagordningen.

Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

Faststdllande av rostlangd.

Féredragning av styrelsens arsredovisning.

10. Féredragning av revisorns berattelse.

11.Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning.

12.Beslut om resultatdisposition.

13.Fr8ga om ansvarsfrihet fér styrelseledaméterna.

14.Beslut om arvoden &t styrelseledaméter och revisorer, samt i férekommande fall
at valberedning fér nastkommande verksamhetsar.

15.Val av styrelseledamdter och suppleanter.

16.Val av revisorer och revisorssuppleant.

17.Val av valberedning.

18. Av styrelsen till stamman hanskjutna frégor samt av féreningsmedlem anmalt
arende.

19. Avslutande.

56 [RRITE O o I

328§

Styrelsen kallar till féreningsstimma. Kallelsen till féreningsstdamman ska innehalla
uppgifter om tid och plats fér féreningsstamman och vilka drenden som ska behandlas p3
stamman. Beslut far inte fattas i andra drenden &n de som tagits upp i kallelsen. Om
forslag till &ndring av stadgarna ska behandlas, ska det huvudsakliga innehallet av
andringen anges i kallelsen.

Kallelse till ordinarie och extra féreningsstémma ska utfardas tidigast sex veckor och
senast tva veckor fére féreningsstamman.

Dessa kallelsetider galler dven om féreningsstémman ska behandla:

1. En fr&ga om &ndring av stadgarna.

2. En fr@ga om likvidation

3. En frdga om att féreningen ska ga upp i en annan juridisk person genom fusion.
4. En frdga om férenklad avveckling.

Kallelse ska utfardas genom utdelning eller via elektroniska hjdlpmedel ( t.ex. e-post till
de medlemmar som uppgivit en e-postadress).

Kallelsen ska skickas med post till varje medlem vars postadress ar kand fér foreningen
om:

1. En ordinarie féreningsstdmma ska hallas pd en annan tid &n som har bestamts i
stadgarna,
2. Stamman ska behandla en frAga om en &ndring av stadgarna som inneb&r
A) Att en medlems skyldigheter att betala insatser eller avgifter till féreningen
okas,
B) Att en medlems ratt till féreningens vinst inskranks,



C) Att en medlems ratt till féreningens tillgangar vid dess upplésning inskranks,

3. Stamman ska ta stéllning till om féreningen ska ga upp i en annan juridisk person
genom fusion, ga i likvidation eller upplésas genom férenklad avveckling.

OM medlem uppgivit en annan e postadress ska kallelse i stallet skickas dit.
33§

Vid féreningsstamma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar
bostadsratt gemensamt har de dock tillsammans endast en rést. Rostratt har endast den
medlem som fullgjort sina ataganden mot féreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

34§

Medlem far utéva sin rostratt genom ombud. Endast annan medlem, make, sambo,
annan narstaende eller annan medlem far vara bitréde. Vid féreningsstdmma som halls
fore det att féreningen foérvarvat och tilltratt fastighet kan &ven narstaende som inte
sammanbor med medlemmen vara ombud. Ombudet far vid sddan féreningsstdmma
foretrada ett obegransat antal medlemmar.

Som néarstaende till medlemmen enligt féregdende stycke anges dven den som &r syskon
eller sldkting i ratt upp- eller nedstigande led till medlemmen eller &r besvagrad med
honom eller henne i réitt upp- eller nedstigande led eller sd att den ene &r gift med den
andres syskon.

Ombud ska visa upp en skriftlig, underskriven och daterad fullmakt. Fullmakten ska
uppvisas i original.

35§
Jav

En medlem far inte sjalv eller genom ombud résta i frAga om:
1. talan mot sig sjalv
2. befrielse fran skadestandsansvar eller annan
forpliktelse gentemot féreningen
3. talan eller befrielse som avses i 1 eller 2 betraffande
annan, om medlemmen i fraga har ett vasentligt
intresse som kan strida mot féreningens intresse

36§

Féreningsstdmmas beslut utgérs av den mening som fatt mer &n hélften av de avgivna
rosterna eller vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrader. Vid val anses den
vald som har fatt flest roster. Vid lika rostetal avgdrs valet genom lottning om inte annat
beslutas av stamman innan valet férrattas.

For vissa beslut erfordras sarskild majoritet enligt bestammelser i bostadsréttslagen.

37§

Vid ordinarie féreningsstdmma utses valberedning for tiden intill dess nasta ordinarie
féreningsstdmma halls.

388

10



Protokoll frén féreningsstamman skall hallas tillgangligt for medlemmarna senast tre
veckor efter stamman.

MEDDELANDE TILL MEDLEMMARNA
39§

Meddelande delges genom anslag i féreningens fastighet, genom utdelning via e-post
alternativt post eller via digital plattform.

FOND

408

FOND

Avsittning till fonden ska ske enligt underhallsplan nar sadan finns.

Om underhallsplan saknas, kan i stéllet avsattning till fonden arligen géras med ett
belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens taxeringsvarde.

VINST
41§

Om fdéreningsstamman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten férdelas
mellan medlemmarna i férhallande till 13genheternas arsavgifter for det senaste
rakenskapsaret.

UPPLOSNING OCH LIKVIDATION
428

Om féreningen uppléses skall behdlina tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till
ldgenheternas insatser.

TILLAMPLIG LAGSTIFTNING
438§

Ovriga férhallanden som inte regleras i dessa stadgar regleras av bostadsréttslagen,
lagen om ekonomiska foreningar samt &vrig lagstiftning.

443§ Brand och vattenledningsskador

For reparationer pa grund av brand eller vattenledningsskador svarar
bostadsrattshavaren endast i begréansad omfattning i enlighet med bestammelser i
bostadsrattslagen.

44b§ Ersattning for intraffad skada

Om féreningen vid intraffad skada blir ersattningsskyldig gentemot bostadsrattshavaren
for ldgenhetsutrusning eller personligt 16sére, ska ersattningen beraknas med hansyn till
den skadade egendomens varde omedelbart fére skadetillfallet. Sarskilda regler galler vid
brand och vattenledningsskada se ovan

11



458 Framtida underh3ll

Styrelsen bdr uppratta och arligen félja upp en underhallsplan fér genomférande av
underhallet av féreningens fastighet/er med tillhérande byggnader.

Ovanstdende stadgar har antagits vid den extrainsatta féreningsstimma den 10 maj

Jerker Hjertsson
Andrew Sharp

Elin Snabb
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