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Styrelsen for Brf Guldfisken far hdrmed avge arsredovisning for rékenskapsaret
2022-11-01 — 2023-10-31.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Guldfisken bildades 2014-01-31 och ar ett privat bostadsforetag som dger
fastigheten Orebro Guldfisken 7, som utgér foreningens samlade mark vilken uppgér till 4 406 kvm med
totalt 2 256 kvm boyta. Bostadsrittsforeningen har till &ndamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus, mot ersittning, till foreningens medlemmar uppléta
bostadsldagenheter for permanent boende utan tidsbegrénsning. Foreningens géllande stadgar
registrerades hos Bolagsverket 2019-05-08.

Féreningen har sitt site i Orebro.

Styrelsen och dvriga funktionirer

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av minst tre och hogst sju ledamoter samt hogst tva
suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 2023-03-29 och dérpé pafoljande
styrelsekonstituering haft f6ljande sammanséttning:

Ordinarie styrelseledamoter Valda t.o.m. drsstimman
Mats Rockner Ordférande 2025
Sophie Gidlof Vice ordforande 2025
Rebecca Lennartsson Sekreterare 2024
Simon Olsén Ledamot 2024
Matilda Masarrat Ledamot 2025

- Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
- Styrelsen har under &ret hallit 10 st (10) protokollforda méten inklusive det konstituerande motet.
- For styrelsens arbete finns ansvarsforsidkring tecknas hos forsékringsbolaget Trygg Hansa.

Ordinarie revisorer Valda t.o.m. arsstimman
Asa Axell BoRevision AB 2024

Valberedning Valda t.o.m. drsstimman
Sofie Hagsten Sammankallande 2024

Goran Strale 2024

Fastigheter

Foreningens byggnader utgdrs av 20 st radhus, en undercentral, en sopstation samt sex externa
parkeringar.

Lagenhetsfordelning:

5 rum och kok 20 st
Total tomtarea 4 406 kvim
Total bostadsarea 2 256 kvin

Fastigheterna ar fullvirdesforsiakrade i Trygg Hansa.
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Foreningen har avtal med nedanstiende foretag

Egeryds Fastighetsforvaltning Ekonomisk forvaltning
E.ON El

Bahnhof Internet

Trygg Hansa Forsékring

Stena Recycling Kéllsortering

Orebro Kommun Vatten/Avfall

FF Fastighetsservice Snoréjning

Visentliga hindelser under rikenskapséret
Resultatet visar ett underskott pa 675 016 kr fore avsittning till underhallsfond. Féreningens ekonomiska
stdllning i 6vrigt framgér av foljande resultat- och balansrikning samt noter.

Arsavgifter

En hojning av arsavgifterna gjordes i januari 2023 till 5216 kr/bostad. Fr.o.m januari 2024 kommer
arsavgifterna h6jas med 40%.

Vid dverlételser debiteras koparen en dverlatelseavgift pa 2,5 % av gillande prisbasbelopp. Eventuell
pantsittningsavgift debiteras pantsittaren med 1 % av géllande prisbasbelopp per pantséttning.

Underhallsplan
Arets avsittning till foreninegns yttre underhllsfonden har gjorts i enligt med underhallsplan till 308
000 kr. Fonderat medel ska ticka planeratunderhall av fastigheten.

Reparationer och underhall
Inga stdrre reparationer har utforts under aret.

Ovrigt
Forutom formella styrelseméten har styrelsen tillsett att foreningen samlas for host- och véarstdddagar.
Styrelsen har dven diskuterat det ekonomiska laget och foreningens arsavgifter med Egeryds.

Medlemsinformation

Medlemmar vid arets borjan 34
Under aret avgaende medlemmar 2
Under aret tillkommande medlemmar 2
Medlemmar vid arets slut 34

Under aret har 2 st (2) overlatelser skett.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2022/23
Nettoomséttning 1351
Resultat efter finansiella poster -675
Arsavgift kr/kvm 528
Likviditet % 163
Soliditet % 56

2021/22
1140
-323
450

241

57

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Utdver arsavgiften tillkommer férbrukningsavgifter.

Forindringar i eget kapital

Medlems-
insatser
Eget kapital 2022-10-31 35850 000
Balansering fg. ars resultat
Arets avs. till yttre fond
Arets resultat
Eget kapital 2023-10-31 35850 000

Fond for yttre
underhall
933 994

308 000

1241 994

* Medlemsinsatser = Insatskapital + Upplatelseavgifter

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
Arets avs uh fond enl styrelsebeslut
arets forlust

behandlas sa att
i ny rdkning 6verfores
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2020/21 2019/20 2018/19
1153 1114 1126
-338 -339 -263
450 445 439
250 211 253
56 56 57
Balanserat Arets
resultat resultat
-2610989 -323 255
-323 255 323 255
-308 000
-675 016
-3242 244 -675 016
-2934 244
-308 000
-675016
-3917 260
-3917 260

-3917 260



Brf Guldfisken
Org.nr 769627-5523

Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift- och Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

AN L bW

2022-11-01
-2023-10-31

1351 361
46 799
1398 160

-418 600
-53 443
-68 996

-600 949

-1 141 988

256 172

329

-931517

-931 188

-675 016

-675 016

5(13)

2021-11-01
-2022-10-31

1140 202
0
1140 202

-460 734
-85 400
=71 577

-600 945

-1218 656

-78 454
0
-244 801

-244 801

-323 255

-323 255
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgdngar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-10-31

58307 164
58 307 164

58 307 164

27427
48 123
53250
128 800

834 664
834 664

963 464

59 270 628

6 (13)

2022-10-31

58908 113
58 908 113

58 908 113

26 796
41250
68 046

1 094 696
1 094 696

1162 742

60 070 855
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11
12

2023-10-31

35 850 000
1 241 994
37 091 994

-3 242 244
-675 016
-3 917 260

33174734

25739 298
24902

2 607

329 087
26 095 894

59 270 628
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2022-10-31

35850 000
933 994
36 783 994

-2 610 989
-323 255
-2 934 244

33 849 750

25939 302
29 401

14 453

237 949
26 221 105

60 070 855
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2)

Anliaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart 6ver forvantade
nyttjandeperioder, avskrivningstiden bedoms till 100 ar. Tillkommande utgifter skrivs av linjart enligt
forvéntad nyttjandeperiod.

Tillgang Avskrivningstider
Byggnader 100 ar

Miljohus 35 ar
Snorasskydd 20 ar
Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) for den period de avser.

Fond for yttre underhall
Foreningen har upprittat en underhéllsplan. Avséttning till underhéllsfond sker i enlighet med denna.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovrigt

Ovriga tillgdngar och skulder har virderas till anskaffningsviirde om ej annat anges i not nedan.

Uppskjuten skatteskuld

Forvérv av fastigheten har skett till underpris genom s.k. "paketering" via ett heldgt dotterbolag.
Forvérvet ar redovisat i enlighet med RedU9, vilket innebér att foreningen har en uppskjuten skatteskuld
som realiseras vid forsdljningen av fastigheten. Da foreningen inte har for avsikt att sélja fastigheten
viarderas den uppskjutna skatteskulden till 0 kr.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Summa eget kapital delat med totala tillgdngar. Visar hur stor del av tillgangarna som r finansierade
med egna medel.

Likviditet
Omsittningstillgdngar delat med kortfristiga skulder. Visar foreningens kortsiktiga betalningsféormaga.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostidder
Varmvatten bostdder
Péaminnelseavg/administration
Ores- och kronutjimning
Pantnoteringsavgift
Overlatelseavgift

Not 3 Driftskostnader

Snordjning och sandning
Rep gemensamma utr
Fastighetsel

Vatten

Sophidmtning
Fastighetsforsakringar
Kabel-TV
Datakommunikation
Grundavtal

Not 4 Ovriga externa kostnader

Ovrigt

Forbrukningsmaterial
Kreditupplysning
Erséttningar till revisor
Ovriga forvaltningskostnader
Bankkostnader

2022-11-01
-2023-10-31

1211 840
139471
0

50

0

0

1351 361

2022-11-01
-2023-10-31

2894

0

148 778
61912
54 247
40 390
0

66 242
44 137
418 600

2022-11-01
-2023-10-31

9990
5418
400

14 250
16 951
6 434
53 443
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2021-11-01
-2022-10-31

1011 840
127 186
180

1

-213
1208

1 140 202

2021-11-01
-2022-10-31

18 319
26 936
150 711
61924
50479
37427
13239
60 850
40 849
460 734

2021-11-01
-2022-10-31

8 555
849
188

12 375
56 825

6 608
85400
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Not 5 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode
Arbetsgivaravgifter for 16ner och ersattningar

Foreningen har inte haft ndgon anstélld personal.

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Arets anskaffningar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Arets avskrivning snorasskydd
Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort virde mark

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsékringspremie
Forutbetalt forvaltningsarvode
Forutbetald kabel-tv/internetavgift
Varmvatten

2022-11-01
-2023-10-31

52 500
16 496
68 996

2022-11-01
-2023-10-31

63 130 876

63 130 876

-4 222 763
-596 285
-4 664

-4 823 712

58 307 164

26 560 000
11200 000
37760 000

3758 000
3758 000

2023-10-31

25716
7965
5594

13 975

53 250
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2021-11-01
-2022-10-31

45347
26 230
71577

2021-11-01
-2022-10-31

63 130 876
0
63 130 876

-3621 817
-596 282
-4 664

-4 222 763

58 908 113

26 560 000
11 200 000
37760 000

3758 000
3758 000

2022-10-31

22021
6 846
10017
2366
41 250
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Not 8 Kassa och Bank

Transaktionskonto Nordea

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Langivare
Nordea
Nordea
Nordea

Amorteringar enligt avtal
Langfristig del: 0 kr

Kortfristig del: 25 739 298 kr

Rintesats
%

4,780
4,770
4,810

Réntan ér
bunden t.o.m.

2024-09-23
2024-09-30
2024-09-30

2023-10-31

834 664
834 664

Lanebelopp
2023-10-31

8579 766
8579 766
8579 766
25739 298

200 004

Som kortfristig del av 1an rdknas amortering och 1an med bindningstid kortare &n ett ar.
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2022-10-31

1 094 696
1 094 696

Léanebelopp
2022-10-31
8 646 434

8 646 434

8 646 434
25939 302

200 004

Forutsatt att lanen fornyas berdknas skulden till kreditgivare om fem ar uppga till 24 739 278 kr.

Not 10 Stallda sikerheter

Panter och dirmed jimforliga sikerheter som stiillts for

egna skulder
Fastighetsinteckningar

Not 11 Ovriga skulder

Utgéende moms for uthyrning, 25 %
Avgifts-/hyresfordringar
Ovriga kortfristiga skulder

2023-10-31

27072 000
27072 000

2023-10-31

2535
0

72
2607

2022-10-31

27072 000
27072 000

2022-10-31

13 396
1057
0

14 453
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna rintekostnader
Forutbetalda intékter
Upplupen sophdmtning
Upplupen el

Upplupet styrelsearvode
Upplupna soc avgifter

2023-10-31

122 050
124 568
2 544
10 929
52 500
16 496
329 087
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2022-10-31

59 365
101 329
2671
11 046
48 348
15 190
237 949



Brf Guldfisken 13 (13)
Org.nr 769627-5523

Orebro -

Mats Rockner Sophie Gidlof
Ordforande Ledamot
Rebecca Lennartsson Matilda Masarrat
Ledamot Ledamot

Simon Olsén
Ledamot

Min revisionsberattelse har limnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Asa Axell
Revisor
BoRevision AB
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Styrelsen for Brf Guldfisken far hdrmed avge arsredovisning for rékenskapsaret
2022-11-01 — 2023-10-31.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Guldfisken bildades 2014-01-31 och ar ett privat bostadsforetag som dger
fastigheten Orebro Guldfisken 7, som utgér foreningens samlade mark vilken uppgér till 4 406 kvm med
totalt 2 256 kvm boyta. Bostadsrittsforeningen har till &ndamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus, mot ersittning, till foreningens medlemmar uppléta
bostadsldagenheter for permanent boende utan tidsbegrénsning. Foreningens géllande stadgar
registrerades hos Bolagsverket 2019-05-08.

Féreningen har sitt site i Orebro.

Styrelsen och dvriga funktionirer

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av minst tre och hogst sju ledamoter samt hogst tva
suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 2023-03-29 och dérpé pafoljande
styrelsekonstituering haft f6ljande sammanséttning:

Ordinarie styrelseledamoter Valda t.o.m. drsstimman
Mats Rockner Ordférande 2025
Sophie Gidlof Kassor 2025
Rebecca Lennartsson Sekreterare 2024
Simon Olsén Ledamot 2024
Matilda Masarrat Ledamot 2025

- Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
- Styrelsen har under &ret hallit 10 st (10) protokollforda méten inklusive det konstituerande motet.
- For styrelsens arbete finns ansvarsforsidkring tecknas hos forsékringsbolaget Trygg Hansa.

Ordinarie revisorer Valda t.o.m. arsstimman
Asa Axell BoRevision AB 2024

Valberedning Valda t.o.m. drsstimman
Sofie Hagsten Sammankallande 2024

Goran Strale 2024

Fastigheter

Foreningens byggnader utgdrs av 20 st radhus, en undercentral, en sopstation samt sex externa
parkeringar.

Lagenhetsfordelning:

5 rum och kok 20 st
Total tomtarea 4 406 kvim
Total bostadsarea 2 256 kvin

Fastigheterna ar fullvirdesforsiakrade i Trygg Hansa.
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Foreningen har avtal med nedanstiende foretag

Egeryds Fastighetsforvaltning Ekonomisk forvaltning
E.ON El

Bahnhof Internet

Trygg Hansa Forsékring

Stena Recycling Kéllsortering

Orebro Kommun Vatten/Avfall

FF Fastighetsservice Snoréjning

Visentliga hindelser under rikenskapséret
Resultatet visar ett underskott pa 675 016 kr fore avsittning till underhallsfond. Féreningens ekonomiska
stdllning i 6vrigt framgér av foljande resultat- och balansrikning samt noter.

Arsavgifter

En hojning av arsavgifterna gjordes i januari 2023 till 5216 kr/bostad. Fr.o.m januari 2024 kommer
arsavgifterna h6jas med 40%.

Vid dverlételser debiteras koparen en dverlatelseavgift pa 2,5 % av gillande prisbasbelopp. Eventuell
pantsittningsavgift debiteras pantsittaren med 1 % av géllande prisbasbelopp per pantséttning.

Underhallsplan
Arets avsittning till foreninegns yttre underhllsfonden har gjorts i enligt med underhallsplan till 308
000 kr. Fonderat medel ska ticka planeratunderhall av fastigheten.

Reparationer och underhall
Inga stdrre reparationer har utforts under aret.

Ovrigt
Forutom formella styrelseméten har styrelsen tillsett att foreningen samlas for host- och véarstdddagar.
Styrelsen har dven diskuterat det ekonomiska laget och foreningens arsavgifter med Egeryds.

Medlemsinformation

Medlemmar vid arets borjan 34
Under aret avgaende medlemmar 2
Under aret tillkommande medlemmar 2
Medlemmar vid arets slut 34

Under aret har 2 st (2) overlatelser skett.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2022/23
Nettoomséttning 1351
Resultat efter finansiella poster -675
Arsavgift kr/kvm 528
Likviditet % 163
Soliditet % 56

2021/22
1140
-323
450

241

57

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Utdver arsavgiften tillkommer férbrukningsavgifter.

Forindringar i eget kapital

Medlems-
insatser
Eget kapital 2022-10-31 35850 000
Balansering fg. ars resultat
Arets avs. till yttre fond
Arets resultat
Eget kapital 2023-10-31 35850 000

Fond for yttre
underhall
933 994

308 000

1241 994

* Medlemsinsatser = Insatskapital + Upplatelseavgifter

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
Arets avs uh fond enl styrelsebeslut
arets forlust

behandlas sa att
i ny rdkning 6verfores
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2020/21 2019/20 2018/19
1153 1114 1126
-338 -339 -263
450 445 439
250 211 253
56 56 57
Balanserat Arets
resultat resultat
-2610989 -323 255
-323 255 323 255
-308 000
-675 016
-3242 244 -675 016
-2934 244
-308 000
-675016
-3917 260
-3917 260

-3917 260
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift- och Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

AN L bW

2022-11-01
-2023-10-31

1351 361
46 799
1398 160

-418 600
-53 443
-68 996

-600 949

-1 141 988

256 172

329

-931517

-931 188

-675 016

-675 016
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2021-11-01
-2022-10-31

1140 202
0
1140 202

-460 734
-85 400
=71 577

-600 945

-1218 656

-78 454
0
-244 801

-244 801

-323 255

-323 255
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgdngar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-10-31

58307 164
58 307 164

58 307 164

27427
48 123
53250
128 800

834 664
834 664

963 464

59 270 628
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2022-10-31

58908 113
58 908 113

58 908 113

26 796
41250
68 046

1 094 696
1 094 696

1162 742

60 070 855
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11
12

2023-10-31

35 850 000
1 241 994
37 091 994

-3 242 244
-675 016
-3 917 260

33174734

25739 298
24902

2 607

329 087
26 095 894

59 270 628

7(13)

2022-10-31

35850 000
933 994
36 783 994

-2 610 989
-323 255
-2 934 244

33 849 750

25939 302
29 401

14 453

237 949
26 221 105

60 070 855
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Org.nr 769627-5523

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2)

Anliaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart 6ver forvantade
nyttjandeperioder, avskrivningstiden bedoms till 100 ar. Tillkommande utgifter skrivs av linjart enligt
forvéntad nyttjandeperiod.

Tillgang Avskrivningstider
Byggnader 100 ar

Miljohus 35 ar
Snorasskydd 20 ar
Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) for den period de avser.

Fond for yttre underhall
Foreningen har upprittat en underhéllsplan. Avséttning till underhéllsfond sker i enlighet med denna.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovrigt

Ovriga tillgdngar och skulder har virderas till anskaffningsviirde om ej annat anges i not nedan.

Uppskjuten skatteskuld

Forvérv av fastigheten har skett till underpris genom s.k. "paketering" via ett heldgt dotterbolag.
Forvérvet ar redovisat i enlighet med RedU9, vilket innebér att foreningen har en uppskjuten skatteskuld
som realiseras vid forsdljningen av fastigheten. Da foreningen inte har for avsikt att sélja fastigheten
viarderas den uppskjutna skatteskulden till 0 kr.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Summa eget kapital delat med totala tillgdngar. Visar hur stor del av tillgangarna som r finansierade
med egna medel.

Likviditet
Omsittningstillgdngar delat med kortfristiga skulder. Visar foreningens kortsiktiga betalningsféormaga.
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Org.nr 769627-5523

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostidder
Varmvatten bostdder
Péaminnelseavg/administration
Ores- och kronutjimning
Pantnoteringsavgift
Overlatelseavgift

Not 3 Driftskostnader

Snordjning och sandning
Rep gemensamma utr
Fastighetsel

Vatten

Sophidmtning
Fastighetsforsakringar
Kabel-TV
Datakommunikation
Grundavtal

Not 4 Ovriga externa kostnader

Ovrigt

Forbrukningsmaterial
Kreditupplysning
Erséttningar till revisor
Ovriga forvaltningskostnader
Bankkostnader

2022-11-01
-2023-10-31

1211 840
139471
0

50

0

0

1351 361

2022-11-01
-2023-10-31

2894

0

148 778
61912
54 247
40 390
0

66 242
44 137
418 600

2022-11-01
-2023-10-31

9990
5418
400

14 250
16 951
6 434
53 443

9(13)

2021-11-01
-2022-10-31

1011 840
127 186
180

1

-213
1208

1 140 202

2021-11-01
-2022-10-31

18 319
26 936
150 711
61924
50479
37427
13239
60 850
40 849
460 734

2021-11-01
-2022-10-31

8 555
849
188

12 375
56 825

6 608
85400



Brf Guldfisken
Org.nr 769627-5523

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode
Arbetsgivaravgifter for 16ner och ersattningar

Foreningen har inte haft ndgon anstélld personal.

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Arets anskaffningar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Arets avskrivning snorasskydd
Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort virde mark

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsékringspremie
Forutbetalt forvaltningsarvode
Forutbetald kabel-tv/internetavgift
Varmvatten

2022-11-01
-2023-10-31

52 500
16 496
68 996

2022-11-01
-2023-10-31

63 130 876

63 130 876

-4 222 763
-596 285
-4 664

-4 823 712

58 307 164

26 560 000
11200 000
37760 000

3758 000
3758 000

2023-10-31

25716
7965
5594

13 975

53 250

10 (13)

2021-11-01
-2022-10-31

45347
26 230
71577

2021-11-01
-2022-10-31

63 130 876
0
63 130 876

-3621 817
-596 282
-4 664

-4 222 763

58 908 113

26 560 000
11 200 000
37760 000

3758 000
3758 000

2022-10-31

22021
6 846
10017
2366
41 250
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Org.nr 769627-5523

Not 8 Kassa och Bank

Transaktionskonto Nordea

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Langivare
Nordea
Nordea
Nordea

Amorteringar enligt avtal
Langfristig del: 0 kr

Kortfristig del: 25 739 298 kr

Rintesats
%

4,780
4,770
4,810

Réntan ér
bunden t.o.m.

2024-09-23
2024-09-30
2024-09-30

2023-10-31

834 664
834 664

Lanebelopp
2023-10-31

8579 766
8579 766
8579 766
25739 298

200 004

Som kortfristig del av 1an rdknas amortering och 1an med bindningstid kortare &n ett ar.

11 (13)

2022-10-31

1 094 696
1 094 696

Léanebelopp
2022-10-31
8 646 434

8 646 434

8 646 434
25939 302

200 004

Forutsatt att lanen fornyas berdknas skulden till kreditgivare om fem ar uppga till 24 739 278 kr.

Not 10 Stallda sikerheter

Panter och dirmed jimforliga sikerheter som stiillts for

egna skulder
Fastighetsinteckningar

Not 11 Ovriga skulder

Utgéende moms for uthyrning, 25 %
Avgifts-/hyresfordringar
Ovriga kortfristiga skulder

2023-10-31

27072 000
27072 000

2023-10-31

2535
0

72
2607

2022-10-31

27072 000
27072 000

2022-10-31

13 396
1057
0

14 453
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Org.nr 769627-5523

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna rintekostnader
Forutbetalda intékter
Upplupen sophdmtning
Upplupen el

Upplupet styrelsearvode
Upplupna soc avgifter

2023-10-31

122 050
124 568
2 544
10 929
52 500
16 496
329 087

12 (13)

2022-10-31

59 365
101 329
2671
11 046
48 348
15 190
237 949
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Orebro -

Mats Rockner Sophie Gidlof
Ordforande Ledamot
Rebecca Lennartsson Matilda Masarrat
Ledamot Ledamot

Simon Olsén
Ledamot

Min revisionsberattelse har limnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Asa Axell
Revisor
BoRevision AB
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borevision

REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i Brf Guldfisken, org.nr. 769627-5523

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Guldfisken for
rakenskapsaret 2022-11-01 -- 2023-10-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31 oktober
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen.  Forvaltningsberattelsen ar  forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i forhallande fill foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&dmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ér tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséattande av intern kontroll.

»  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar ldmpliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram fill
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Guldfisken for rakenskapsaret 2022-11-
01 -- 2023-10-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens  organisation & utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
oOvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

«  panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillAmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedoémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag
till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Orebro den dag som framgar av min digitala underskrift

Asa Axell
BoRevision i Sverige AB

borevision
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