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Fdrvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Stadsdiket, 769622-7557, med sate | G&vle, far harmed avge arsredovisning for 2022.

Verksamheten
Allméant om verksamheten

Andamal

Bri Stadsdiket har til sitt 8ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler til! nyttjiande och utan tidsbegréinsning.
Upplatelsen far aven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadslagenbet eller lokal.

Foreningens fastighet ar belagen pa adressen Norra Skeppargatan 3 A-C samt Kyrkogatan 7 | Gavle.

Styrelse
Styrelsen har sedan foreningsstamman 2022-06-09 ach paftljande styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Tommy Nejderyd, Ordforande
Tomas Skoog, Ledamot
Emil Strém, Ledamot

Suppleanter har varit: Saknas.

Valberedning
Valberedare har varit: Saknas.

| tur att avgd ur styrelsen vid kommande féreningsstimma &r:
Samtiiga,

Firmatecknare:
Foreningens firma har tecknats av styrelsens ledamdter, tva i forening.

Revisorer:
Revisor har varit Ojving Svensson.

Sammantraden:
Ordinarie foreningsstamma holls 2022-06-09. Styrelsen har under aret hallit 6 protokalifdrda
sammaniraden.

Medlemsantal:
Foreningen har 45 st (fg &r 45 st) medlemmar. Under &ret har 3 st bostadsratter (fg ar 3 st) 6veriatits.

Pant- och dverlatelseavgifter

Fdreningen uttager i enlighet med stadgarna:

-Pantsatiningsavgift med 1% av Prisbasbeloppet, f6r 2023 upgar den till 525 kr.

-Overlatelseavgift av kdparen med 880 kr.

-Andrahandsuthyringsavgift med 10% av Prisbasbeloppet per &r, for 2023 uppgar den till 5250 kr.

Beskattning
Foreningan beskattades senaste inkomstaret som en #kta férening.

Finansiering

Fran och med rikenskapséret 2020 sa har det skeit en andrad klassificering g4liande redovisning av
¢vriga skulder till kreditinstitut. Darmed redovisas den del som avser amortering ach den del av Ian
som har slutférfallodatum for villkorsandring kommande rakenskapsar under kortfristiga skulder
oavsett om styrelsen har som avsikt att forlanga lanen. For ytterligare information se not.
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Fastigheten:

Foreningens fastighet bestar av 1 st flarbostadshus, i 3 vaningar, med totalt 28 bostadsratter, 4 lokaler,
2 dvemnattningslagenheter, 1 uthymingslokal, 1 forrad, 17 garageplatser samt 5 p-platser

Den totala bostadsytan &r ca 1 734 kvm.

Den totafa tomtytan 4r ca 1441 kvm.

Lagenhetsfdrdelning:

7 igh om 4 rum och kbk
4 Igh om 3 rum och kisk
7 Igh om 2 rum och kisk
10 Igh om 1 rum och kék

4 lokaler

1 Forrad

1 Uthyrningslokal

1 Uthyreslokal med tva sovrum, vardagsrum, kék och toa

17 st garage och 5 st P-platser, ingen vakant for narvarande,

Fastigheten &r fullvardesforsakrad genom Lansférsakringar Gavleborg, vilken dven innefattar
ansvarsforsakring for styrelsen. Féreningen har tecknat en kollektiv bostadsrattsforsakring for alla sina
medlemmar. Styrelsen rekommenderar dock alla att teckna en egen hemfbrsakring.

OVK
Obligatoriska ventialtionskontrollen utfsrdes senast under 2020

Energideklaration
Alla byggnader som uppléts med nyttjanderatt ar skyldiga att ha en giltig energideklaration. Den ska
utfdras var 10:e &r. Brf Stadsdikets senaste enargidekiaration utfordes under 2020,

Fastighetsavgift

Fastigheten fardigstalides 1954 och har dsatts vardedr 1954, Enligt nuvarande bestammeiser om
fastighetsavgift, beskattas fastigheten med full fastighetsavgift. Avgift pa lokaldelen debiteras med 1%
av taxeringsvérdet pa lokalerna,

Fastighetens taxeringsvarde, vilket utgér grunden for beraikning av fastighetsavgit, framgar av
flerarstversikten.

Underhall under aret
Utdver sedvanligt underhall kan namnas:
Ny tvattrmaskin,

Planerat underhall

Utdver sedvanligt underhail planeras det for:
Reparera balkonger

Fasadputs

Méala samt golv | kallarkorridor

Spola avloppsvattensystemat
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F&reningens ekonomi

Arsavgifter och hyror

Den fér 2023 upprattade budgeten utvisar ett htjningsbehov med 11% resultatméssigt men inget
hgjningsbehov iikviditetsméassigt. Styrelsen beslutade om en hajning av arsavgifterna from 1 Jjanuari
2023 med 6%. Senaste h&jningen innan dess gjordes fran och med 1/1 2022 med 2%. Genomsnittlig
arsavgift uppgar hérefter till 551 kelkvm.

Genomshnittlig lokalhyra uppgér till 1114 kr/kvm vid &rets utgang.

Lokal om 45 kvm vakant vid rékenskapsarets utgéng och avser numera de tva
uthymingslagenheterna,

Lokal om 104 kvm med gallande kontrakt till 2024-12-31.

Lokal om 138 kvm med géllande kentrakt till 2025-03-01

Lokal om 103 kvin med gé&llande kontrakt till 2025-08-31

Lokal om 150 kvm med géllande kontrakt till 2025-12-31

Lokal om 20 kvm numera ombyggt till forrad f5r de boende

Forrad om 10 kvm med gallande kontrakt till 2023-12-31.

Avtal

Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Fastighetsagarna MittNord AB.
Avtal om teknisk fdrvaltning saknas.

El och véirme levereras av Gavle Energi.

Hissar skdts av Schindiers Hiss

Bredband o Kabel-TV tillhandah&lis genom Tele2

Snoréjning utfors av ILA

Garageddrrar skdts av Harmann

Airmo Park ser till att minska felparkeringar

Fonden fér yttre underhall

Fonden for ytire underh&ll redovisas under eget kapital. Avsattning/disposition av resultat ill fond for
yttre underhall for &r 2022 besiutas genom en resultatdisposition pa stdmman under ar 2023.
Underhélisplan finns och &r upprattad under 2016 och &r uppdaterad under 2020 o nu senast dven
under 2022

Vésentliga hiéindelser under roch efter &kenskapsaret

inga
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Flerarsoversikt

2022
Nettoomnsattning (tkr) 1683
Resultat efter finansiella poster (tkr) 220
Soliditet, % 58
Likviditet %* kY4
Eget kapital (tkr) 23 402
Taxeringsvarde (tkr} 32 914
-varav byggnad (tkr) 21283
Energikostnad/kvm bostadsrattsyta 281
Arsavgift/kvm bostadsratisyta bostader (kr) 484
Hyresintékt lokallkvm uthyrd lokalyta (kr) 1114
Bankskuld/kvm bostadsrattsyta (kr) 10 582
Belaningsgrad (skuld/tax-varde) % 52
Avséttning underhallsfond/kvm bostadsrattsyta {kr} 37
lansprakstagande av underhalisfond/kvm 74
bostadsrattsyta (kr)
Kapitaltillskott frAn mediemmar (kr) -
Avskrivning/kvm bostadsréattsyta (kr) 178

4(14)

Belopp i kr

2021 2020 2019
1647 1579 1 580
-234 63 170
57 54 44

27 43 147

23 182 23417 17 279
23 895 23895 23895
15 755 15755 15755
252 211 208
484 474 465
11386 1168 1090
10 687 9277 13 523
72 84 91

23 31 23

118 H 251
171 142 138

158464093 16186236 16044 330 20 818 882

Nettoskuldsattning
*| likviditeten raknas de ev I4n som ska villkorsandras under kommande ar med, dven om de inte ska
lésas.
Eget kapital
Medl.ins/
uppl.avg
- Belopp vid arets bdrjan 23512614
- Balansering av fg &r resultat
- Avsattning yttre fond enl stadgar
- lanspraktagande yttre fond for
utfort underh&ll under Aret
- Arets resultat
Belopp vid arets slut 23512614

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till férfogande stdende medel;
balanserat resultat
drets resultat

Totalt

disponeras for
-avsdttning yttre fond enl stadgar
-ianspréaktagande av ytire fond for utfort underhall under aret

balanseras | ny rikning

Ylire Balanssrad Arets
fond vinst vinst
-199716 103799 -234 378
-234378 234 378
59200 -59 200
-120000 120000
219 887
-260 516 69779 2149 887
Belopp i kr
-69 779
219 887
150 108
-131 560
40 000
58 548

Foreningens resultat och stalining framgar av efterfdljande resultat- och balansrakning med

tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning
Belopp i kr

Réreiseintikter
Nettoomsétining

Summa réralseintikter

Riirelsekostnader
Rérelsekostnader
Personalkostnader
Avskrivningar av materiella
anlaggningstillgadngar
Summa riérelsekostnader

Rdrelseresultat

Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader ach liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finanslella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fére skatt

Skatter

Arets resultat

Not 2022-01-01-
2022-12-31

2 1683 489
1683 489

3 -888 550
4 -102 650

-287 033
-1278233

405 256

923
-186 292

-185 369
219 887

219 887

219887

5(14)

2021-01-01-
2021-12-31

1 647 096
1647 096

-1307 049
-102 964

-274 926
-1 684 939

-37 843

509
-197 044

~196 535
-234 378

-234 378

-234 378
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Balansrikning
Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anléggningstiligangar
Byagnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anlaggningstillgdngar
Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar
Varulager m.m.

Pagaende arbeten
Summa varulager

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

39 207 657
65 065

38272722

39272722

27 5§25
27 525

168 766
10 041
21992

200 799

1211007
1211 007

1439 331

40712 053

G(14)

2021-12-31

39 464 246
20 888

39485 134

39485 134

94 584
10 000
20 538

125123

1041264
1041 264

1166 387

40 651 521
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Balansrikning
Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bunde! eget kapital
Stiftelsekapital/Medlemsinsatser
Yitre Underhélisfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut

Leverantdrsskulder
Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Mot

7.8

2022-12-31

23512614
-260 516

23 252 098

-69 779
219 887

150 108

23 402 206

13 447 500
13 447 500

3610 000
67 526
3692

28 569
152 560

3 862 347

40 712 053

T4}

2021-12-31

23512614
-199 716

23 312 898

103 799
-234 378

-130 579

23182 319

13 067 500
13 067 500

4 160 000
63 958
15190
29 686

132 868

4 401 702

40 651 521
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag. (

Avskrivningsprinciper fér anliggningstiligéngar

K2)

B(14)

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med bersiknat
restvarde. Avskrivning sker linjart dver tillgdngens bersknande livslangd.
Fdljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstiligangar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader

-Inventarier, verktyg och installationer

Not 2 Intikternas fordelning

Nettoomsiéttning
Arsavgifter bostader
Hyresintakter lokal
Hyresintékter uthyresrum

P-plats
E!

Ovriga intakter

Summa

2022-01-01-
2022-12-31
838 524
550 839

60 000

219 400
2973
11753

1683 489

Ar
125

2021-01-01-
2021-12-31
822 072
562 296

32 500

224 100

-5 9%

12 119

1647 096
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Not3 Kostnadernas férdelning

El

Varme

Sotning

Vatien och aviopp

Hissar

Sophamtning

Snordjning/sandning

Kabel-TV

Bredband

Reparation och underhall
Fastighetsskatt

Justering beradknad fastighetsskatt tidigare &r
Férsakring

Ovriga fastighetskostnader
Diverse; kontorsmaterial, porio atc
Radovisningstjanster
Revisionsarvode
Forvaltningskostnader

Summa

Not4 Anstillda och personalkostnader

Léner, andra ersdttningar och sociala kostnader

Styrelsearvode
Lon stidning, fastighetsskotsel samt andra ersétiningar
Sociala kostnader

Summa

Not 5 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan
- Omklassificering momsatervinning

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets barjan
-Arets avskrivning enligt plan

Redovisat virde vid arets slut

2022-01-01-
2022-12-31
106 541
277 781

15 335

68 917

9 551

52 563

24 323

35 820

6 968

77 562

93 672

-1 750

29 599

10 569
9305

43 080

6 500

16 214

888 550

2022-01-01-
2022-12-31
42 000
39 600
21050

102 650

2022-12-31

41 357 384
5626

41 363 010

-1893 138
-262 215

-2 155 353
39 207 657

8(14)

2021-01-01-
2021-12-31
48 391

284 638

72 953
10 044
37 978
30 443
34 612
7231
563 330
95 802

28 982
10 024
12 104
48 842

7 500
14 175

1307 049

2021-01-01-
2021-12-31
42 000

39 600

21 354

102 964

2021-12-31

41 354 571
2 813

41 357 384

-1630 968
-262 170

-1 893 138
39 464 246
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Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:

-Vid &rets bdrjan 83 782 63 782
-Nyanskaffningar 68 985

Vid Arets slut 132777 83782
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan -42 894 -30 138
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -24 818 -12756
Vid arets siut 87 712 -42 894
Redovisat viirde vid arets slut 65 085 20 8as

Not7 Ovriga skulder till kreditinstitut

Viltkors- Amortering Skuld vid
Langivare dndringsdag Rantesals under éret arels siut
Stadshypotek -172 2024-09-01 0,66 60 000 1 925 000
Stadshypotek -569 2023-06-01 1,35 20 000 1 930 000
Stadshypotek -011 2025-06-01 0,96 80 000 4 962 500
Stadshypotek -171 2025-09-01 0,74 - 4 250 000
Stadshypotek -867 2023-03-01 rorig - 1 500 000
Stadshypotek -868 2027-03-30 2,46 10 000 2 480 000
Avgér kortiristig del av langfristig skuld -3610000
Summa 170 000 13 447 500
Kortfristig del av langfristig skuld 3610000
varav avser villkorsandring av lan under kommande &r 3 430 000
-avgdr planerad amortering enl nedan -20 060
varav avser planerad amortering kommande ar 200 000
Summa 3610000

Skulder som forfaller senare an fem &r fran baiansdagen 16 057 500
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Not 8 Stiillda sékerheter och eventualfirbindelser

2022-12-31 2021-12-31

Panter och darmed Jamidriiga sékerheter som
har stiilts for egna skuider och avséttningar

Fastighetsinteckningar 21871 000 21 871 000

Summa eventualférbindelser Inga inga

Underskrifter

Gévle (Datum anges per underskrift fér styrelsen)

2024'{-27 2023-0%-27

/

(7

Tomnfy Nejderyd Yomss Skoog ™
SiyrelseordfSrande Ledamot

2023-0% .17

:Y:ﬁ;}m N

Min revisionsberétteise har lamnats den | = 2023

P
Ojving Svensson
Féreningsvatd intern revisor




Revisionsberiittelse

Jag har granskat drsredovisningen och bokf6ringen for Bostadsriittsférening Stadsdiket
769622-7557, for dret 2022-01-01 —2022-12-31,

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed.

Revisionen innefattar att granska ett urval av underlag for belopp och annan information i
rékenskapshandlingamna. I revisionen ingér att prova redovisningsprinciper och styrelsens
tillampning av dessa samt att bedoma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir
de uppriittat &rsredovisningen. Det innebiir att jag fokuserar pa sddana atgirder, omriden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och déir avsteg och 6vertridelser skulle ha
siirskild betydelse for foreningens situation.

Styrelsearbetet har granskats via kontroll att beslut har fattats i behdrig ordning. Detta har
skett genom att folja styrelsens protokoll.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en rittvisande
bild av bostadsrittsféreningens resultat och stillning i enlighet med god revisionssed.
Jag tillstyrker att bostadsriittsforeningens stémma faststiller resultatrikning och

balansrdkning for bostadsrittsforeningen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rikenskapséret.

Stockholm 2023-05-06

Ojving Svensson
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BILAGA

HUR MAN LASER EN ARSREDOVISNING

Arsredovisning &r den redovisning styreisen avaer efter ett avslutat rakenskapsér och som ska
faststalias vid ordinarie fdreningsstamma. Arsredaovisningen ska omfatta forvaitningsberattelse,
resultatrakning, balansrakning och noter.

1. Férvaltningsberiittelsen

Redogtr | text och taballer for verksamheten.

2. Resuitatrikningen

Visar féreningens samtliga intkter och kostnader under rdkenskapsarat. Styrelsen ska till
foreningsstamman foresla hur érets resultat samt dvrigt fritt eget kapital efter
avsatining/lanspraktagande til/av underhalisfond ska disponeras.

3. Balansrikningen

Visar foreningens samtliga tiligdngar och skulder per bokslutsdatum. Féreningens tilgangar bestér av
anlaggningstillgangar (t ex fastigheter, inventarier) samt omsattningstiligangar (bankmedel, kortfristiga
fordringar mm). Foreningens skulder bestar av fastighetslan samt kortiristiga skuider (farskottshyror,
leverantdrsskulder, upplupna kostnader mm).

Under eget kapital redovisas grundinsatser, olika fonder samt disponibla vinstmedel/ansamiad firiust.

TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppvamning, forsakringspremie, sophémtning, stadning etc. samt fastighetsskotsel inklusive
underhall av mindre omfattning som inte ingdr i foreningens underhallsplan.

Underhaliskostnader

Utgifter for planerade underhalisitgarder enligt underhalispian eller motsvarande som i redovisningen
redovisas direkt som kostnad i resultatrékningen.

Virdeh8jande underhall

Utgifter for atgarder enligt underhallsplan sller motsvarande som redovisas som investering i
balansrakningen och kostnadefors Gver tiligangens livslangd (se avskrivningar)

Avskrivningar

Avskrivningar gors pa grundval av &lder och nyttjande. Genom att bokfbra en anskafining som tiligang
gaktivera) och skriva av den under en beraknad iivsiangd frdetas anskaffiningskostnaden Sver flera

r.

Anligagningstilgangar

Ar de tilgangar som #r anskaifade for lAngvarigt bruk inom fsreningen, t ex fastighetarna.
Omsiittningstiligangar

Ska | alimanhet kunna omvandlas tifi likvida medel inom ett &r.

Langfristiga skulder

Ar | huvudsak de Ian som féreningen ska betala pa langre sikt &n ett ar.

Kortfristiga skulder

De skulder som féreningen ska betala inom ett ar.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap, alltsa formagan att betala sina skulder i ratt tid.
God eller dalig likviditet beddms utifrén forhaliandet mellan likvida medel och kortfristiga skulder. Om
likvida medel motsvarar kortfristiga skulder anser man i normalfallet att likviditeten ar god.

Soliditet

Med soliditet menas féreningens langsiktiga formaga att betala éven de langfristiga skulderna. Soliditet
beraknas som foreningens totala egna kapital | procent av balansomslutningen.

F&reningens underhélisfond

Tiit denna fond gtrs Arfiga avsatningar for att sakerstalla foreningens framtida planerade underhaill,
Detta underhall finns dokumenterat i fdreningens underhalisplan eller motsvarande. Avsatining till och
Aterforing frén underhalisfonden sker genom omfdring meltan fritt och bundet eget kapital i
balansrikningen. Aterforing fran underhalisfonden till fritt eget kapital gtrs | takt med att planerade
underhlisitgarder genomfbrs.

Stilida sikerheter

Avser den sakerhet som lamnats fr eshalina l&n. Detta sker genom att ett pantbrev (inteckning)
uttages | fastigheten pa belopp som | regel motsvarar erhalina lan.

REVISIONSBERATTELSEN

Dér uttatar sig revisorerna om arsredovisningen, forvaltningen och om styrelsens forstag &l
anvéindande av dverskott eller tiickande av underskott, samt att de till-eller avstyrker huruvida
fureningsstamman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledambter.
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Att bo i bostadsriitt

Vad dr en bostadsrittsférening?

En bostadsrattsforening &r en ekonomisk férening vars &ndamal &r att uppiata bostader elier lokaler
med bostadsratt | foreningens fastighet at sina medlemmar (bostadsratishavare). De regler som finns
att falja nar det galler en bostadsrattsfarening finns bl.a. | féreningens stadgar. Darutdver finns regler {
Bostadsrattslagen och Lagen om ekonomiska fdreningar. Medlemmarna utser en styreise som
bestammer dver ekonomi och drvaltning.

Nar du képer en bostadsratt blir du indirekt "delagare" | bostadsratisforeningens tillgangar och skulder.
Det ar ett Agande som ger bade réttigheter och skyldigheter. Alla i féreningen ska ta ansvar, Inte bara
f8r den egna lagenheten, utan &ven for fastigheten och dess kringmiljs. Detta regieras i
bostadsréttsforeningens stadgar.

Vad #r en Bkta respektive olikta bostadsriittsfirening?

En akia bostadsrattsforening (sk. privatbostadsforetag) karaktdriseras av att dess verksamhet titt minst
60% bestar | att 4t sina medlemmar tillhandahalla bostader | byggnader som 8gs av foreningen. En
oakta bostadsrattsforening (s.K. o8kta bostadsfiretag) ar ett bostadsforetag som inte &r
privatbostadsftretag, Ett privatbostadsféretag har annorlunda skatteregler &n vad som géller for ett
odkta bostadsfdretag.

En férenklad beskrivning av skattereglerna i stt privatbostadsforetag 4r att det endast beskattas for
resultat som inte hor till fastigheten. inkomster och utgifter som hor till fastighsten beskattas inte.

Ett oakta bostadsféretag daremot beskattas for resultatet av alla inkomster och utgtfter. Fér en mer
fullstandig beskrivning av vilka skatteregler som gailer for ett privatbostadsforetag respektive ett o#kia
bostadsfretag och deras respektive mediemmar hanvisas till Skatteverkets broschyr "Skatteragler for
bostadsrattsforeningar och deras mediemmar”.

Vad #r en bostadsritt?

Den som bor med bostadsratt ar medlem i en bostadsrattsforening. Bostadsrattshavama har
nyttjanderatt tilt sin bostad p4 obegransad tid. Bostadsratten kan saljas och den kan arvas eller
veriatas pa samma sétt som andra tillgangar.

Maste man vara medlem I féreningen?

Innan man flyttar in i Iagenheten maste man vara medlem i foreningen. Det &r styrelsen som fattar
beslut om medlemskapet. Om man inte blir antagen som medlem i foreningen kan man fa fragan
privad hos hyresnamnden.

Agare

Bostadsrattshavare talar ofta om ait de #ger sin l4genhet. Det ar formelit fel. Féreningen ager huset
ach har upplatit lagenheten med bostadsratt. Bostadsrattshavaren &ger en andel i féreningen och har
en nyttjanderatt till lagenheten utan tidsbegransning. Bostadsratten gar ait dverita och kan saljas.

Vem bestimmer | en bostadsrittsforening?

| an bostadsrattsforening rader demokrati. En gang varje ar halls en foreningsstdmma dér de boende
vilier styrelse ach revisor. Varje medlem har en rost och ratt att lamna in mationer till stamman.
innehar flera mediemmar bostadsratt gemensamt, har de tillsammans en rost. Stamman ar
fareningens hogsta beslutande organ. Har ska bi.a. beslutas om faststalielse av resultat-och
balansrakningar, disposition av vinst eller fériust samt ansvarsfrihet fér styrelsen.

Det &r ett tillfalle dar man blickar tillbaka p4 aret som gatt och tillsammans bestammer hur det
kommande aret ska motas. Dar diskuteras och granskas styrelsens férvalining av féreningens
tillgangar, budgeten presenteras och dar bestutas om vilka frigor som styrelsen ska arbata med. En ny
styrelse viljs. Varje madiem kan lamna forsiag, motioner eller stélla fragor till stimman.

Den vaida styrelsen ansvarar sedan for “skotseln” av foreningen fram till nasta féreningsstamma.
Styrelisen har regelbundna sammantraden och du kan lamna forslag, fragor eller synpunkier till
styrelsen.

I din lagenhet avgdr du om och nar det ska goras smaérre fdrandringar som t.ex. omméining efler
tapetsering. Ska du daremot gora storre férandringar som t.ex. bygga om badrummet eiler dndra

;ut;nsr?delningen maste du radfraga styrelsen forst och | vissa fall fa tillstand innan du gor nagra
arder.

Hur fungerar ekonomin?
En bostadsrattsfdrening ska sjalv sta for sina kostnader. Eftersom ingen utomstaende ska tjZna
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pengar pé ditt boende, bor du tit sjalvkostnadspris. Ju bitire ni gemensamt skoter er
bostadsrattsforening, desto battre blir foreningens ekonomi.

Drivkraften i en bostadsratisfdrening ar att tillvarata alla medlemmars intresse -framfbralit de
ekonotniska -pa basta satt.

En val fungerande forening kan darfor sjalv bidra till att 6ka kvaliteten i boendet och pressa
boendekostnaderna.

Vilka kostnader har man | en bostadsrittsfdrening?
Rantekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader for varme och vatten samt underhail,
avskrivningar, forsakringar, farvaltningsarvaden, administration m.m.

vad lir vaniigt att styrelseledaméter tar | arvode?

Det finns inga arvodesnivaer som kan ségas vara normala. Alltifran inget arvode alls till relativt hdga
belopp férekommer. Det ar ansvarsfullt att vara styreiseledamot men ocksé givande. Lagen sager
inget om arvodering, men i stadgarna finns oftasten bestammelse om att beslut om arvode ska fattas
av ordinarie foreningsstamma.

Behovs hemfdrsikring for bostadsriitten?

En bostadsrattshavaren bekostar sjalv sin hemforsakring som bor kompletteras med ett sk
bostadsrattstillagg. | vissa foreningar finns gemensamma bostadsrattstiliaggsfrsakringar och
bostadsrattstilagget ingar dé i drsavgiften. Bostadsrattstillagget omfattar det uttkade
underhallsansvaret bostadsréitshavaren har enligt bostadsratislagen och stadgarna.

Vem bestiimmer vad man betalar | manadsavgift?
Det ar i normalfaliet styrelsen som faststaller arsavgiften. Arsavgiften frdelas ut pa bostadsratterna i
farhallande till bostadsrattens insats efier andelstal beroande pa vad som stér | stadgama.

Drabbas alla andra i féreningen om nagon inte har rad att betala sina kostnader?
Bostadsrattsfdreningen ar en ekonomisk frening, dér man tar ansvar for freningens kostnader
genom att batala arsavgift. Alla mediemmar har darfor ett gemensamt Intresse av att fdreningens
akonomi skots pa ett sa bra satt som majligt Yiterst vilar ansvaret pa den styrelse som foreningens
mediemmar valjer.

En forenings intékter bestar till storsta delen av de arsavgifter som medlemmarna betalar In tilt
freningen. Om en eller flera mediemmar inte betalar sin avgift s4 drabbas tvriga medlemmar av
detta. Om en enskild bostadsriittshavare allvariigt farsummar att skdta sina forpliktelser gentemot
foreningen, kan denna enligt lag friora ratten tiil sin bostad och bli "vrakt'. Bostadsréttsfreningen kan
ofta f& betalt fér forfalina Arsavgifter m.m. genom den pantrétt som fdreningen har i bostadsratten i
enlighet med Bostadsrattslagen.

Vad giller om man vill safja sin bostadsriitt?

Overlatelse av bostadsratt méste ske skriftligen och vissa uppgifter méste finnas med i
averltelseavialet; vem som 4r kbpare och séljare, vilken lagenhet som avses samt kbpeskillingen.
Vid dveriatelse har foreningen rétt att ta uten dveriatelseavgift under forutsatining att dat star i
stadgama. Vem som ska betala sverlAtelseavgiften framgdr av foreningens stadgar



