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EKONOMISK PLAN

Bostadsrattsforeningen Niva, organisationsnummer 769639-8481
Boras Kommun, Vastra Gotalands lan.
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Allmant.

Fastighetsbeskrivning.

Byggnadsbeskrivning, kortfattad.

Anskaffningskostnad.

Finansiering.

Berdknade kostnader ar 1.

Beraknade intakter ar 1.

Lagenhetsredovisning och andelstal.

Ekonomisk prognos med kanslighetsanalys.

Nyckeltal.

Sarskilda férhallanden av betydelse fér bedémande av féreningens
verksamhet och bostadsrattshavarnas ekonomiska forpliktelser.
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Bilagor: 1-5.
Bifogas: Intyg fran intygsgivare.

Ekonomisk prognos bilaga 2.
Kanslighetsanalys bilaga 3-5.
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A. Allmént

Bostadsrattsforeningen Niva, som har sitt sate i Boras kommun och som &r registrerad hos
Bolagsverket, 2021-04-21, har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadsldgenheter och, i forekommande fall, mark med nyttjanderatt utan tidsbegrénsning.

Berakningarna av foreningens driftskostnader och kapitalkostnader grundar sig pa bedémningar gjorda under
maj 2023

Upplatelse av bostadsrattsldgenheterna, och inflyttning, kommer att ske under juni manad, 2023 da byggnationen

&r fardigstalld samt en Ekonomisk plan upprattats och blivit godkand av tva stycken av Boverket godkinda

intygsgivare och dessutom bilivit registrerad hos Bolagsverket. Slutbetalning av insatser och upplatelseavgifter

gors vid tilltrddet av respektive ldgenhet. Siutbesiktning av fastighetens inre delar har utforts och blivit godkénd 2023-05-05 och
slutbesiktining av fastighetens yttre delar utférdes och godkéandes 2023-05-09. Slutbesked fran kommunen har erhéllits 2023-05-03.

Jarngrinden Markutveckling Holding AB (556902-0414) och Jarngrinden Projektutveckling AB (556655-9281) garanterar
solidariskt att férvarva osalda lagenheter. Detta atagande forutsatter att andrahandsuthyrning far ske. Garanten har ratt
anvisa andra bolag som férvarvare.

Byggnationen har utforts av Byggnadsaktiebolaget Tornstaden AB pa totalentreprenad

(i enlighet med ABT 06) at bostadsréattsféreningen.

Bygglov ar beviljades 2021-06-24 och har har vunnit laga kraft.

Med anledning av att féreningens férvarv innefattar en sa kallad underprisdverlatelse uppstar en latent
skatteskuld. Det noteras att den latenta skatteskulden inte kan komma att aktualiseras annat 4n om
foreningen saljer den forvarvade fastigheten och upphdr med all verksamhet. Fastighetens

skattemassiga omkostnadsbelopp beréknas till 71 473 172 kr.

Brf Niva ager parkéringsbolaget Kiden 7 Parkerings AB (559277-5745) vari uthyrning av parkeringar i garage sker. Samtliga
parkeringsplatser i garaget ar utrustade med laddstolpar for el/elhybridbil.

Projektet har genomférts enligt de forutsattningar som angavs i tidigare kostnadskalkyl och féreningen kommer att bli ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen, (dvs. en s.k. akta bostadsrattsférening).

Sparbanken Sjuhédrad har finansierat bostadsrattsforeningen langsiktigt.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad.
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B. Fastighetsbeskrivning

Fastighetsbeteckning:
Fastighetsadress:
Fastighetens areal:

Rattigheter:

Taxeringsvirde:

Gemensamma anordningar
pa/itomtmark:

Detaljplan:

+/ Signerat 2023-05-16 15:32:24 UTC

Boras Kiden 7

Ljunglidsgatan 4 Boras

713 kvm.

Andamal Réttsférhallande

Rattighetstyp

Servitut och inskrivningar i fastigheten saknas

Fastigheten beraknas fa ett totalt

taxeringsvarde av: 47 018 000 kr
varav bostader: 38 000 000 kr
varav lokaler: 818 000 kr
varav mark: 8 200 000 kr

Va-serviser och Va-system.
Bergvarme, TV, bredband och telefoni.

Antagen 2018-03-02.
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C. Byggnadsbeskrivning, kortfattad

Utformning: Ett flerbostadshus i 6 plan med kallare.
Byggnaden innehaller: 23 st. lagenheter.
Bostdder BOA: 1524,5 kvm. Matningen av ldgenheternas area har gjorts pa ritning

(enligt SIS SS 21054:2020).

Parkeringsplatser: 13 platser i garage. Parkeringsplatserna hyrs ut av, det av Brf Niva dgda, Kiden 7 Parkerings
AB (559277-5745). Till varje parkeringsplats ingar laddstation for el/hybridbil. Debitering av
laddstrdm sker separat via Kiden 7 Parkerings AB.

Solceller: Solceller installeras pa taket.

Gemensamma anordningar: Gangytor, planteringar, gronytor, belysning.

Cykel- och barnvagnsforrad,

stenlaggningar, soprum/molocker.

Nedanstaende ar utfort enligt typrumsbeskrivning i entreprenadkontraktet, avvikelser kan dock férekomma.

Konstruktion

Husstomme och mellanbjélklag i betong. Huskropp placeras ovanpa garage i kéllare-, suterrangplan.
Yttervaggar och tak: Fasader utférs med tegel. Yttertak utfors med papp.

Innervaggar: Barande vaggar i betong, lattvaggar i reglad gips.

Fénster: Energieffektiva fonster med trd pa insida och aluminium pa utsida, generdsa ljusinslapp.
Balkonger, uteplatser: Balkonggolv av betong med pinnaracken och trasidor. Uteplatser har plattor pa mark.
Lagenhetsdorrar ar forsedda med nyckellas av forsakringsskal. Centralt trapphus med hiss, hissen
férbinder garageplanet med lagenhetsvaningarna. Separat entré fran gatuplan.

Foérrad: Forrad, gemensamt barnvagns- och rullstolsforrad i markplan.

Garage i kallarplan med motordriven garageport.

Teknik

Uppvéarmningssystem: Bergvarme och franluftsvarmepump med vattenburet radioatorsystem.

Solceller: Installeras pa tak.

Ventilation: Mekanisk franluft via centralt franluftsaggregat med integrerad varmepump samt friskiuftsintag i spaltventil.

El- och VA-anslutning: Kommunalt ledningsnat. Individuell matning av kallt och varmt vatten i varje ldgenhet, separata el-matare.
TV/telefon/bredband: Telias baspaket ingar. TV-kanaler samt telefoni via bredband. Fler kanaler och snabbare bredband kan véljas.
Entréer, port: Porttelefon via mobiltelefon, svarsapp. Portlésningen innehaller berdringsfria nyckelldsare.

Postboxar: Postboxar i trapphusentré, tidningshallare vid Iagenhetsdorrar.

Ovriga utrymmen: Teknikutrymmen &r placerade i garageplan.

Laddstolpar: 13 st laddstolpar for elbilar/elhybrider i garage.

Lagenheter

|Entrédorr: Sakerhetsdérrar.

Innerdérrar: Malade innerdorrar.

Fonsterbankar: Stenmaterial.

Rumshéjd: Generell rumshdjd 2,5 m. Lokala inklddnader av installationer i tak kan férekomma, sénkta tak finns i bad och we.
Golv: 3-stavs ekparkett generellt, vit trasockel. Badrum har klinker.

Vaggar och tak: Malade véaggar. Kakel i badrum. Vitmalat tak.

Kok: Vita skapssnickerier, stankskydd i kakel, bankskiva i laminat och diskbank.

Diskmaskin, kyl & frys, induktionshéll, inbyggnadsugn samt inbyggnadsmicro.

Badrum: Tvattmaskin och torktumlare i vitt. Spegelskap, kommod, véggskap och laminatbankskiva. Dusch- och
tvattstallsblandare, hérndusch med glasade duschvaggar. Elektrisk handdukstork. Alla badrum har komfortgolvvarme.
Forvaring i hall och sovrum: Garderober med sléta luckor. Inredning med hylla samt klédstang.

« Signerat 2023-05-16 15:32:24 UTC Oneflow ID 4923719 Sida 4/ 33



D. Anskaffni nﬁgskostnad

Anskaffningskostnad:

(Inkl. kostnader for tomt, anslutningar, lagfart, totalentreprenad, foreningsbildning och

ekonomisk plan m.m.)

| anskaffningskostnaden ingar féreningens startkassa om 100 000 kr.

83 420 000 kr

Utdver féreningens anskaffningskostnad om 83 420 000 kr tillskjuter Projektéren, Jarmngrinden Markutveckling Holding AB, 100 000 kr
till foreningens kassa. Totalt kommer foreningen kassa vid starten att vara pa 200 000 kr. (se ekonomisk prognos)

E. Flnanslering

Bindningstid Belopp Réanta* % Rénta/ar Amort.**/ar| Avskrivning ***
3ar 9 525 000 kr 3,96 377 190 kr 105 728 kr,

5ar 9 525 000 kr 3,69 351473 kr 105 728 kr|

Shnittranta/kalkyiranta, ca: 3,83

Totalt lan: 19 050 000 kr

Insatser: 53 357 500 kr

Upplatelseavgift 11 012 500 kr

|Totalt 83 420 000 kr| 728 663 kr 211 455 kr| 559 587 kr

*) Réntorna stdmmer Gverens med de rantor som féreningen har pa sina rantelasta lan hos Sparbanken Sjuharad, 23-05-05.

**) Amortering 1,11 % av det totala lanet.

***) Avskrivningen sker arligen med ca 0,83% (linjar avskrivning pa 120 ar) av byggnadens del av den totala
anskaffningskostnaden och motsvarar byggnadens beraknade taxeringsvarde i proportion till fastighetens

beraknade totala taxeringsvarde. Avskrivningsunderlaget beraknas preliminart till ca 67 421 000 kr.
Avskrivningen ingar inte i arsavgiften varfor ett bokféringsmassigt underskott uppstar som dock inte

har nagon paverkan pa féreningens likviditet eller ekonomiska hallbarhet.

K3 regelverket tillampas.
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