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ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsforeningen Milarparken i Sodertélje som har sitt séte i Sodertilje kommun,
Stockholms lén och som registrerats hos Bolagsverket den 2020-08-05 (org nr 769638-
8839) har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslédgenheter, lokaler och mark med nyttjanderitt och utan
tidsbegriansning.

Under november ménad 2020 startade uppforandet av ett projekt innehdllande sammanlagt
63 bostadsldgenheter.

Upplatelse av bostadsritterna berdknas ske tredje kvartalet 2022.

Inflyttning i ligenheterna beriknas ske med start under fjarde kvartalet 2022 och avslutas
under forsta kvartalet 2023.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsréttslagen har styrelsen upprattat
foljande ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig
ifriga om kostnaderna for forvirv av marken pa avtalad kopeskilling och pa nedan
redovisad upphandling,.

De i denna plan lamnade uppgifter angdende faétighetens utférande, beridknade kostnader
och intikter hinfor sig till vid tidpunkten for planens uppréttande kinda forutsittningar.

Beriikningen av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar Sig pa
beddmningar gjorda i juni ménad 2022,

Enligt entreprenadkontraktet genomfors byggnadsprojektet som totalentreprenad av Telge
Peab AB. Foreningen har kopt fastigheten av Peab Bostad AB.

Sakerheter for insatser och upplitelseavgifter enligt 4 kap 2 § 2 p bostadsrittslagen skall
ldmnas av Gar-Bo Forsikring AB.

Fullgdrandeforsikring under entreprenadtiden har ldmnats av Gar-Bo Forsékring AB.

Telge Peab AB forvérvar, i enlighet med avtalad ink6psgaranti 6 manader efter
entreprenadtidens utging, de ligenheter som inte upplatits med bostadsrétt. Forvirv sker
genom att Telge Peab AB erligger insats och upplatelseavgift i enlighet med ekonomisk
plan.

Féreningen kommer att teckna fastighetsforsdkring, i vilken bostadsrattstilligget for
medlemmarna ingér

Projektet finansieras langsiktigt av SEB.

Foreningen har ingen latent skatteskuld.



BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Lejonet 12, Sodertilje
Fastighetens areal, ca: 2 830 m?
Bostadsarea (BOA), ca: 4 481 m?
Bruttoarea (BTA), ca: 7 242 m?

Antal lagenheter: 63 st

Antal garageplatser 33 st

Antal parkeringsplatser 39 st

Byggnadernas antal och utformning: 2 flerbostadshus med 2 trappuppgingar
Foreningen har fler &n en byggnad som é&r s placerade att en dndamalsenlig
samverkan kan ske mellan bostadsréttshavarna.

Bygglov erholls 2020-10-01

Gemensamma anordningar

Byggnaderna ar for virmeleverans anslutna till fjirrvirmeverk. Viarmecentral for
distribution av viarme och produktion av varmvatten fr beldgen i entréplan centralt i
respektive byggnad som i sin tur fordelar ut varme och vatten till underfordelare i trapphus.
Ventilation sker genom mekanisk till- och franluft med central flakt. Ur frénluften
atervinns virme. Hiss finns i vardera trappuppgéng.

Gemensamma utrymmen

Respektive byggnad har ett trapphus och ett gemensamt utrymme for
rullstol/barnvagn/cykel samt forradsutrymme i entréplan. Ena byggnaden har &ven forrad
pé plan 11. Gemensamma teknikutrymmen som undercentral, underfordelare och flaktrum
finns i respektive byggnad. Tvéttmojlighet utfors inom ldgenhet. Separat
miljérum/miljohus. Respektive byggnad har gemensam takterrass.

Gemensamma anordningar pa tomtmark
Vissa ldgenheter har mark upplaten med nyttjandertt, se F. Miljérum, cykel- och
bilparkering finns pa tomtmark.

Parkering

P4 garden finns ett 6ppet ouppvirmt garage med 18 bilplatser och utvéndigt finns 39
parkeringsplatser. I samféllighetsforeningen Lejonet finns tillgéng till 15st parkeringplatser
1 garage.

Servitut/lLedningsritt
Foérméansservitut vig.

Gemensamhetsanlaggningar

Fastigheten ingdr med grannfastigheterna Lejonet 6, 11 och 13 1 gemensamhets-
anldggningen Lejonet GA:1 som omfattar ett varmgarage samt komplementbyggnad med
fldktrum. Foreningens andel &r 7/100 och foéreningen har tillgang till 15 bilplatser i garaget.
Forvaltning sker genom Samfallighetsforeningen Lejonet.

Vatten och Aviopp
Fastigheten &dr ansluten till kommunalt vatten och avlopp.

El, TV, Telefoni och Bredband

Foreningen har ett gemensamt elabonnemang och individuell métning av elforbrukning
sker for varje lagenhet. Fastigheten &r ansluten till stadsnétet for leverans av mediatjénster.
Varje ldgenhet tecknar eget abonnemang med operatér ansluten till stadsnitet.



B. Forts

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Mark

Husunderbyggnad

Stomme

Yitertak

Fasader

Stomkomplettering/
Rumsbildning

Installationer

Gemensamma
utrymmen

Bergschakt och palning.

Husen och garaget ir grundlagda med en blandgrundldggning dér
delar av byggnationen grundlidggs pé packad sprangbotten/
springstensfyllning och andra delen bestér av en pélad fribdrande
bottenplatta.

Stominnerviggar dr av betong av typ skalviggar.

Stomyttervigg utfors med element av betong typ sandwichelement.
Stombjilklaget utfors med plattbérlag och platsgjuten betong,
Garagekonstruktionen &r av prefabricerade betongviggar och
bjilklaget av typen haldick.

Invindiga huvudtrappor utfors av prefabricerad betong.

Taken #r till storsta del uppstolpade tak, forutom Sver flaktrum
dér det ska vara fribdrande parallelltak.

Fasadmaterialet &r puts som putsas pa sandwichviggens yttre
lattklinkerskal.

Fonster i trd med aluminiumbekléidnad.

Fonster utfors i skyddsklass 2.

Innerviggar av gips och stalreglar.

Kok enligt Siker vatten.

Viétrumsviggar enligt Siker Vatten.

Lagenhetsdorr utfors i skyddsklass 1. !

Dérrar till gemensamma utrymmen och sekundirutrymmen utfors
av stal.

Virme och varmvatten bereds centralt i undercentral med
fjarrvirme. Virme fordelas fran undercentral ut i fastigheten med
dolda virmestammar. Lagenheterna virms med vattenradiatorer.
Ventilationssystemet bestar av centralt ventilationsaggregat med
atervinning av typ FTX.

I ligenheterna véixlas luften med till och franluft.

Hiss och schaktstommar utfors enligt Peabs standard hiss.

Forrad, cykel-/barnvagn-/rullstolsrum och teknikutrymme beléget
pé entréplan

Flidktrum beldget pa plan 18.

Miljérum placerat i komplementbyggnad.

Parkeringplatser i form av ytparkering, parkeringsdédck om 2
vaningar samt i gemensamhetsanldggningen Lejonet.
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B. Forts

Rumsbeskrivning lagenheter

Kapprum/Hall Golv
Sockel
Viagg
Ovrigt

Vardagsrum Golv
Sockel
Vigg
Ovrigt

Kok Golv
Sockel
Vigg
Ovrigt

Bad Golv
Vigg
Ovrigt

WC Golv
Vigg
Ovrigt

Sovrum Golv
Sockel
Vigg
Owrigt

Ekparkett

Vit

Malad vit

Kapphylla. Garderober enligt ritning.

Ekparkett

Vit

Malad vit

Fonsterbink av natursten

Ekparkett

Vit

Malad vit, vitt kakel som sténkskydd ovan diskbédnk
Skapinredning och utrustning enligt ritning.

Hill, inbyggnadsugn, mikrovagsugn, kyl och frys alt. kyl/frys,
diskmaskin och spisképa.

Klinker

Kakel ;

Inredning och utrustning enligt ritning.

Tviéttstdll med blandare i kommodskép, spegelskép
med belysning, WC-stol, duschblandare med duschset,
duschvéggar, tvittmaskin och torktumlare alt
kombinationsmaskin, bankskiva och viggskap ovan
tvittutrustning, handdukstork, handdukskrok och
toalettpappershéllare.

Klinker

Kakel

Inredning och utrustning enligt ritning.

Tvittstdll med blandare, spegelskdp med belysning,
WC-stol, handdukskrok och toalettpappershallare.

Bkparkett

Vit
Malad vit
Fonsterbink 1 natursten.

En omging ritningar finns tillgidnglig hos foreningens styrelse. Lagenheternas olika rumstyper

framgar av ritningarna.
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Rumsbeskrivning lagenheter

Forrad/Kladkammare Golv
Sockel
Vigg
Ovrigt

Allménna utrymmen  Golv

Entré Sockel
Vigg
Tak
Ovrigt

Ekparkett

Vit

Malad vit

Inredning enligt ritning. Forradshylla med klddstang.

Klinker

Klinker

Malas

Malas och absorbenter

Postboxar, vaningsregister. anslagstavla,
tidningshallare, infalld torkmatta.

En omgéng ritningar finns tillgénglig hos foreningens styrelse. Ligenheternas olika rumstyper

framgar av ritningarna.



C. BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHET

Kopeskilling for fastigheten 46 950 000 kr
2 Nybyggnadskostnad inklusive mervirdesskatt 219390 000 kr
we
i
3 Summa kostnader 266 340 000 kr
=
[}

Fastigheten skall fullvirdesforsikras.

Taxeringsvirdet for 2022 har &nnu ej faststéllts, men berdknas

totalt till 125 648 000 kr
varav bostider 96 000 000 kr
varav mark 27 000 000 kr

varav garage 2 648 000 kr



PRELIMINAR FINANSIERING OCH BERAKNING AV FORENINGENS
ARLIGA KOSTNADER OCH INTAKTER AR 1

Specifikation dver 1in som beriknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt
berékning av arliga kapitalkostnader.

Sikerhet for 1an dr pantbrev i fastigheten.

Foreningen kommer i redovisningen att gora avskrivningar pa bokfort byggnadsvérde frin
firdigstallande enligt en linjdr/rak avskrivningsplan pa 120 ar. Beriknade arsavgifter
tillsammans med Svriga intikter beriknas ticka foreningens 16pande utbetalningar or drift,
rintor, amorteringar och avsiitiming till ytire fond. Féreningen kommer att redovisa ett &rligt
bokféringsmissigt underskott som inte paverkar likviditeten (kassaflodet).

Kreditens amorteringstid antas vara ca 100 ar.

Bindningstid for lanet dr 3 man - 3 ar. Annan 16p- och bindningstid kan bli aktuell.
Riintekostnaden for foreningens lin baseras pd att en i planen antagen slutlig ldneréinta kvarstir
vid lanens placering. Andras denna riinta kan detta innebira sdviil dkade som minskade
rintekostnader.

Beriiknad rintesats ' 3,10%
Beriknad amortering &r 1 0,40%
Beriknad amortering frén &r 2 till 4r 6 ‘ 0,50%
Beriiknad amortering frin dr 7 1,00%
Beriiknad avskrivning . 1582575 kr

Finansiering

Lan 66315 000 kr
Insatser 143 392 000 kr
Upplételseavgifter 56 633 000 kr
Summa finansiering 266 340 000 kr

Kapitalkostnader
Foreningens lan antas placeras enligt nedan

Offererad
Belopp Bindningstid | Réntesats | Amortering | Réntekostnad Summa ranta
Lan 1 22 105000 Raorligt 2,30% 88 420 508 415 596 835 1,12%
Lén 2 22 105 000 2 &r 3,35% 88 420 740 518 828 938 2,79%
L4n 3 22 105 000 3 dr 3,65% 88 420 806 833 895 253 3,08%
Summa lin 66 315 000 3,10% 265 260 2 055 765 2 321 025 2,33%

Genomsnittsrinta 2,33% och amortering 0,40% enligt offerter daterade 2022-05-30 och 2020-08-28
Ekonomisk plan ér beriknad med en rintesats om  3,10%
Overskott mellan kalkylriintan 3,10% och faktisk riinta bér nyttjas som amortering.

Rinta 2 055 765 kr
Amortering 265 260 kr

Summa kapitalkostnader 2 321 025 kr
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Driftskostnader

Vattenforbrukning 140 000
Elforbrukning 140 000
Uppvérmning 350 000
Fastighetsskotsel ink.teknisk forvaltning och stidning 330 000
Gemensamhetsanldggning/samfallighet 37 000
Kontorsmaterial, féreningsadministration 7 000
Snérdjning ' 40 000
Sophémtning 170 000
Hisservice, besiktning och Gvriga serviceavtal ; 35 000
Ekonomisk férvaltning 102 000
Fastighetsforsakringar _ 50 000
Revision 28 000
Styrelsearvoden 48 500
Summa driftskostnader 1477 500 kr

Driftskostnaderna ér berdknade efter normalforbrukning. Variationer férekommer liksom att
det berdknade virdet for enstaka poster kan bli hogre eller ligre.

Driftskostnader som bostadsréttshavaren skall svara for och som inte ingar i arsavgiften &r

parkeringskostnader och mediatjénster (tv, tele och bredband).

Ovriga kostnader
Hushallsel inklusive moms 443 619 kr
Fastighetsskatt garage _ 26 480 kr

Summa kostnader ar 1 | 4268 624 kr
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D. Forts

Arsavgifter

Arsavgifter bostadsligenheter 3 490 697 kr
Arsavgifter hushéllsel inklusive moms 443 619 kr
Ovriga intikter

Hyresintékter garageplatser 307 458 kr
Intdkter parkeringsplatser 217 854 kr
Summa intikter dr 1 4 459 628 kr
Overskott ar 1 inkl. fond for yttre underhill 191 004 kr

Avsittning for yttre underhall
- Fond for yitre underhall, minst 30 ki/BOA 179 240 kr

E. NYCKELTAL AR 1

Anskaffningskostnad 59 438 kr/kvm
Insats och upplételseavgift 44 638 kr/kvm
Belaning 14 799 kr/kvin
Foreningens belaningsgrad (andelen av fastighetens finansiering) 25 %

Arsavgifter som debiteras separat, hushallsel 99 kr/kvm
Driftskostnad exklusive hushéllsel 330 kr/kvm
Driftskostnad inklusive hushalisel 429 kr/kvm
Arsavgift inklusive hushallsel 878 kr/kvin
Arsavgift exklusive hushallsel 779 kr/kvm
Kassaflode 3 kr/kvm
Avsittning till underhélisfond och avskrivning | 393 kr/kvm
Avsittning till underhallsfond och amortering 99 kr/kvm

Nyckeltalen beriknas med kronor per kvadratmeter bostadsarea.
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F. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

I enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall fﬁreningens utbetalningar avseende primért drifts- och
finansieringskostnader samt amorteringar och avsittningar tickas av &rsavgifter som fordelas efter bostadsritternas
andelstal och efter faktisk forbrukning avseende hushéllsel.

Vid berékning av upplitelseavgift har hiinsyn tagits till variation i utrustning och lage i huset.
I foljande tabell limnas en specifikation dver samtliga ligenheters huvnddata sdsom ligenhetsarea, andelstal, insats,

upplatelseavgift, Arsavgift och minadsavgift. Boarean ér avrundad till hela kvadratmeter. Mindre avvikelse av
Iagenhetens area féranleder ej dndring av insatsen, upplételseavgiften, andelstalen eller arsavgiften.

U

B Insats och Prel. Prel. Prel. |Lghdelav
Lgh |/FB| Boarea Upplatelse- uppltelse- Manads- | Arsavgift | Manads- | Arsavaift | forenings-

Lghnr | storlek | ca |Andelstal %| avgift Insats avgift Arsavgift | avgift El? avgift El | Total tan
B2-1001| 2|0k’ | U 43 1,10380 524 Q00 1 376 000 1 800 000 38 530 3211 4 257 355 42 787 731 985|
B2-1002| 2jrok | U 40 1,05645 595 000 1 280 000 4 875000 36 877 3073 39860 330 40 837 700 585
B2-1003| 2|rck | U 39 1,04067 602 000, 1 248 000 1 850 000 36327 3027 3861 322 40188 690120
B2-1101| 2{rok | B 62 1,403865 344 000 1 984 000 2 325 000 48 997 4083 6138 512 55 135 930 830
B2-1102| 3jrok | B 82 1,76759 628 000 2624 000 3 260 000 61701 5142 8118 877 69 819 1172177
B2-1103( 4|rok | FB 84 1,83703 437 Q00| 2 688 000 3125000 64 125 5344 8316 693 72 444 1218226
B2-1201| 2|jrok | B 59 1,35631 607 Q00| 1 888 000 2 495 000 47 345 3945 5841 487 53188 899437
B2-1202| 3jrok | B 71 1,593%9 703 Q00| 2 272 000 2975000 55 641 4837 7029 586 62 670 1057 064
B2-1203| 3jrok | B 82 1,76759 901 000 2 624 000 3525000 61704 5142 8118 6877 89 819 1172177,
B2-1204| 4jrok | B 84 1,83703 1 037 000 2 688 000 3725000 64 125 5344 8 316 693 72441| 1218226
B2-1301 2|rok | B 69 1,35631 607 000 1 888 000 2 495 000 47345 . 3945 5 841 487 53 188 899 437
B2-1302| 3jrok | B 7 1,59399 778000 2 272 000 3050000 55 641 4 637 7029 586 62 67C|. 1057 054
B2-1303| 3jrok | B 82 1,76759 726 Q00 2 624 000 3350000 81 701 5142 8118 877 69819| 1172177
82-1304| 4irok | B 84 1,83703 937 000, 2 6388 000 3625000 64 125 5 344 8 316 693 72441| 1218 228
82-1401] 2|rok | B 59 1,35631 737 000 1 888 000 '2 625 000 47 345 3946 5841 487 53 186 800 437
02-1402| 3jrok | B 74 1,59399 803 000 2272000 3075000 55 641 4 837 7029 586 62 670| 1057 054
B2-1403| 3|rok | B 82 1,76759 951 Q00 2 624 000 3575000 81701 5142 8118 677 69 819| 1172177
B2-1404| 4ok | B 84 1,83703 1 137 000 2 688 000 3825000 64125 5344 8316 693 72441 1218 226
B2-1501| 2jrok | B 59 1,35631 662 000 1888 000 2 550 000 A7 345 3945 5841 487 53 186 8099 437
B2-1502} 3jrok | B 71 1,59399 878 000 2272 000 3150000 55641 4637 7028 586 62 670 1067054
B2-1503| 3|rok | B 82 1,76759 901 000 2624 000 3525000 61701 5142 8118 677 69819| 1172177
B2-1504| 4jrok | B 84 1,83703 1037 000 2 688 000 3725000 64 125 5 344 8316 693 72441| 1218226
B2-1601| 2jrok | B 5% 1,35631 787 000 1888 000 2 675 000 47 345 3945 5841 487 53 186 890 437
B2-1602| 3jrok | B 71 1,59339 928 000 2272000 3200 000 55641 4 637 7029 588 62 670{ 1057 054
B2-1603| 3jrok | B 82 1,76759 1126 000 2624 000 3 750 000 61 701 5142 8118 677 69 819| 1172177
B2-1604| 4jrok | B 84 1,83703 1237 000 2 688 000 3925 000 64 125 5344 8316 693 72441 1218226
B2-1701| 2ok | B 59 1,35631 707 000 1 886 000 2 585 000 47 345 3 945 5841 487 53 186 809 437
B2-1702| 3|rok | B 71 1,50399 1 003 00C 2272000 3275000 56 641 4 637 7029 586 62 670} 1 057 054
B2-1703| 3|k | B 82 1,76759 9851 000 2 624 000! 3575000 61701 5142 8118 677 69819} 1172177
B2-1704| 4ok | B 84 1,83703 1137 000 2 688 000 3825000 64 125 5 344 8316 693 72441 1218226
B2-1801| 1ok | B 33 0,85223 1039 000 1056000, 2095 000 29749 2 479 3 267 272 33016 565 156
B2-1802| 4|k | B 84 1,83703 1457 000 2 688 000 4 145 000 64 125 5344 8316 693 72441 1218226
B3-1001 2lrok | U 49 1,19849 427 000 1 568 000 1 995 Q00| 41 826 3486 4 851 404 46 687 794779
B3-1101 2lrok | B 59 1,35631 687 000 1 888 000 2 575 000 47 345 30945 5841 487 53 186 899 437
B3-1102| 3|rok | FB 71 1,59399 528 000 2272000 2 800 000 55 641 4637 7029 586 62 670| 1057 054
B3-1103| 3|rok | B 82 1,76759 1001 000 2 624 000 3 625 000 61701 5142 8118 677" 69819 1172177
B3-1104| 4|rok | FB 84 1,83703 887 000 2 688 000 3575 000 64 126 5344 8316 693 72441| 1218 226
B3-1201| 2|rck | B 59 1,35631 707 000 1888 000 2 5585 000 47 345 3945 5 841 487 53 186 899 437
B3-1202{ 3|k | B 71 1,59399 703 000 2272000 2 976 000 55 641 4 637 7020 586) 62 670 1057 054,
B3-1203| 3ok | B 82 1,76759 751 000 2624000 3375000 61 701 5142 8118 677 69 819 1172177
B3-1204| 4|rok | B 84 1,83703 1087 000 2 688 000 3775000 64 125 5 344 8 316, 693 72441 1218226
B3-1301| 2|k | B 59 1,36631 857 000 1 888 000 2745 000 47 345 3945 5 8441 487 653 186 809 437
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u
B Insats och Prel. Prel. Prel. |Lghdelav
Lgh |/FB| Boarea Upplatelse- upplételse- Manads- | Arsavgift [ Manads- | Arsavgift | forenings-
Lghor | storlek | ca |Andelstal%|  avgift insats avgift Arsavgiit | avgift Et? avgift El | Total Tan
B3-1302| 3jrok | B | 71 1,59398 778000] 2272000 3050000 55 641 4637 7029 586| B2670| 1057054
B3-1303| 3lrok | B | 82 1,76750)  1076000| 2624000 3700000 61701 5142 8118 677|  6o819| 1172177
B3-1304] 4irok | B 84 1,83703 1 307 000 2 688 000 3995 000 64 125 5344 8316 693 72441| 1218226
B3-1401| 2|rck | B 59 1,35631 807 000 1 888 000 2695 000 47 345 3946 5 841 487 53186 899437
B3-1402] 3jrok | B 71 1,59399 803 000 2272000 3075000 55 641 4 637 7029 586 62 670| 1057 054
B3-1403| 3ok | B 82 1,76759 801 000 2 624 000 3425 000 61701 5142 8118 677 69819| 1172177
B3-1404| 4ok [ B | 84 1,83703]  1187000] 2688000] 3875000 64 125 5344 8316 693  72441| 1218226
B3-1501| 2jrok { B 59 1,35631 937 000 1 888 000 2825000 47 345 3945 5 841 487 53186] 899 437
B3-1502| 3lrok [ B | 7 1,59399 828000 2272000 3100000 55641 4837 7029 588| 62670} 1057 054
B3-1503| 3jrok | B 82 1,76759 1151 000 2624 000 3775000 61701 5142 8118 677 69819 1172177
Ba-1504| 4lrok | B | 84 1,83703|  1437000] 2688000] 4125000 64 125 5344 8316 603| 72441 1218226
B3-1601| 2lrok | B | 59 1,35631 862000 1888000 2750000 47 345 3045 5841 487|  53186| 899437
B3-1602| 3lrok | B | 71 1,59399 8530000 2272000 3125000 55641 4637 7029 586| 62670 1057 054
B3-1603| 3|rok | B 82 1,76759 851000 2624000 3475000 61701 5142 8118 677 69819| 1172177
B3-1604| 4rok | B 84 1,83703 1287000 2688000 3975000 64 125 5344 8 316 ‘693 72441| 1218 226
B3-1701| 2lrok | B | 58 1,35631 987000 1888000 2875000 47 345 3045 5 841 487]  53186] 899437
B31702| 3lrok [ B | 71 1,59399 928000] 2272000 3200000 55641 4637 7029 586!  62670| 1057054
B3-1703| 3lrok | B | 82 1,76759|  1226000| 2624000 3850000 61 701 5142 8118 677]  60.819) 1172177
B3-1704| 4lrok | B | 84 1,83703]  1537000] 2688000) 4225000 64125 5344 6316 633 72441) 1218228
B3-1801| 4|k | B| 33 0,85223 919000] 1056000( 1975000 23749 2479 3267 272|  33016] 565156
B3-1802| 4|rck | B 84 1,83703 1 537 000 2 688 000 4 225000 64 125 5 344 B 316 693 72441] 1218 226
4481 100,00016] 56 633 000] 143 392 000] 200025000] 3480 697 443 619 3934 316
DIt -0,00016
100,00000,
Arsavgift bostadsldgenheter 3490 697 kr
Arsavgift hushéllsel inklusive moms 443 619 kr
Hyresintikter varmgarage % 850 kr/méin/st 15 st 145 350 kr
Hyresintéikter kallgarage > 690 kr/mén/st 12 st 94 392 kr
Hyresintikter kallgarage med laddplats %) 990 kr/mén/st 6 st 67 716 kr
Intiikter parkeringsplatser > 490 kr/mén/st 39 st 217 854 kr
Summa intiikter 4 459 628 kr

1) Uteplats/Balkong/Fransk Balkong. Alla ligenheter har forrad, som ingér i bostadsriitten.

2) Preliminiir elférbrukning #r beriknad som 55 kWh/m? och 1,80 ki/kWh, Denna avriknas mot
verklig férbrukning. Férbrukningen ér beroende av hushédllssammansittning och levnadsvanor.

3) Intikter frin parkeringsplatser innefattar en beridknad vakansgrad om 5%.

4) El debiteras efter verklig forbrukning.
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G. EKONOMISK PROGNOS

Riéinteantagande 3,10%

Amortering &r 1 _ 0,40%

Amortering frin ér 2-6 0,50%

Amortering frin ar 7 1,00%

Antagen kostnadsoOkning/inflation 2,0%

Upprikning av arsavgifter per &r 2,0%

Upprikning av dvriga intdkter per ar 2,0%

Upprikning av taxeringsvéirde och fastighetsavgift 2,0%

(Belopp i kkr) Ar 1 2 3 4 5 6 11 16
Arsavgifter bostad ' 3491 3561 3632 3704 3778 3854 4255 4698
Arsavgifter hushallsel 444 452 462 471 480 490 541 - 597
Hyresintikter garage 307 314 320 326 333 339 375 414
Intikter parkeringsplatser 218 222 227 231 236 241 266 293
Summa intikter 4460 4549 4640 4733 4827 4924 5436 6002
Drift/underhéllskostnader -1478 -1507 -1537 -1568 -1599 -1631 -1801 -1989
Hushallsel -444 -452 -462 471 -480 -490 -541 -597
Fastighetsavgift bostéder 0 0 0 0 0 0 0 -131
Fastighetssatl garage -26 -27 -28 28 -29 -29 -32 -36
Summa kostnader -1948 -1987 -2026 -2067 -2108 -2150 -2374 -2753
DRIFTSNETTO 2512 2562 2614 2666 2719 2773 3062 3250
Rintekostnader 2056 2048 -2037 -2027 -2017 -2006 -1914 -18l11
Amortering -265 =332 -332 -332 -332 -332 -663 -663
Fond for yttre underhall -179 -183 -186 -190 -194 -198 218 241
KASSAFLODE 12 0 58 117 177 238 267 534
ACKUMULERAT KASSAFLODE 12 12 70 187 364 602 1182 3568
Amortering 265 332 332 332 332 332 663 663
Fond for yttre underhall 179 183 186 190 194 198 218 241
Avskrivning linjir/rak -1583 -1583 -1583 -1583 -1583 -1583 -1583 -13583
RESULTAT -1126 -1068 -1006 -944 -880 -816 -434 -144
ACKUMULERAT RESULTAT -1126 2194 -3200 -4144 -5024 -5840 -8§806 -9857
TAXERINGSVARDE

Taxeringsvirde (bostider) 123000 125460 127969 130529 133 139 135802 149936 165 542

Berdknat taxeringsvirde (garage) 2643 2701 2755 2810 2866 2924 3228 3504
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H. KANSLIGHETSANALYS

Antagen rinteniva
Antagen kostnadsokning/inflation
Arsavgift i genomsnitt per m?

Antagen inflationsniva och antagen
rénteniva

okning av antagen rinteniva med
Andring av arsavgift

Antagen rénteniva och 6kning av
antagen inflationsniva med

Andring av arsavgift

3,10%
2,00% per ar

878 896 913 932 950 969 1070

1% 1026 1043 1060 1078 1096 1114 1208

14

16

1182

1313

16,9% 16,5% 16,1% 15,7% 15,3% 14,9% 12,9% 11,1%

1% 878 900 923 947 971. 996 1130

0,0% 0,5% 1,1% 1,6% 22% 2,7% 5,5%

1287

8,9%



INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P4 uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan 2022~ OL) -0 for
bostadsriittsforeningen Mélarparken 1 Sédertélje, org. nr: 769638-8839

Den ekonomiska planen innehéller savél kéinda som preliminéra uppgifter vilka stimmer |
overens med handlingar som varit tillgingliga for oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till
intyget.

De i planen limnade uppgifterna &r saledes riktiga och avser prelimindr anskaffningskostnad

for bostadsrattsforeningen.

Gjorda berskningar baserade pa savil kinda som preliminéra uppgifter dr vederhifiiga, varfor
vér bedomning ér att den ekonomiska planen framstar som héllbar.

Pa grljnd av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsriittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intréiffar ndgot som dr av viisentlig betydelse for bedémning av
foreningens verksambhet fir foreningen inte uppléta ldgenheter med bostadsrétt f6rrén en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att
upplatas med bostadsriitt, varfor vi anser att denna forutsattning for registrering av planen &r
uppfylld.

Féreningen har fler dn ett hus. Det dr v&r bedémning att husen ligger sé néra varandra att en
dndamélsenlig samverkan kan ske mellan bostadsréttshavarna, varfor vi anser att denna

forutsittning for registrering av planen &r uppfylld.

Vi har inte bestkt fastigheten men har inhédmtat uppgifter fran kontrollansvarig enligt bilagan,
samt beddmer att [igenheterna kan upplatas i enlighet med den ekonomiska planen.

Bada intygsgivarna har en ansvarsforsikring.

Stockholm 2022-06 - 27

...................

-Olof S_]Oh Mane—Ann Wlden
Byggn ing. Jur kand
Kungsholmstorg 3 A BRFexperterna M&J AB

11221 STOCKHOLM : Strandbergsgatan 61 3 tr
: 112 STOCKHOLM
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Nedanstdende handlingar har varit tillgdngliga vid granskningen:

Foreningens stadgar

Registreringsbevis

Totalentreprenadkontrakt med bilagor

Kopekontrakt for marken

Kreditoffert '

Rénteindikation

Utdrag fran fastighetsregistret

Berikning av taxeringsvirde 2022-2024

Bygglovsbeslut

Forséljningslidge

Information fran kontrollansvarig

Bekriftelse BTA

Bekriiftelse Samfillighetsforening, deltagare, andelar och budget
Bekriftelse 6 laddplatser (utdrag ur bygghandling)

Bekriftelse 15 garageplatser 1 GA:1

Ritning som bekréftar 18 platser i kallgarage
Fullgorandeforsikring, Gar-Bo

Bekriftelse tilltradestider

Fortydligande parkeringsplatser mm

Bekriftelse gemensamma takterrasser enl. mail 22-06-22 och ritning

Bilaga till granskningsintyg 2022-06-27 for Brf Milarparken i Sodertiilje

2020-08-05
2021-06-28
2021-09-24
2021-09-22
2020-08-28
2022-05-30
2022-05-30
odaterad

2020-10-01
2022-05-30
2022-06-14
2020-10-06
odaterad

2022-06-10
2019-12-10
2020-06-12
2021-10-05
2022-06-20
2022-06-22
2022-05-09



