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Riktlinjer for markfragor m.m. i Brf Alta 110:11

1. Allmdnt

Detta dokument utgor riktlinjer vid olika typer av forandringar i anslutning till
bostadsratterna och ar ett komplement till stadgarna, som galler i férsta hand.
Riktlinjerna ska respekteras. Tanken ar att dokumentet ska vara levande och férdandras i
takt med nya behov och 6nskemal. Datumet anger senast dndrad version.

Riktlinjerna utgor i inget fall ett bygglov, vilket kravs for manga typer av forandringar.
En medlem som vill gora en utvandig féorandring i anslutning till bostadsratten ar sjalv
ansvarig for att underséka om bygglov kravs och for de fall bygglov kriavs inhdmta det
hos Stadsbyggnadskontoret. Ett godkant bygglov innebar dock inte per automatik ett
godkannande fran styrelsen.

Godkannande att gora forandringar som i hog grad paverkar utseendet eller vardet pa
fastigheten lamnas av styrelsen efter ansokan. Sddana forandringar ar t.ex. inglasning av
altan, mur/stédmur, asfaltering eller byte av ytterdorr etc. Fraga styrelsen om osdkerhet
finns kring vilka férandringar som omfattas. Aven nirmast berérda grannar?! ska
tillfragas och lamna godkdnnande innan arbete med storre forandringar kan pabdérjas.
Om ndrmast berérda grannar motsatter sig en foreslagen féorandring kan styrelsen ge
tillstdnd i fall dar godkdnnande inte har lamnats pa osakliga grunder.

Ovriga férutsittningar som inte specificeras nedan kan badde motivera undantag och
begransningar i férhallande till vad riktlinjerna anger. Medlemmar som har synpunkter
eller onskemal som inte behandlas i dokumentet ar valkomna att vanda sig till styrelsen.

2. Byggnation

Samtlig byggnation ska underhallas i ett gott skick, dvs. medlemmen ar
underhallsskyldig for sin byggnation och eventuella foljdskador. Byggnation ska utforas
fackmannamassigt. All montering, placering eller anldggande etc. ska ske sa att risken
for personskada eller annan skada begransas.

Vid all byggnation utan styrelsens godkdnnande halls medlemmen ansvarig for
eventuella skador pa fastighet eller tomt (exempelvis skador pa yttre fasad,
elledningsbrott etc.). Medlemmen kan efter beslut av styrelsen tvingas att aterstélla
skadan till motsvarande tidigare skick. Detsamma galler om skadan har uppstatt pga. att
arbetet har utforts pa ett icke fackmannamassigt satt.

Hur gor man?
Sa har ser processen ut:

1”N&armast berérda grannar” ar den granne eller de grannar som ligger i direkt anslutning till en viss
bostadsratt, dvs. till hdger och/eller vanster beroende pa ldge i omradet. Fér 27 C-D och 29 A-B géller dven
grannar mitt emot. Vid tveksamheter avgor styrelsen.

Sida 2



Riktlinjer— BRF 110:11

* Prata med narmast berérda grannar och inhdmta godkdnnande om sa kravs.

* Lamna in skiss eller beskrivning av projektet inkl. fargval till styrelsen. Anvand
garna den mall som tillhandahalls av styrelsen.

* Invanta svar fran styrelsen (styrelsen tar upp drendet pa narmast kommande
styrelsemote).

» Efter styrelsens godkidnnande, ansok (i de fall det kravs) om bygglov.

3. Markis

Det ar tilldtet att satta upp markis utan godkdnnande fran narmast berérda grannar.
Montage och fastsattning av markis ska goras fackmannamassigt. Firgen pa markis ska
overensstimma med husets farger.

4. Staket, plank, grind, spal]é och hick (reviderad enligt arsstimma 2018-12-05)
Det ar inte tillatet att rora/underminera lyktstolpsfundament.

Ett staket far vara max 1,1 meter hogt, och det maste vara genomsiktligt till minst 30 %
sett rakt framifran. Ar det for titt eller hogre 4n 1,1 meter dr det definitionsmaéssigt ett
plank. Uppfoérande av plank kraver bygglov fran kommunen.

Det ar tillatet att satta upp grind och spaljé (enligt samma forutsattningar som for
staket).

Staket, grind och spaljé far malas vita, betsas rod-bruna (i husets farger) eller vara
naturfargade.

Hojden pa hack far vara max 1,5 meter ut mot viagen runt berget. Ett riktméarke ar att en
hack vid skiljevagg inte ar hogre dn denna.

5. Altan, skirmtak, grund och skiljevagg (reviderad enligt extrastimma 2022-08-15)
Altanen far inte fastas i fasaden, eftersom det forsvarar malning och utbyte av
fasadplank. Skiljevaggens bredd ar inte granssattande for altanens storlek (djup).

Skiarmtak ar inte tillatet.

Alla hus har en luftspalt in mot fasaden och vissa hus har en luftventil i grunden, vilka
inte far tappas igen.

Det far inte forvaras nagot brannbart under bostadsratten om grunden inte ar helt
inbyggt och last.

6. Baksidan av husen
Trappa kan bli aktuellt for de lagenheter som saknar en naturlig nedfart till baksidan av
huset. Vid 6vrigt nyttjande av baksidan ska hansyn tas till befintlig naturmark, som bor
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bevaras i storsta mojliga man. Gallande bestimmelser angdende marklov och prickad
mark ska respekteras.

7. Mineritskivor
Mineritskivor pa altanen far bytas mot glasskivor utan styrelsens godkdnnande, men
bygglov kravs. Mineritskivor far malas invandigt i husets farger (vit eller brun).

Mineritetskivor pa balkongen pa 6vre plan far inte forandras utvandigt, da dessa ar en
stor del av husens fasad och ddrmed utseende.

8. Trad

Att falla trad kraver ofta marklov. Varje enskilt fall avgérs av Nacka kommun. Att filla
trad kraver styrelsens samt narmsta grannars godkdnnande. Kontakta styrelsen for
vagledning gallande tradfallning.

9. Forrad
Forrdden far inte flyttas, eftersom bygglovet och slutbeviset som Nacka kommun har
utfardat bygger pa befintlig placering.

10. Tillbyggnad
Inga nya byggnader (friggebodar eller skjul etc.) far uppféras pa marken.

11. Husnummer
Det dr inte tilldtet att dndra designen pa husnumren.

12, Braskamin
Det ar tilldtet att installera eldstad /braskamin i bostadsratten. Installationen ska vara
fackmannamassigt utférd och godkand i enlighet med radande regler.

13. Belysning

Det ar tillatet att byta belysning ovanfér husnumret pa framsidan respektive
ytterdorren. Hor av dig till styrelsen angdende vilka armaturer som rekommenderas.
Vidare ar det tillatet att satta extra belysning pa forrad respektive skiljevagg.

14. Parabol (fast monterad)

Parabol av litet format (max 1,1 m i diameter) far sattas upp utan bygglov. Montering av
parabol far endast goras pa skorstenen pa hustaket. Montering och installation av
parabol ska utforas fackmannamassigt. Styrelsens godkdannande kravs fore installation
av parabol kan paborjas.

15. Ovrigt

Vid arbeten, t.ex. mdlning och annat underhall, som féreningen maste utféra pa mark
och byggnader (inkl. uppférande och nyttjande av byggnadsstallningar och diverse
maskiner) ingar i foreningens ansvar endast att aterstalla till en nivd som motsvarar
gris och asfalterad gangvag. Aterstillande av eventuella skador pa vixtlighet eller “egen
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byggnation” (t.ex. spaljé), liksom nedmontering och aterstdllande av markis, extra
armatur eller belysning etc. vid underhall av fasad dligger medlemmen.

Pa husfasaden far endast markis, i enlighet med dessa riktlinjer, monteras (inget annat).

Vid mycket sn6 bor medlemen pga. tyngden skotta balkong liksom baksidans altan om
den star pa palar.
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