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Foreningen

§1 Firma, andamal och sate
Fareningens firma ar Riksbyggen Bostadstiittsforening Malméhus nr 18,

Fireningen har till dndamdl att friimja medlemmamas ekonomiska intressen genom
att i féreningens hus, mot erséttning, till féreningens medlemmar uppléta bostadslé-
genheter for permanent boende, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan
begriinsning i tiden.

Féreningen ska i sin verksamhet frimja de kooperativa principerna sisom de kommer
till uttryck i dessa stadgar och verka for en socialt, ekonomiskt och miljomassigt
héallbar utveckling.

Féreningens styrelse ska ha sitt site i Malmé kommun.

§2 Upplatelsens omfattning m m
Upplételse och utdvande av bostadsritt sker pa de villkor som anges i
upplételscavtalet, foreningens ekonomiska plan, dessa stadgar och bostadsrattslagen.

En uppltelse av bostadsriitt fir endast avse hus eller del av hus. En upplitelse fir
dock fiven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska
anvéndas som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset.

§3 Definitioner
Med bostadsritt avses den ritt i foreningen som en medlem har till foljd av upplatel-
sen.

En lagenhet kan vara en bostadslagenhet eller en lokal. Med bostadsligenhet avses en
ligenhet som helt eller inte till oviisentlig del dr avsedd att anviindas som hostad, Med
lokal avses annan Ligenhet in bostadsliigenhet. Till ligenhet kan héra mark.

Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsriittshavare.

Medlemskap

§4 Foreningens medlemmar

Medlemskap kan beviljas

a) fysisk cller juridisk person som kommer att erhélla bostadsriitt i foreningen till
foljd av upplételse frin foreningen eller som dvertar bostadsriitt i foreningens hus,

b) Riksbyggen ckonomisk forening, nedan "Riksbyggen”.

§5 Allmanna bestammelser om medlemskap
Fréga om att anta medlem i fGreningen avgdrs av styrelsen med iakttagande av be-
stimmelserna i dessa stadgar och i bostadsrittslagen.

Styrelsen ar skyldig att utan dréjsmdl, dock senast inom en (1) manad frin det aut
skriftlig ansékan om medlemskap kom in till fSreningen, avgdira frigan om medlem-
skap.

Medlemskap fir inte viigras pd grund av kon, kinstverskridande identitet eller

uttryck, etnisk tillhdrighet, religion eller annan trosuppfattning, funktionsnedsittning,
sexuell laggning eller dlder.
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Annan juridisk person &n kommun eller landsting som forviirvat bostadsritt till bo-
stadsligenhet far vigras mediemskap.

Medlem vars medlemskap grundas pa viss funktion eller anknytning i foreningen,
uttriider som medlem om denna funktion eller anknytning upphér.

§6 Ratt till medlemskap vid tvergang av bostadsratt

Den till vilken en bostadseitt dvergatt fir inte viigras intriide i freningen om de vill-
kor {5r medlemskap som anges i dessa stadgar dr uppfyllda och foreningen skaligen
bir godta honom eller henne som hostadsréttshavare.

Vid forvirv av bostadsligenhet fir medlemskap endast beviljas den som gor sannolikt
att han eller hon permanent ska bosiitta sig i liigenheten. Vid andelsforvary, dér
hostadsritten efler [Brvirvet innehas av forilder/fordldrar och barn, ager dock
styrelsen ritt att bevilja undantag frém bosittningskravet och bevilja medlemskap it
forvirvare som inte avser att permanent bositta sig i ligenheten forutsatt att nigon av
andelséigarna avser att gora si. Se dock foljande stycke anglende styrelsens ritt att
neka medlemskap vid andelsforviiry.

Den som forvirvat andel i bostadsritt fir viigras medlemskap. Om bostadsritten efter
forvirvel innchas av makar, eller om bostadsriitten avser en bostadslagenhet, sidana
sambor pa vilka sambolagen (2003:376) ar tillamplig, giller dock vad som anges i 2
kap 3 och 5 §§ bostadsrattslagen.

Om en bostadsritt har Gvergitt till bostadsrittshavarens make fir maken inte viigras
intrisde i foreningen. Ej heller far medlemskap vigras nar bostadsritt till en bostadsli-
genhet Gvergitt till annan nirstiende person som varakligt sammanbodde med bo-
stadsriittshavaren vid dvergéngen.

Upplatelse och évergang av bostadsratt

§7 Upplatelseavtal

Upplitelse av en lagenhet med bostadsriitt ska ske skriftligen. 1 upplételschandlingen
ska parternas namn anges liksom den lagenhet upplatelsen avser samt de belopp som
ska betalas i insats, drsavgifi och i forekommande fall upplatelseavgift.

§8 Forhandsavtal

Féreningen fir i enlighet med bestimmelserna 15 kap bostadsrittslagen ingé avtal om
att i framtiden uppléta ligenhet med bostadsritt. Ett shdant avial kallas forhandsavtal.

§9 Overlatelseavtal

Ett avtal om dverlitelse av en bostadsriitt genom kdp ska upprattas skriftligen och
skrivas under av siljare och kpare. Kpehandlingen ska innehélla uppgift om den
ligenhet som dverlitelsen avser samt om priset. Motsvarande giller i tillimpliga delar
vid byte eller giva.

En dverlatelse som inte uppfyller ovan dr ogiltig. Viicks inte talan om averlatelsens
ogiltighet inom tvé &r frén den dag da Gverlitelsen skedde, ér ritten till sédan talan
forlorad.

Om siiljaren och kparen vid sidan av képehandlingen kommit Gverens om ett annat
pris éin det som anges i képehandlingen, ir den dverenskommelsen ogiltig. Mellan
siljaren och koparen giller i stallet det pris som anges i kopehandlingen. Priset far m
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dock jamkas, om det &r oskiiligt att det ska vara bindande. Vid denna bedomning ska
hiinsyn tas till képehandlingens innehall, omstiindigheterna vid avtalets tillkomst,
senare intriffade forhillanden och omstiindighetera i dvrigt.

§10  Ogiltighet vid vagrat medlemskap

En dverlatelse i ogiltig om den som en bostadsiitt Gvergétt till viigras medlemskap i
foreningen. Detta giller dock inte vid exekutiv forsaljning av bostadsriitten eller vid
tvingsforsilining enligt 8 kap bostadsriittslagen. Om forviirvaren i sddant fall viigras
intriide i foreningen ska foreningen l6sa bostadsrétten mot skilig ersattning, utom i
fall d& en juridisk person enligt 11 § andra stycket far utdva bostadsritten utan att
vara medlem.

En dverlitelse som avses i 11 § femte stycket dr ogiltig om [Oreskrivet samtycke inte
erhdlls.

§11  Sérskilda regler vid Gvergang av bostadsratt

Niir en bostadsratt dverltits frin en bostadsriittshavare till en ny innchavare, far
denne utéva bostadseiitten endast om han eller hon ér eller antas till medlem i
bostadsriittsforeningen, savida inte annat anges nedan.

En juridisk person far utdva bostadsriitten utan att vara medlem i foreningen om den
juridiska personen har forvirvat bostadsritten vid exekutiv forsiljning eller
tvingsforsalining enligt 8 kap bostadsriittslagen och di hade pantratt i bostadsriitten.
Tre (3) r efler forviirvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex
(6) méanader frin uppmaningen visa att nagon som inte far viigras intréde i foreningen
har forviirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs far
bostadsritten tvingsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen for den juridiska
personens rakning.

Ett dédsho efter en avliden bostadsriitishavare fir utéva bostadsritten utan all vara
medlem i foreningen, Tre (3) ar efter didsfallet fir foreningen uppmana dodshoet att
inom sex (6) ménader frin uppmaningen visa att bostadsriitten har ingétt i bodelning
eller arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens dad eller att néigon, som inte fir
viigras intriide i féreningen, har forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, fr bostadsritten tviingsforsiljas enligt 8 kap
bostadsriittslagen fir dbdsboets rikning.

Om en bostadsratt dvergdtt genom bodelning, arv, lestamente, bolagsskifte eller
liknande forviiry och forviirvaren inte antagits till medlem far foreningen uppmana
forvirvaren att inom sex (6) minader frin uppmaningen visa alt nagon, som inte far
viigras intriide i féreningen, har [Grvarvat bostadsratten och stkt medlemskap, Om
uppmaningen inte féljs, fir bostadsriitten wviingsforsiljas enligt 8 kap bostads-
rittslagen for forviirvarens rilkning.

En juridisk person som ér medlem i foreningen fir inte utan styrelsens samtycke
genom overlitelse forviirva en bostadsritt till en bostadslagenhet,

Samtycke behivs dock inte vid

I, forvirv vid exckutiv forsiljning eller tvingsforsdljning enligt 8 kap
bostadsrattslagen, om den juridiska personen hade pantritt i bostadsriitten, eller

2. forviirv som gors av en kommun eller ett landsting.
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§12  Betalningsansvar efter dvergang av bostadsratt
Den som forviirvar en bostadsritt svarar inte for de betalningsforpliktelser som den
fedn vilken bostadseitten har dvergitt hade mot bostadsrittsforeningen.

Niir en bostadsratt vergtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande frvirv, svarar dock forvarvaren tillsammans med den frén vilken
hostadsriitten dvergitt for de forpliktelser som denne haft som innchavare av
bostadsriitten.

§13  Atgarder i lagenheten som vidtagits av tidigare innehavare
Bostadsrittshavaren ansvarar for Atgarder i kigenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsréiiten.

§14  Avsigelse av bostadsratt

En bostadsritishavare far avsiga sig bostadsriitten tidigast efler tvé (2) ér frin
upplételsen och dirigenom bli fri frén sina férpliktelser som bostadsratishavare. Av-
sagelse ska goiras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsiigelse dvergdr bostadsritten till Breningen vid det ménadsskifte som in-
wiiffar narmast cfter tre (3) ménader fran avsigelsen eller vid det senare minadsskifte
som angetts i denna. Bostadsriitten dvergér till foreningen utan ersittning till
bostadsrattshavaren.

§15  Havning av upplatelseavtalet

Om bostadstittshavaren inte i it tid betalar insats eller upplatelseavgift som ska
hetalas innan liigenheten far tilltridas och sker inte heller rittelse inom en (1) ménad
frin anmaning, fir foreningen hiiva upplitelseavialet, Detta gilller inte om ligenheten
tilltréitts med styrelsens medgivande. Om avtalet havs, har fBreningen ratt till
ersiittning for skada.

Avgifter till foreningen

§16  Allmant om avgifter till féreningen

For varje bostadstitt ska till féreningen betalas insats och drsavgift samt i fore-
kommande fall upplatelseavgift, sverlatelseavgift, pantsitiningsavgift och avgift for
andrahandsupplitelse.

Féreningen fir i dvrigl inte ta ut sirskilda avgifter for dtgdrder som fBreningen ska
vidta med anledning av bostadsréttslagen eller annan forfattning,

Insats, &rsavgift, Gverlitelscavgifi, pantsittningsavgift, upplatelseavgift samt avgift
fér andrahandsupplitelse faststills av styrelsen, Andring av insats ska alltid beslutas
av foreningsstimma.

Beslut om indrade avgifter ska snarast meddelas bostadsrittshavarna.

Ligenheten far inte tilltréidas forsta géngen forrén faststilld insats och i forckom-
mande fall upplitelscavgift inbetalats till fSreningen, om inte styrelsen medgivit an-
nat.
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§17  Arsavgift
Faststallande av arsavgiften

Styrelsen ska faststilla drsavgiften. Arsavgiften ska faststillas sd att féreningens
ekonomi #r langsiktigt hallbar.

Arsavgiften ska fSrdelas pa foreningens bostadsriitter i forhallande till ligenheternas
insatser. Vidare. om en kostnad som hiinfor sig till uppvimmning eller nedkylning av
en liigenhet eller dess forseende med varmvatten eller elektrisk strdm kan paforas
bostadsriittshavaren cfier individuell méitning, ska berikningen av arsavgifien, till den
del avgiften avser ersétiing for sadan kostad, ta sin utgéngspunkt 1 den uppmiitia
frbrukningen. For andra kostnader kan styrelsen besluta om siirskild debitering enligt
foljande stycke.

Arsavgift enligt sarskild debitering

Om genom mitning eller pd annat séitt viss kostnad dirckt kan fordelas pa samtliga
eller vissa ligenheter, har styrelsen rdtt att fordela berdrda kostnader genom stirskild
debitering.

Om det [or nigon kostnad dr uppenbart att viss annan fArdelningsgrund @n insatser
br tillimpas har styrelsen rétt att besluta om sadan fordelningsgrund.

Betalning av arsavgiften

Om inte styrelsen bestimt annat ska bostadsrittshavarna betala drsavgift i forskott
fordelat ph manad for bostad och kvartal for lokal. Betalning ska erliiggas senast sista
vardagen [Gre varje kalenderménads respektive kalenderkvartals borjan.

Om bostadsriittshavaren betalar sin avgift pa post eller bankkontor, anses beloppet ha
kommit féreningen tillhanda omedelbart vid betalningen. Lamnar bostadsrattshavaren
ett betalningsuppdrag pé avgifien till bank-, post- eller girokontor eller via intemet,
anses beloppet ha kommit foreningen tillhanda nar betalningsuppdraget togs emot av
det férmedlande kontoret.

§18 Overlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift vid upplatelse i
andra hand

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen ritt att vid dvergang av bostadsritt ta

ut en Gverlitelseavgift som ska betalas av den forviirvande bostadsrattshavaren.

Overlitelseavgifien uppgdr till ett belopp matsvarande tvé och en halv (2,5) procent

av giillande prisbasbelopp vid tidpunkten for verlitelsen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen ritt att vid pantsiittning av bo-
stadsrilt ta ut en pantsittningsavgift som ska betalas av bostadsrittshavaren
(pantsiittaren). Pantsiittningsavgifien uppgér till ett belopp motsvarande en (1) procent
av gillande prisbasbelopp vid tidpunkten nar foreningen underrattas om
pantsittningen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen rétt att vid upplatelse av
bostadsriitten i andra hand ta ut en avgift som ska betalas av bostadsrattshavaren.
Avgiften per ar fir hogst uppga till ett belopp motsvarande tio (10) procent av
gallande prisbasbelopp or dret lagenheten &r upplaten i andra hand. Om ligenheten
upplits under del av dr beriiknas den hogsta tillatna avgiften efter det antal
kalenderminader som ligenheten iir uppliten.
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§19  Ranta och inkassoavgift vid forsenad betalning

Om inte Arsavgiften eller annan avgift till foreningen betalas i réitt tid wtgdr drdjs-
mélsriinta enligt réntelagen (1975:635) pé den obetalda avgiften frén forfallodagen till
dess att full betalning sker.

Vid forsenad betalning av avgift eller annan forpliktelse mot foreningen ska
bostadsrattshavaren dven betala pAminnelseavgift samt i forekommande fall
inkassoavgift enligt lag (1981:739) om erséittning for inkassokostnader m m.

§20  Ovriga avgifter

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sdsom
upplitelse av parkeringsplats, extra [Srrddsutrymme o dyl utgér siirskild ersiittning
som bestams av styrelsen med iaktagande av jordabalken och annan lagstifining.

§21  Foreningens legala pantratt

Féreningen har pantriitt i bostadstéitten for sin fordran pa obetalda avgifter i form av
insats, arsavgift, upplitelseavgift, overlitelseavgift, pantséittningsavgift och avgift for
andrahandsupplételse. Vid utmitning eller konkurs jimstills sddan pantritt med
handpantritt och den har foretréide framfor en pantratt som har upplitits av en
innchavare av bostadsriitten om inte annat foljer av 7 kap 31 § hostadsrittslagen.

Anvandning av lagenheten

§22  Avsett andamal

Rostadsrittshavaren fr inte anviinda Figenheten for ndgot annat indamél n det
avsedda. Foreningen far dock endast dberopa avvikelse som dir av avsevird betydelse
for foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

Det avsedda dndamélet med en bostadsligenhet i foreningen ar permanenthostad [Or
bostadsriittshavaren sdvida inte annat sirskilt anges i upplitelseavtalet.

Bostadsligenhet som innehas med bostadsriitt av en juridisk person fir endast
anviindas for att i sin helhet upplitas i andra hand som permanentbostad, om inte
néAgot annat har avtalats.

Om bostadstittshavaren, med eller utan fSreningens tillstéind, anvinder ligenheten for

annat in avsett indamél svarar bostadsriittshavaren for nedan angivna kostnader

sivida intc annat avtalats;

o kostnader for ligenhetens iordningstéllande for annat &n avsett andamal,

« kostnader for dndringar i ligenheten som pifordras av berdrda myndigheter,

« Skade kostnader for foreningen som foljer av den findrade anviindningen av
ligenheten, samt

« kostnader for liigenhetens aterstillande i ursprungligt skick.

§23  Sundhet, ordning och skick

Niir bostadsriittshavaren anvinder lagenheten ska han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsétts for stérningar som i sidan grad kan vara skadliga fOr hilsan
cller annars forsimra deras bostadsmiljo att de inte skaligen bor tilas.
Bostadsrittshavaren ska dven i vrigt vid sin anviindning av ligenheten iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Om
foreningen antagit ordningsregler éir bostadsriiltshavaren skyldig att riitta sig efter
dessa.
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Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn dver att ovan angivna dligganden
fullgdrs ocksa av dem som han eller hon svarar for enligt bostadsriitislagen.

Om det forekommer storningar i boendet ska foreningen

1. ge bostadstiittshavaren tillsigelse att se till att stérningarna omedelbart upphor,
och

2. om det ar friga om en bostadskigenhet, underritta socialndmnden i den kommun
dar lagenheten fir beligen om stérningarna.

Vid stormingar som ir sirskilt allvarliga med hiinsyn till deras art cller omfattning har
foreningen rétt att séiga upp bostadsrittshavaren utan tillsigelse.

Om bostadsriittshavaren vet eller har anledning att misstéinka att ett foremal dr
behiiftat med ohyra fir detta inte tas in i ligenheten.

§24  Upplatelse av ldgenheten i andra hand
En bostadsriittshavare fir upplita sin ligenhet i andra hand till annan for sjélvstindigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke.

Styrelsens samtycke kriivs dock inte

1. om en bostadsritt har forviirvats vid exckutiv forsiljning eller tvingsforsiljning
enligt 8 kap bostadsréttslagen av en juridisk person som hade pantratt i bostads-
gitten och som inte antagits till medlem i foreningen, eller

2. om ligenheten ir avsedd for permanentboende och bostadsritien till ligenheten
innehas av en kommun eller ett landsting. Styrelsen ska dock genast underrittas
om upplitelsen.

Viigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse fr
bostadsritishavaren and4 uppldta sin ligenhet i andra hand, om hyresniimnden lamnar
tillsténd till upplitelsen. Tillstind ska limnas, om bostadsrittshavaren har skl for
upplételsen och fGreningen inte har nagon befogad anledning att viigra samtycke.
Tillstindet ska begriinsas till viss tid.

 friga om en bostadsligenhet som innehas av en juridisk person kréivs det for
tillstind endast att foreningen inte har nigon befogad anledning att vigra samtycke.
Tillstindet kan begréiinsas till viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplitelse kan forenas med villkor.

§25 Inneboende
Bostadstittshavaren fr inte inrymma utomstéende personer i ligenheten, om det kan
medfora men for freningen eller ndgon annan medlem i foreningen.

Underhall av lagenheten

§26  Allmant om bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsriittshavaren ska pa cgen bekostnad hilla ligenheten med tillhdriga utrymmen
i gott skick. Med ansvaret foljer sdvil underhills- som reparationsskyldighet,
Bostadsrittshavaren ar skyldig att folja de anvisningar som foreningen ldmnar
betriiffande installationer avseende avlopp, varme, gas, elektricitet, vatten cch
ventilation i ligenheten samt att tillse att dessa installationer ut fors
fackmannamissigt. Bostadsriittshavarens ansvar avser dven mark, om sdan ingér i
upplételsen. Han eller hon ar skyldig att folja de anvisningar som meddelats rorande
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skiitseln av marken. Foreningen svarar i dvrigt for att fastigheten ar vil underhéllen
och halls i gott skick.

Bostadsrattshavarens ansvar for liigenheten omfattar bl a:

«  inredning och utrustning i kdk, badrum och Gvriga utrymmen tillhérande ligenhe-
ten,

+ yiskikten samt underliggande skikt som kriivs for att anbringa ytbeliggningen pa
elt fackmannamiissigt siitt pa rammens véiggar, golv och tak samt undertak,

e ledningar for avlopp, gas, vatten, elektricitet, ventilation och
informationsdverforing som endast tjinar bostadsréittshavarens ligenhet, till de
delar dessa fir synliga i ligenheten

«  sikringsskéip, strombrytare, eluttag, armaturer samt anordningar for
informationséverforing som endast tjinar bostadsrattshavarens ligenhet, till de
delar dessa iir synliga i lagenheten
innegivare som foreningen fBrsett ligenheten med
radiatorer (betriiffande vattenfyllda radiatorer svarar bostadsriittshavaren endast
fr mélning)

o varmvattenberedare (forutsatt att den inte dr integrerad med anordning som

foreningen svarar for enligt § 29)

brandvarnare

eldstider

ytterdirr med tillhdrande karm sévill inre som yttre

till ytterddrren hisrande handtag, ringklocka, brevinkast, titningslister,

lisanordning

ligenhetens innerddrrar med tillhdrande karmar och siikerhetsgrindar

lister, foder, socklar och stuckaturer

glas i fonster, dorrar och inglasningsparticr

till dorrar, fonster och inglasningspartier horande beslag, handiag, ldsanordningar,

vidringsfilter och titningslister.

s @ ° @

Bostadsriittshavaren svarar vidare for milning av insidan av ytter- balkong- och
altandérrar, fonsterbdgar, dérr- och fonsterkarmar samt inglasningspartier.

Bostadsrittshavaren svarar dirtill for all cgendom som bostadsratishavaren eller
tidigare bostadsrittshavare tillfort lagenheten.

§27 Balkong, altan, takterrass, uteplats

Om ligenheten ir utrustad med balkong, altan, takterrass eller utcplats svarar
bostadsrittshavaren f6r renhdllning och snéskotining. Vidare svarar
bostadsriittshavaren for golvens yiskikt och insidan av sidopartier, fronter samt tak.
Om liigenheten éir utrustad med takterrass ska bostadsréittshavaren dven se till att
avrinning for dagvatten inte hindras.

§28  Vatutrymmen och kok

Betriffande vitutrymmen och kok géller utbver vad som ovan sagts att
bostadsrittshavaren svarar for all inredning och utrustning sisom bl a:

«  yiskikt samt underliggande tétskikt (fuktisolerande skikt) pa golv och viiggar samt
klamring runt gelvbrunn

inredning och belysningsarmaturer

elektrisk och vattenburen handdukstork

vitvaror och sanitetsporslin

rensning av golvbrunn, sil och vattenlds

o & ° @
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e tviitt- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa
vattenledningen

o kranar inklusive kranbrdst, blandare och avstingningsventiler
vitvaror

e koksflakt och ventilationsdon (om flakten ingdr i husets ventilationssystem svarar
bostadstiittshavaren for armaturer och strémbrytare samt for rengdring av dessa
och byte av filter).

§29  Foreningens ansvar

Bostadsritisfreningen svarar for underhdll och reparationer av nedan inredning och

installationer férutsatt att foreningen forsett ligenheten med dessa:

» ledningar fir avlopp, gas, elekiricitet, vatten och informationsdverforing samt
ventilationskanaler vilka tjfinar mer &n en ligenhet

e ledningar for avlopp, gas, elektricitet, vatten och informationséverforing samt

ventilationskanaler som inte ar synliga i lagenheten

virmepanna/virmepump

vattenfyllda radiatorer och viirmeledningar (bostadsrittshavaren svarar dock fér

mélning)

golvbrunn

ytterbalkong och altandorrar med tillhorande karmar

fonsterbiigar och fonsterkarmar

mélning av utsidan av ytterbalkong- och altanddrrar, fonsterbagar, ddrr- och

fonsterkarmar samt inglasningspartier

o rtokkanaler

e fastighetshoxar, brevlador

s & ® @®
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§30 Reparationer p g a brand- eller vattenledningsskada
Fér reparationer pi grund av brand- eller vattenledningsskada svarar
bostadsriittshavaren endast om skadan uppkommit genom
1. egen virdslashet eller férsummelse, eller
2. vardsloshet eller forsummelse av
a) ndigon som hor till hushallet eller som bestker detsamma som giist,
b) ndgon annan som ir inrymd i lagenheten, eller
¢) nigon som ulfdr arbete i ligenheten for bostadsrittshavarens rilkning,

Fér reparation pd grund av brandskada som uppkommit genom virdslashet eller
forsummelse av ndgon annan én bostadsrittshavaren sjilv dr dock bostadsriitishavaren
ansvarig endast om han eller hon brustit i omserg och tillsyn.

§ 31 Bostadsrattshavarens skyldighet att anméla brister
Bostadssittshavaren &r skyldig att utan drdjsmél till foreningen anméla fel och brister
i sfidan ligenhetsutrustning som fSreningen svarar for enligt ovan.

§32  Foreningen far utfora underhallsatgéird som
bostadsrittshavaren svarar for

Féreningen fir &ta sig att utfora underhillsitgird som bostadsritishavaren ansvarar

for enligt ovan. Beslut hiirom ska fattas pé foreningsstéimma och bér endast avse

Atgiirder som foretas i samband med omfattande underhdll eller ombyggnad av

farcningens hus som berir bostadsriittshavarens ligenhet.

)
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§33  Ersattning for intraffad skada

Om foreningen vid intréiffad skada blir ersittningsskyldig gentemot bostadsrittsha-
vare for lagenhetsutrustning eller personligt 16sére ska ersiittningen herdknas med
hansyn till den skadade egendomens viirde omedelbart fore skadetillfallet. Sirskilda
regler giller dock for brand- eller vattenledningsskada, se § 30 ovan.

§34  Avhjalpande av brist pa bostadsrattshavarens bekostnad

Om bostadsriittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick enligt §§ 26-28 i
sadan utstrickning att annans siikerhet fiventyras eller det finns risk for omfattande
skador pi annans egendom och inte efier uppmaning avhjalper bristen i lagenhetens
skick sa snart som méjligt, far foreningen avhjilpa bristen pa bostadsréttshavarens
bekostnad.

§35  Foreningens ratt till tilltréde till lagenhet

Féretriidare for foreningen har ratt att fi komma in i ligenheten néir det behdvs for
tillsyn eller for att utfora arbete som [Breningen svarar for eller har rétt att utféra
enligt § 34. Nir bostadsriittshavaren har avsagt sig bostadsratten eller niir bostads-
riitten ska tvingsférsiljas ir bostadsrattshavaren skyldig att lita ligenheten visas pd
Limplig tid. Féreningen ska sc till att bostadsritishavaren inte drabbas av stérre
oligenhet an nddvindigt.

Bostadsrittshavaren éir skyldig att tdla sddana inskréinkningar i nyttjanderitten som
foranleds av nédviindiga Atgdrder for att utrota ohyra i huset eller pé marken, fiven om
hans ldgenhet inte besvéras av ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte limnar tilltriide till ligenheten nér foreningen har réitt till
det fir Kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handréiickning,

§36  Andring av lagenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillsténd i ligenheten utfora dtgéird som
innefattar

1. ingrepp ien birande konstruktion,

2. indring av befintliga ledningar for avlopp, viirme, gas eller vatten, eller

3. annan viisentlig [Briindring av ligenheten.

Styrelsen far bara viigra att ge tillstAnd till en dtgdrd som avses i forsta stycket om
angiirden ar till pataglig skada eller olagenhet for fGreningen. Forandringar i
lagenheten ska alltid utforas fackmannamdssigt.

Underhall av fastigheten och underhallsfonder

§37  Underhallsplan for foreningens fastighet med byggnader
Styrelsen ska upprétta och drligen félja upp underhélisplan for genomforande av
underhillet av foreningens fastighet/er med tillhdrande byggnader.

§38  Fonder for underhall

Inom foreningen ska bildas en fond for det plancrade underhéllet av foreningens
fastighet/er med tillhérande byggnader. Dirutdver kan bildas bostadsrittshavarnas
individuella fonder fr underhéll av ligenheterna,

Fond for planerat underhall
Avsilttning till foreningens underhéllsfond sker arligen med belopp som for forsta dret
anges i ckonomisk plan och darefier i underhdllsplan enligt § 37 ovan. m
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Fond for bostadsrattshavarnas underhall

Bostadsrittshavamas individuella underhéllsfonder kan bildas genom #rliga avsitt-
ningar frén bostadsrittshavarna, Beslut om avskaffande, inriittande av och érliga
avsittningar till bostadsrattshavamas individuella underhdllsfonder fattas av styrelsen.

Férverkande av nyttjanderatten till lagenheten

§39  Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsriitt och som tilltriitts iir, med
de begréinsningar som fGljer av §§ 40 och 41 nedan, forverkad och foreningen har ritt
att siga upp bostadstiittshavaren till avflyttning,

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrittshavaren drdjer med att betala insats eller upplatelseavgift utver tvé
veckor fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att
fullgéra sin betalningsskyldighet,

1 a. Drojsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

om bostadsrittshavaren drijer med att betala drsavgift cller avgilt for
andrahandsupplételse, nér det giller en bostadsligenhet mer én en vecka efter
firfallodagen och niir det giller en lokal mer &n tvil vardagar efter forfallodagen,

2. Olovlig andrahandsupplatelse
om bostadstittshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstind uppliter ligenheten i
andra hand,

3 Annat andamal eller inneboende till men for foreningen eller mediem

om ligenheten anvints i strid med avsett andamél eller om bostadsritishavaren har
inneboende till men for féreningen eller annan medlem,

4. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den som ligenheten upplétits till i andra hand, genom
virdslashet ar véllande till att det finns ohyra i liigenheten eller om bostads-
rittshavaren genom att inte utan oskiligt drbjsmél underritta styrelsen om att det
finns ohyra i liigenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

5. Vanvard, storningar, brott mot sundhet, ordning och gott skick

om ligenheten p annat sitt vanvardas eller om bostadsriittshavaren asidosiitter sina
skyldigheter enligt 23 § vid anviindning av liigenheten eller om den som ligenheten
upplétits till i andra hand vid anviindning av denna dsidosiitter de skyldigheter som en
hosladsrittshavare enligt ssmma paragraf har,

6. Vagrat tilltrade
om bostadsrittshavaren inte Fimnar tilltriide till igenheten enligt 35 § och han eller
hon inte kan visa en giltig ursik! for detta,

7. Skyldighet av synnerlig vikt

om hostadsrittshavaren inte fullgér en skyldighet som gér utover det han eller hon ska
gira enligt bostadsriittslagen, och det miste anses vara av synnerlig vikt for forening-
en att skyldigheten fullgdrs, samt
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