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FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr upprittad i1 svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen ir ett privatbostadsfdretag enligt inkomsskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en dkta bostadsrittsférening.
Bostadsrittsforeningen registrerades 2027-12-11, nuvarande ekenomiska plan registrerades 2018-06-11 och nuvarande stadgar
registrerades 2017-12-11. Foreningen har till andamal att frimja melemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus,
upplata ligenheter och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan begrinsning i tiden. Medlems riitt i féreningen pé grund av sadan
upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Fastighetsuppgifter

Féreningen forvirvade fastigheten Sodertilje Tangen 15 den 20 juni 2018, med adress Tédppgatan 26, 28 A och Vistgttagatan 6, 151
33 Sodertilje.

Pa fastigheten finns ett flerbostadshus i 4 vaningar med 3 trapphus och 37 ligenheter.

Byggnaderna har virdear 1945.

Fastigheten dr fullvirdesforsidkrade hos Brandkontoret.

Medlemmarna ska ha egen hemforsikring och bostadsrittstillagg.

Bergman & Partner AB har bitritt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ett litet driftavtal med HSB och det dr dven de som snordjer parkeringen.

Ligenhetsfordelning Parkeringsplatser Forrad
1 rum o kok 2 st 19 st 40 st
2 rum o kok 31 st

3 rum o kdk 4 st

Lokaler 3 st, 2 lager och 1 frisor

Total bostadsarea (BOA) 1883 kvm

Lokalyta (LOA) 103 kv

Total tomtarea 1457 kvin

Taxeringsvirde 26 656 tkr varav markvirde 9 153 tkr och byggnadsvirde 17 503 tkr

Styrelse och revisor
I borjan av dret

Daniela Rizzo Engvist Styrelseledamot och ordférande
Denys Popov Styrelseledamot

Mitry Elashkar Styrelseledamot

Fr.o.m ordinarie stimma 2022-06-27

Felix Sundman Styrelseledamot och ordférande
Cacilia Snecker Styrelseledamot

Bruno Kiir Styrelseledamot

Mirelle Cecar Styrelsesuppleant

Fr.o.m extra stimma 2023-01-30

Felix Sundman Styrelseledamot och ordférande
Cecilia Snecker Styrelseledamot

Mimra Masso Styrelseledamot

Vivek Anand Styrelsesuppleant

Christina Elias : Styrelsesuppleant

Marvus Nano Styrelsesuppleant

Revisor Eva Stein, auktoriserad revisor, under hela perioden
Valberedning Vakant under hela perioden
Foreningsfragor och medlemmar

Antalet medlemmar vid vid ombildningstillfillet 35
Antalet tillkommande medlemmar under rikenskapsaret 2
Antalet avgaende medlemmar under rikenskapsaret 2
Antalet medlemmar vid rikenskapsarets utgang 35
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Sen stimman 1 juni har den nyvalda styrelsen forsokt sitta sig in i foreningens ekonomi och avtal. Vi héjde avgifterna med 15% den 1
oktober och med 30% den 1 januari 2023,

Manga méten med olika avtalspartner, t ex Danske Bank, HSB, Bergman & Partner. Vi har hillit ett antal informationsméten i
cykelrummet i kéllaren for att fa en dialog med béde medlemmar och hyresgister.

Vi fick en amorteringslittnad hos Danske Bank for 3 kvartal och diskussionerna med banken fortsitter. Vi har sagt upp stidavtalet
med Aris och skoter stddningen 1 egen regi for tillfillet.

Vi har gett ut flera nyhetsbrev/info. Vi har satt i 1&s till sopbehdllarna och ska prova med férre tomningar. I slutet av januari hade vi en
extrastimma for att kunna vilja in nigra fler medlemmar till styrelsen

Foreningens site dr Sodertilje kommun, Stockholms lin

Flerarsoversikt
Beloppen i Flerérsoversikt visas i KSEK
2022 2021 2020 2019
Nettoomséattning 1 898 1 865 1829 1 803
Resultat efter finansiella poster -152 -239 -167 -464
Soliditet (%) 51,95 51,73 50,92 51,19
Balansomslutning 59778 60322 61 750 61 749
Beldning per kv 14 471 14 683 14999 15315
Arsavgifter per kv 700 700 635 635
Definitioner av nyckeltal, se noter
Foriindringar i eget kapital
- Disp av foreg Disp av
2021-12-31 ars resultat  dvriga poster 2022-12-31
Insatser 31 557 409 31557 409
Upplatelseavgifter 473 971 473971
Yttre fond 105 000 35 000 140 000
Balanserat resultat -689 013 -238 944 -35 000 -962 957
Arets resultat -238 944 238 944 -151 832 -151 832
Eget kapital 31208 423 0 -151 832 31 056 5391
Resultatdisposition
Medel att disponera:
Balanserat resultat -962 957
Arets resultat -151 832
-1114 789
Forslag till disposition:
Avsiittning till reservfond 35000
Balanseras i ny rikning _-1149789
-1 114 789

Betriffande foreningens resultat och stillning i Gvrigt hinvisas till efterféljande
resultat- och balansridkningar med tillhdrande noter,
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RESULTATRAKNING

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintiikter

Rirelsekostnader

Direkta fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster
Rintekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fiore skatt

Arets resultat

Not
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2022-01-01
2022-12-31

1898220

1 898 220

-793 612
-111 990
-535 929

-1441 531

456 689

-608 521

-608 521
-151 832

-151 832

-151 832

2021-01-01
2021-12-31

1 865015

1865015

-865 629
-190 806
-535 929

-1 592 364

272 651

-511 595

=511 595
-238 944

-238 944

-238 944
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BALANSRAKNING 2022-12-31 2021-12-31
Not

TILL.GANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar

Byeganader och mark 5 57 691 672 58 216 856
Inventarier, verktyg och installationer 6 64 470 5215
Pigaende nyanlidggningar och forskott avseende materiella

anldggningstillgangar 1690 287 1 690 287
Summa materiella anléiggningstillgangar 59 446 429 59 982 358
Summa anléiggningstillgangar 59 446 429 59982 358

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 129 806 108,134
Ovriga fordringar 94 0
Summa kortfristiga fordringar 130 000 108 134
Kassa och bank

Kassa och bank 202 003 231859
Summa kassa och bank 202 003 231 859
Summa omsittningstillgangar 332003 339993
SUMMA TILLGANGAR 59 778 432 60 322 351

V/
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
inBalanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skuld till Camare

Leveranttrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2022-12-31

31 557 409
473 971
140000

32 171 380

-962 958
-151 832

-1 114 790

31 056 590

27 174 665

27 174 665

1 000 000
121 479
125 266
300432

1547 177

59778 432

2021-12-31

31557409
473 971
105 000

32 136 380

-689 013
-238 944

-927 957

31 208 423

27 620 165

27 620 165

1000 000
75 544
121 936
286 128

1493 763

60 322 351
Pt
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KASSAFLODESANALYS

Den lipande verksamheten

Rérelseresultat

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Erlagd rinta

Fastighetsskatt

Kassaflode frian den lopande verksamheten
fore fordndringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar av rirelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder
Kassaflode frian den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Virdehtjande renovering

Kassaflide fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering 1&ngfristiga 1in

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

2022-01-01
Not 2022-12-31

456 689
535929
-608 521

3330

387 427

21772
95
565 685
4149

935 394

-965 250

-965 250

-29 856
231 859

2021-01-01
2021-12-31

272 651
535929
-511 595

3034

300 019

-108 134
0

49 509
-646 892

-405 498

-611 990

-611 990

-594 000

-594 000

-1 611 488
1 843 347

202 003
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NOTER

Not1  Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rid (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Materiella anldggningstillgdngar
Tilldmpade avskrivningstider:

Byggnader och mark
Fonster

Inventarier, verktyg och installationer

Noter till resultatrikningen
Not2  Nettoomsiittning

Arsav gifter
Hyresintékter
Lokalhyror

P-plats
Overlatelseavgifter
Forrad

Not3  Direkta fastighetskostnader

Fjdrrvirme

Vatten o avlopp

El

Renhallning

Stiddning

Rep o underhall

Gard

Fastighetsforsikring

Telia bredband o TV
Kommunal fastighetsavgift
Fastighetsskatt

Tvittstuga

Rep- underhill hyresritter
Nycklar

Overldtelse pantavgift
Teknisk forvaltning
Snordjning

Jour

2022

1 024 066
626 748
107 748
137 450

1207
1 000
1898219

2022

237 815
69 091
39221
83 600
48 125

0

0
26423
83 833
56203
7540
4 809
22077
13 603
0

73 898
14 738
7636
793 612
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Antal &r

100
25
10

2021

989 043
619236
104 342
137 348
9044
6 000

1865013

2021

332 961
90 535
26 099
77 640
47 260
27 824

4288
29 928
67 859
53 983

7 540

0
12 754

1450

9044
37 365
33 850

5248

865 628
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NOTER

Not 4

Ovriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning
Ovr forvaltningskostnad
Bankkostnader
Férbrukningsmaterial
Telefon o porto
Styrelsearvode med aga
Revisionsarvode
Konsultarvoden
Serviceavg. branschorg

Noter till balansrikningen

Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Fonsterbyte

Utgaende anskaffningsviirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgéende avskrivningar
Redovisat virde

Taxeringsvdrden
Mark
Byggnader

Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsviirden
Utgéende anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Langfristiga skulder

Danske Bank, rorlig réinta, 2024-09-30
Danske Bank, rta. 1,60%, 2024-09-30

Kortfristiga lin

Lin Tid och villkor
Camare AB
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2022

63 467
16 022
6742
968
3045

15 000
2494
1251
111 989

2022-12-31

61 620 676
= 0
61620 676
-1713 533
-525 184
-2238 717
59 381 959

9153 000
17 503 000
26 656 000

2022-12-31

107 450

107 450
-32 235
_-10745
-42 980
64 470

2022-12-31

13 545 915
13 628 750
27 174 665

2022-12-31

1 000 000
1 000 000

2021

65123
12 012
5757
26 433
1610
62 556
15 000
1063
1251
190 805

2021-12-31

59 810 030
1 810 646

61 620 676
-1 188 349

=525 184

-1 713 533

59907 143

6762 000
19 992 000

26 754 000

2021-12-31

107 450

107 450
-21 490
-10 745

-32 235

79215

2021-12-31

28 620 165

28 620 165

2021-12-31

1 000 000

1 000 000
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NOTER

Ovriga noter

Not9  Stillda sikerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar = 33 105 000 33 105 000
Summa stillda sikerheter 33 105 000 33 105 000

Not 10 Eventualforpliktelser
Inga forpliktelser
Not 11  Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

v
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R MOORE

Revisionsberiittelse
Till féreningsstimman i Brf Tangen 15
Org.nr 769635-7511

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Tingen 15 for rikenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stillning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaliningsberittelsen #r forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nidrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ir oberoende i forhéllande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer dr nodvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nér sd &r tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka forméagan att fortsitta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av siikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att ldimna en
revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig
sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning under

hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till f1jd
av oegentligheter dr hogre &n for en visentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som ir lampliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osiikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ir
otillrickliga, modifiera uttalandet om rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inh&mtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhallanden gora att en férening inte lingre
kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i drsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pé eft sitt som ger en
rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Brf Tingen 15 for
rdkenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen 4r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for fdreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation dr
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras
pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om
nigon styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
foreningen, eller

- pa nigot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande
om detta, #r att med rimlig grad av sdkerhet beddma om
forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller
forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
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vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som
utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebdr att jag
fokuserar granskningen pa sadana atgéirder, omraden och
forhéllanden som #r visentliga for verksamheten och dar
avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse for
f8reningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget #r forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm den 4 juli 2023

Eva Stein
Auktoriserad revisor




