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FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja mediemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan
tidsbegrénsning.

BRF Vatterbrus forvarvade den 31 mars 2005 fastigheten Folkskolan 2 (Lilieholmsskolan),
Plantagegrand 1-15 i Jonkoping, av Din Bostad i Falkoping AB. Fastigheten bestar av tre
byggnader, som ligger vid Ostra Storgatan langs Vatterstranden:

1)  Tidigare skolhus, byggt &r 1900, i fyra vaningar, vind och kallare.
2) Tidigare skolhus, byggt ar 1871, i tva vaningar, vind och kallare.
3) Bostadshus, byggt ar 2000, i tva vaningar och vind.

Totalt finns 40 bostadslégenheter (3 544 kvm) och en lokal (76 kvm). Vid &rets utgang
var 39 av lagenheterna upplatna med bostadsratt och 1 Iagenhet hyrdes ut.

Boarean mattes hésten 20086 enligt den gangse svenska standarden SS 021053 av
Fastighetsagarna pa uppdrag av BRF Vatterbrus.

Fastigheten ar fullvardeférsékrad genom Lansforsakringar Jonkdping. Ansvarsférsékring
ingar for styrelsen.

Byggnaderna varms upp med fjarrvarme.

Féreningen har sedan varen 2017 ett avtal med Axcell Fastighetsférvaltning Sydost AB om
I6pande fastighetsskotsel.

Byggkonsultféretaget Sustend AB i Géteborg tog ar 2013 fram en 30-arig underhalisplan
pa uppdrag av BRF Vatterbrus styrelse. Planen har dérefter uppdaterats lépande och utgor
ett underlag for faststéllande av vilka underhallsaktiviteter som ska genomféras och nar det
ska ske. Dartill utgér planen en grund for att langsiktigt berakna framtida underhallskost-
nader, vilket i sin tur direkt paverkar faststallandet av bostadsrattsinnehavarnas arsavygifter.

Véasentliga hdndelser under rakenskapséaret

Ordinarie foreningsstdmma avholls 2022-06-02.

Tva frégor var hanskjutna fran styrelsen till stimman.
a. Laddningsméjligheter for elfordon.
Stamman beslutade att styrelsen far i uppdrag att g8 vidare med att utreda den basta

tekniska och héllbara lésningen for foreningen samt far mandat att vélja leverantér for
installation pad samtliga parkeringsplatser p3 innergdrden.
Bidragsmd&jligheter ska utnyttjas. Investeringen I&nefinansieras.
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b. Hundar pa garden.
Omsesidig respekt fér varandra och varandras saker diskuteras. De gemen-
samma ytorna &r till fér alla. En férvaringsldda for leksaker ska kopas in.

Ett medlemsédrende hade inkommit.

Forslag om balkongbyggnation, ldgenhet nr 21. Under métet diskuteras ett antal
fragestaliningar av juridisk, ekonomisk och teknisk karaktair kopplade till drendet.
Stamman anser att drendet inte &r tillrdckligt utrett och beslutar dérfor att avsla
forslaget. Vidare anser stdmman att styrelsen inte ska utreda férslaget vidare.

Styrelsen har under 8ret avhallit nio ordinarie styrelseméten.

Tva driftsméten har avhallits med foreningens tekniska férvaltare Axcell
Fastighetspartner. Driftmétena syftar t|II att gora regelbundna avstdmningar mellan
uppdragsgivare och uppdragstagare pa en évergripande niva.

Under 3ret skedde tva ldgenhetsoverlitelser.

Féreningens staddagar ar uppskattade aktiviteter dar medlemmarna tillsammans
genomfor aktiviteter i framst tradgarden och som avslutas med flka eller grillning.
Traditionsenligt genomférdes var- och hoststadning dven detta ar.

Féreningen hanterar det planerade underhallet via en underh@llsplan i systemet
Planima d&r aktiviteter planeras in 8rsvis. Den &rliga grundlaggande planeringen f6ljs
sedan av |dpande dversyn och prioritering av aktiviteter utefter behov och ekonomiska
forutsattningar. Under 2022 har foljande stérre underhdlisdtgérder genomforts:

- Lagstadgad OVK (obllgatorlsk ventilationskontroll) i A-huset.

— MaInlng av soprummens pldttak, dérrar, hang- och stuprannor.

- Malning av fonster pd B-husets sddersida och gavlar

- Reparation och mélning av ett par entrédorrar pd A-huset.

Under 3ret har dessutom nedanstdende saker genomforts:

- Tradbeskarnmg av kdrsbéarstrad utmed Ostra Storgatan och kastanjen pa
garden.

- Utbyte av ventilationsaggregat i A-husets kallare med installation av
timerfunktion i foreningslokalen.

- Installation av fler eluttag utvédndigt.

- Inkdp av robotgrésklippare till innergdrden.

- Inkép av cortenkrukor till tradgdrden.

- Byggnation av ett utekdk i egen regi.

- Installation av ny reglercentral till fiagrrvarmen i A- och B-husen.

Under den andra delen av dret har styrelsen drivit ett projekt for att installera fiber i
fastigheterna. Fran arsskiftet 2022/2023 &r foreningen ansluten till Jonképing Energi/
Wetternets fibernat. Ett basutbud fér TV fran Telia och bredband frdn Wetternet ingar i
&rsavgiften.

Vasentliga handelser efter rdkenskapséaret och framtida utveckling

Arsavgifterna héjdes med 7 5 % vid &rsskiftet 2022 / 2023 for att ge kostnadstéckning
for héjda rénte- och prisnivaer.

Hyran for parkeringsplatser, extra parkering, extra férrdd och évernattningsrum
lamnades ofdrandrade.

For hyreslagenheten lades en plan om 10 % hOJnlng av hyran per 8r under en
tredrsperiod fér att marknadsanpassa hyresnlvan och ge féreningen kostnadstédckning.
Den uthyrda lokalen omfattas av ett avtal med &rlig indexreglering. .
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Bankerna ar mindre bendgna att eeruda bostadsrattsforeningar kontokredit och i
samband med en l8neomsattning vid drsskiftet togs foreningens kontokredit bort.
Darfér utékades ett av féreningens 18n fran 4.130.000 kr till 6 712 500 kr for att 16sa
nyttjad kontokredit, tdcka planerade underhdliskostnader tva ar framat, betala
f|ber|nstallat|onen samt ha en viss marginal fér oférutsedda utgifter. Amorteringen pd
detta I13n togs bort.

Féreningen hade tre 18n hos SEB med f6ljande I8nebild vid 8rsskiftet:
- 8.030.000 kr, fast ranta 1,51 %, amortering 120.000 kr / &r.
- 4.115.000 kr, fast ranta 1,14 %, amortering 90.000 kr / ar.
- 6.712.500 kr, rorlig rénta 3 15 %, ingen amortering.
Summa |&n: 18.857.500 kr.

Brf Vatterbrus ar en solid férening med god ekonomi. Jdamfért med relativt nystartade
bostadsrattsféreningar har Brf Vétterbrus en ldgre bel@ning per kvm och &r darmed
mindre rantekanslig.

Under 2023 fortsétter styrelsens arbete med att férvalta en centralt och vackert
beldgen bostadsréttsférening bestdende av byggnader med kulturhistoria for att
optimera ekonomi och boendetrivsel.

Féreningens underhallsplan planeras att ses dver tillsammans med extern expertis.
Syftet &r att halla underhdllsplanen med dess akt|V|teter aktuella. Till dess att denna
aktivitet genomférts planeras inga underhallsdtgarder sa att prioriteringen blir ratt.

Styrelsen har startat ett projekt enligt stémmobeslut att utvérdera leverantdrer av
utrustning for laddning av elfordon med maélet att installation ska ske under Sret.

Miljé- och energifrdgorna &r viktiga ur m8nga aspekter och styrelsen ser kontinuerligt dver vad
foreningen kan géra for att minska miljobelastningen pa kort och 18ng sikt inom de ekonomiska
férutsattningar som rader.

Styrelsen har efter arsskiftet dterupptagit arbetet med att se éver avtalet med
foreningens tekniska forvaltare Axcell Fastighetspartner s& att dess inneh3ll &r relevant
enligt nuvarande férutsattningar.

Medlemsinformation

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma 2022-06-02 och déarpa féljande
styrelsekonstituering haft féljande sammansattning:

Peter Jabrin, ordférande Ordinarie Vald t o m féreningsstamma 2023.
Barbro Dawidson ? i
Jonas Johansson ? -
Fredrika Ottosson Vald t o m féreningsstdamma 2024.

Maja Sjéberg ! -
Joakim Fogelqgvist Suppleant Vald t o m féreningsstdmma 2024.
Henrik Karlsson ! Vald t o m féreningsstamma 2023.

Styrelsen har pa féreningsstdmmans uppdrag utsett féljande revisor.

Mattias Svensson Ordinarie Vald t o m féreningsstamma 2023.
Jesper Thomelius Suppleant - b
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Foljande tre personer utsags till valberedning av ordinarie féreningsstamma.
Lisa Eifrém (sammankallande) Vald t o m féreningsstamma 2023.
Soren Dawidson -
Unni Dolérius -
Féreningens senaste stadgar registrerades hos Bolagsverket 2020-03-26.
Flerarsoversikt
2022 2021 2020 2019 2018
Resultatrakning
Nettoomsattning 2 663 969 2 548 296 2530310 2531 888 2495273
- Fastighetskostnader exkl plan u-hall -2206471 -2146076 -2027362 -2066804 -2 055628
- Planerat underhall -669 874 -564 743 -765 515 -213 740 -325 465
Rorelseresultat -302 376 -162 523 -262 567 251 344 114 180
- Rantekostnad -264 725 -197 779 -205 593 -198 103 -253 925
Resultat efter finansiella poster -567 101 -360 302 -468 160 53 241 -139 745
- Inkomstskatt - - - - -
Resultat efter skatt -567 101 -360 302 -468 160 53 241 -139 745
+ Planerat underhall aterlaggs 669 874 564 743 765 515 213740 325 465
+ Avskrivningar aterlaggs 570 369 571 661 575 066 564 613 524 341
Bidrag till planerat underhall 673 142 776 102 872 421 813 594 710 061
Balansrékning (den 31/12)
Balansomsilutning 47659836 46462861 47032640 47439706 47623979
Eget kapital 28 357 048 28924 149 29284451 29752611 29699 370
déarav underhallsfond 450 309 539 368 534 685 741 939 408 364
Soliditet 59,5% 62,3% 62,3% 62,7% 62,4%
Fastighetslan (exkl. checkkredit) 18 857500 16560000 16860000 17160000 17 460 000
Antal kvm bostad 3 544 3 544 3544 3 544 3544
Fastighetslan, kr/ kvm bostad 5321 4673 4757 4 842 4927
Genomsnittlig ranta pa fastighetslan 2,013% 1,095% 1,069% 1,095% 1,415%
Féréndring av underhallsfond
Belopp vid arets ingang 539 368 534 685 741 939 408 364 197 246
lanspraktagande av underhéllsfond -669 874 -564 743 -765 515 -213 740 -325 465
Avsattning till underhalisfond 580 815 569 426 558 261 547 315 536 583
Summa, belopp vid arets utgang 450 309 539 368 534 685 741 939 408 364
Manadsavaqift, kr / kvm och ar 668 637 637 637 637
Manadsavgift, &ndring jfr med foreg &r +5,0% 0,0% 0,0% 0,0% -5,0%

By
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Férdndringar i eget kapital

Medlemmarnas Medlemmarnas Underhdlls- Balanserat Arets
insatser  upplatelseavg. fond resultat resultat Totalt
Belopp vid érets ingang 27 949 095 1601 421 539 368 -805 433 -360 302 28 924 149
Resultatdisposition enligt
bolagsstdmman
- lanspraktagande ur
underhallsfond - -669 874 669 874 - B
- Avséttning enligt plan till
underhalisfond - 580 815 -580 815 -
- Balansering av resultat - - -360 302 360 302 -
Arets resultat - -567 101 -567 101
Belopp vid arets utgang 27 949 095 1601 421 450309 -1076676 -567 101 28 357 048

| ovrigt framgar resulitatet av bolagets verksamhet samt stéliningen vid rakenskapsarets
utgéng av efterfoljande resultatrakning och balansrakning med noter.

Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande star
foéljande medel:

Balanserat resultat

Arets resultat

lanspraktagande av fond fér yttre underhall
Reservering fond fér yttre underhall, enligt plan

Styrelsen foreslar att vinstmedlen
disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall (utéver plan)
Balanseras i ny rakning
Totalt

-1 165 735
-567 101
669 874
-580 815
-1643 777

-1643 777
-1643 777
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RESULTATRAKNING Not 2022 2021
1

Rérelseintikter

Nettoomséattning 2 2 663 969 2 548 296

Summa rorelseintikter 2663 969 2 548 296

Rorelsekostnader

Reparationer 3 -43 764 -14 389

Planerat underhall 4 -669 874 -564 743

Fastighetsavgift/skatt 5 -67 520 -64 960

Driftskostnader 6 -1 377 603 -1277 210

Fastighetsadministration 7 -91 275 -87 733

Personalkostnader 8 -145 940 -130 123

Avskrivningar av materiella

anlaggningstillgangar 9 -570 369 -571 661

Summa rérelsekostnader -2 966 345 -2710 819

Rédrelseresultat -302 376 -162 523

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter -264 425 -197 779

Summa finansiella poster -264 425 197 779

Resultat efter finansiella poster -567 101 -360 302

Resultat fore skatt -567 101 -360 302

Skatter

Skatt pa arets resultat - -

Arets resultat -567 101 -360 302
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BALANSRAKNING Not 2022-12-31 2021-12-31
Tillgangar

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 10 45238 432 45 695 548
Inventarier, verktyg och installationer 11 599 236 664 356
Summa materiella anlaggningstillgangar 45 837 668 46 359 904
Summa anldggningstillgangar 45 837 668 46 359 904
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 3634 3576
Forutbetalda kostnader och upplupna

intakter 12 104 779 99 381
Summa kortfristiga fordringar 108 413 102 957
Kassa och bank 13 1713755 -
Summa omsittningstillgangar 1822 168 102 957
Summa tillgangar 47 659 836 46 462 861
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BALANSRAKNING Not 2022-12-31 2021-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 29 550 516 29 550 516
Fond foér yttre underhall 450 309 539 368
Summa bundet eget kapital 30 000 825 30 089 884
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 076 676 -805 433
Arets resultat -567 101 -360 302
Summa fritt eget kapital -1643777 -1165735
Summa eget kapital 28 357 048 28 924 149
Langfristiga skulder

Checkrakningskredit 13 - 601 327
Ovriga skulder till kreditinstitut 14 18 647 500 16 260 000
Summa langfristiga skulder 18 647 500 16 861 327
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 210 000 300 000
Leverantdrsskulder 27 766 4 480
Skatteskuld 6 151 5186
Ovriga skulder 15 11515 1750
Upplupna kostnader och forutbetalda

intékter 16 399 856 365 969
Summa kostfristiga skulder 655 288 677 385
Summa eget kapital och skulder 47 659 836 46 462 861
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Tillaggsupplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar. Redovisningsprinciperna &r oféréndrade jamfért med
foregaende ar.

Foreningens fond fér yttre underhall

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas fond fér yttre underhall som en del av bundet eget
kapital. Avséttning enligt plan och ianspraktagande fér genomférda &tgarder sker genom 6verféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar avskrivs enligt faststalld plan och grundar sig pa anlaggningarnas
anskaffningsvérde och uppskattad ekonomisk livslangd. Harvid tillampas foljande avskrivningstider:

Antal ar
Byggnader 100
Inventarier 10

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet definieras som justerat eget kapital i férhallande till balansomslutning.

Not 2 Nettoomsiéttning

2022 2021
Arsavgifter, bostader 2323716 2213064
Forradsavgifter 15900 17 100
Parkeringsavgifter 131 362 129 350
Hyror, lokal 87 744 85 344
Dygnshyror, féreningslokal 4 600 5 000
Hyror, bostader 90 564 82 332
Pantsattningsavgifter 2415 2 380
Overlatelseavgifter 3621 3570
Ovriga sidointakter 4047 10 156
Summa 2663 969 2.548 296

b
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Not 3 Reparationer

Lagenheter

Gemensamma utrymmen
Tvéattmaskiner och torktumlare

Hiss

Ventilation

Ovriga installationer och inventarier
Tak och stuprér

Dérrar och las

Summa

Not 4 Planerat underhall

Lagenheter

Lokaler

Gemensamma utrymmen
Tvattmaskiner och torktumlare
Uppvérmning

Ventilation

Avlopp

Ovriga installationer och inventarier
Fénster

Tak och stupror

Yttervaggar

Dorrar och las

Markytor, trad, staket, mur
Underhallsplan

Summa

Not 5 Fastighetsavgift/skatt

Fastighetsavgift (bostader)
Fastighetsskatt (lokal)

Summa

‘I\)
o
N
i -_—

2 561

107 500
24 499

383 885
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Not 6 Driftskostnader

Elektricitet

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Kabel-TV

Larm

Bredband och porttelefon
Hiss

Sophamtning
Forbrukningsmaterial
Férbrukningsinventarier
Fastighetsskotsel, fast avtal

Fastighetsskotsel, snéréjning och sandning

Fastighetsskotsel, fonsterputsning
Fastighetsskoétsel, avlopp
Fastighetsskoétsel, hangrannor och tak
Fastighetsskotsel, entrémattor
Fastighetsskotsel, tradgard
Fastighetsskotsel, dvrigt
Fastighetsférsakring

Ovriga driftskostnader

Summa
Not 7 Fastighetsadministration
Kontorsmaterial

Extern revision

Ekonomisk férvaltning
Bankkostnader

Féreningsavgift Bostadsratterna
Ovriga administrationskostnader

Summa

2022

161 834
448 544
99 818
70 101
5340
11 504
12 060
112 678
21227
6 852
245 699
13 549
19740

34 570
29 996
28 040
13 038
41714

1299

1377 603

12

2021

108 133
483 426
109 288
68 095
5132
9422

8 646
106 869
18 869
33 068
245 000
14 833
13 497
544

6 825
44 212
1274

1277210

N
[
N
—

1200
12 875
53176

4 681

5420
10 381

87733

- h
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Not 8 Personal

Medelantal anstallda m.m.

Féreningen har i likhet med féregaende ar inte haft nagra
anstallda och nagra léner har inte utbetalts.

Léner och andra ersattningar samt sociala kostnader
inkl. pensionskostnader

Styrelsearvoden

Sociala avgifter avseende arvoden
Timlén tilldggsuppdrag

Sociala avgifter avseende tillaggsuppdrag

Summa

Not 9 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Byggnader
Inventarier

Summa

Not 10 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingéende avskrivningar
Arets forandringar

- Avskrivningar
Utgéende avskrivningar

Redovisat varde

Taxeringsvérden
Byggnader
Mark

Summa

13

2022 021

105 275 100 542
30125 24 351
7987 4726
2553 504

145 940 130 123
2022 2021

457 116 457 117
113 253 114 544
570 369 571 661
2022-12-31 2021-12-31
53 352 250 53 352 250
53 352 250 53 352 250
-7 656 702 -7 199 585
-457 116 -457 117
-8 113 818 -7 656 702
45 238 432 45 695 548
55 313 000 39678 000
21663 000 20 023 000

59 701 000
b
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvarden
Arets férandringar

- Ink&p

- Férsaljning och utrangeringar
Utgdende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar

Arets férandringar

- Férsaljning och utrangeringar
- Avskrivningar

Utgéende avskrivningar

Redovisat varde

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Férutbetald fastighetsférsakring
Forutbetald fastighetsskotsel
Forutbetalda larmkostnader
Forutbetald porttelefon, bredband mm
Forutbetald kabel-TV

Ovriga férutbetalda kostnader

Summa

Not 13 Checkkredit

Beviljad kredit uppgar till O tkr (1 000 tkr).

Not 14  Ovriga skulder till kreditinstitut

Réantan &r Amortering ar 2022
enligt laneavtal

Rénta % bundentom

SEB 1,51% Bundet till 2025-02-28
SEB 1,14% Bundet till 2024-02-28
SEB 3,15% Rorligt/kvartalsvis
Summa

Dérav kortfristig del, som amorteras inom 1 ar
Darav langfristig del, som amorteras efter 1 ar

14
2022-12-31 2021-12-31
1171233 1421738
48 133 -
. -250 505
1219 366 1171 233
-506 877 -642 838
- 250 505
-113 253 -114 544
-620 130 -506 877
599 236 664 359
2022-12-31 2021-12-31
12 799 12 328
61483 61 250
1418 1335
1954 1464
19 315 17 524
7810 5480
2022-12-31 2021-12-31
8 030 000 8 150 000
4 115000 4 205 000
6712 500 4 205 000
18 857 500 16 560 000
210 000 300 000
18 647 500 16 260 00Q
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Not15  Ovriga skulder

Personalens kallskatt

Summa

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Avrékning sociala avgifter
Upplupna Iéner

Upplupna sociala avgifter
Upplupna réantor

Férutbetalda arsavgifter och hyror
Upplupen kostnad for revision
Upplupen sophamtning

Upplupen elkostnad

Upplupen uppvarmning

Upplupet vatten och aviopp
Ovriga upplupna kostnader/férutbet. intakter

Summa

Not 17 Stillda sdkerheter och eventualfoérpliktelser

Stallda sakerheter

Panter och dérmed jamfériiga sékerheter
som har stéllts for egna skulder
Fastighetsinteckningar

Summa

Eventualférpliktelser

15

2022-12-31 2021-12-31
11515 1750
11515 1750
2022-12-31 2021-12-31
9276 1571

- 26 400

- 6 194

6 221 994

229 608 185 506

13 500 12 000

17 091 16 557

23 466 16 831
81111 81 911

17 322 18 005

2 261 -

399 856 365 969
2022-12-31 2021-12-31
29 200 000 29 200 000
29 200000 29 200000
Inga Inga
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® REDO

Revisionsberittelse

Till f6reningsstimman i BRF Vitterbrus, org.nr 769608-3752

Rapport om arsredovisningen

Ulttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen f6r BRF
Vitterbrus {or ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppriittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstémman faststéller
resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndmmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillriickliga
och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den intema
kontroll som den bedémer ér nddvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehller ndgra viisentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens forméga att fortsiitta verksamheten.
Den upplyser, ndr s ar tillimpligt, om Srhillanden som kan
paverka formégan att fortsétta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet,
men #r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd
pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor

granskningsatgéirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden,
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till
f6ljd av oegentligheter dr hogre én for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av
intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgarder som ér lampliga med hinsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser sédana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pd upplysningama i drsredovisningen
om den visentliga osékerhetsfaktom eller, om sddana
upplysningar ér otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

e utvirderar jag den Gvergtipande presentationen, strukturen
och innehéllet i drsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett sitt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identiﬁerat.b
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for BRF Vitterbrus for 4r 2022
samt av forslaget till dispositioner betréiffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret,

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i $vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hinsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av fSreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeligenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiépande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ér utformad si
att bokfSringen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angelidgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhéimta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av séikerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot i ndgot viisentligt avseende:

o fOretagit nigon dtgird eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pé ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget r
forenligt med bostadsriittslagen.

Rimlig séikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéicka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller fotlust inte ar
forenligt med bostadstittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rilkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pd
min professionella bedomning med utgingspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sédana atgirder, omrdden och forhallanden som ar visentliga for
verksamheten och dér avsteg och Svertriddelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhéllanden som ér relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Jonkoping den 5 maj 2023

attias Svensson

Auktoriserad revisor



