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Bostadsrittsforeningen Véskan II 1(11)
Org.nr 726000-0612

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Véskan I, 726000-0612 far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapséaret 2022.

Forvaltningsberattelse

Allmint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Véskan II har till andamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att i foreningens hus uppléta bostadslédgenheter &t medlemmar for nyttjanderétt och utan
tidsbegransning. En medlems rétt i féreningen, pa grund av saddan upplatelse, kallas bostadsritt.
En medlem som innehar en bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 1963-07-03.

Foreningen har sitt site 1 Jonkoping.

Foreningens byggnad

Foreningen dger fastigheten Véskan 2 som uppfordes 1964-65. Fastigheten bestar av 66 ldgenheter i
tre byggnader.

Adresser: Tornrosgatan 29-51.

Fastigheten ar fullvardeforsdkrad. Forsdkringen innefattar brandskada, vattenskada, inbrott,
maskinskada, styrelseansvar, ohyra samt bostadsréttstilligget for samtliga ligenheter.

Foreningens bostidder fordelar sig enligt féljande:

Antal rok yta, m2
4 2 59

62 3 66-69
66 4457

Total bostadsyta uppgar till 4 457 m2. Total lokalyta uppgar till 245 m2.

Fastighetens tekniska status
Under 2014 upprittades en underhéllsplan for féreningens fastighet. I 2014 ars penningvérde
beréknas de arliga underhallskostnaderna for de kommande 16 éren till omkring 478 tkr per ar.

Fastighetsforvaltning
Den ekonomiska och administrativa forvaltningen har ombesorjts av AB Jonkdpingsbostider.
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Foreningsfragor

Medlemsinformation
Foreningen hade vid érets slut 86 medlemmar.

Overldtelser

66 st bostadsrétter var vid &rets utgdng upplatna. Under éret har 9 overlatelser skett. Vid
lagenhetsoverlatelser debiteras sédljaren en dverlatelseavgift om hogst 2,5% av prisbasbeloppet enligt
lagen (1962:381) om allmén forsékring. Eventuell pantséttningsavgift debiteras kdparen

med hogst 1% av prisbasbeloppet.

Gemensamma utrymmen
Foreningen har en gemensam tomt som alla bostadsrittshavare far nyttja.

Styrelseledamaoter

Styrelsen fran den ordinarie foreningsstimman den 27 april 2022

Bo Karlsson Ordforande
Britt-Marie Ahlstrom Ledamot
Annie Wall Ledamot
Ann-Kristina Féltskog Ledamot
Dejan Ungarjanovic Ledamot
Lisbeth Nygaard-Jensen Suppleant

Under aret har det hallits 12 protokollforda styrelsemoten

Firmatecknare
Firman tecknas av styrelsen alternativt av tva ledamoter i forening.

Revisorer
Ordinarie: Auktoriserad revisor Jonas T Bernerson
Auktoriserad revisorssuppleant Viktor Friberg

Foreningsvald: Birgitta Bertilsson
Foreningsvald suppleant: Birgitta Nyberg

Valberedning
Marianne Gustafsson
Anna-Maria Wallin

Visentliga hindelser under rikenskapséret

Under verksamhetsdret har foljande investeringar och underhdll utforts:
Renovering/underhéllsarbete av garagegolv.

Renovering av sandladans sarg.
Justering av ventilation.

Montering av laddstolpar pabdrjats.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020
Nettoomséttning 2 338 2195 2 196
Resultat efter finansiella poster 233 306 =77
Soliditet (%) 41,28 37,14 31,15
Arsavgiftsniva bostider, kr/m2 410 380 380
Lan, kr/m2 488 514 541
Genomsnittlig skuldrénta (%) 1,14 1,15 1,87
Driftskostnad, kr/m2 279 266 249

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper

2019
2196
278
43,90
380
309
2,65
250

3(11)

2018
2193
91
37,80
380
330
2,60
241

Arsredovisningen upprittad enligt K3, inga jimforelsetal har riknats om. Forsta dret for K3 var 2020

Forandringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat
insatser underhall resultat
Belopp vid érets ingang 240 200 253 094 917 671
Disposition av foregaende
ars resultat: 213 106 6 088
Arets resultat
Belopp vid arets utging 240 200 466 200 923 759
I enlighet med stadgarna skall en avsittning till fond for yttre underhall ske arligen med minst tva
prisbasbelopp.
Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

Balanserat resultat 1010652
Arets resultat 232 756
Totalt 1243 408

Disponeras sa att

Avsittning till yttre underhallsfond 105 000
lanspraktagande av yttre underhallsfond 0
Balanseras i ny rdkning 1 138 408
Summa 1243 408

Arets

resultat

306 088

-219 194
232756
319 650

Totalt

1717 053

0
232756
1949 809

Foreningens resultat och stéllning 1 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatriakning Not

Rérelsens intikter
Arsavgifter och hyror 2
Ovriga intikter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader 3
Administrationskostnader 4
Personalkostnader 5

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintiakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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2022-01-01
-2022-12-31

2337726
23 588
2361314

-1 687 088
-109 202
-59 731
-255 428
-2 111 449

249 865

9776
-26 885
-17 109
232 756
232 756

232756
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2021-01-01
-2021-12-31

2 195 454
16 154
2211608

-1457 152
-108 367
-55954
-255 457
-1 876 930

334 678

0
-28 591
-28 591
306 087
306 087

306 088
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdangar

Byggnader och mark

Péagéende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgdngar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2022-12-31

6 2297138

7 176 450
2 473 588

2 473 588

17971
104 267
122 238

2127411
2 249 649

4723 237
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2021-12-31

2 552 566

0
2 552 566

2 552 566

18 363
67227
85590

1 985 555
2071 145

4623 711
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 240200 240 200

Fond for utvecklingsutgifter 466 200 253 094

706 400 493 294

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 1010 652 917 671

Arets resultat 232 756 306 088
1243 408 1223759

Summa eget kapital 1 949 808 1717 053

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 1053 571 2293 559

Summa langfristiga skulder 1053 571 2293 559

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 1239 988 123 988

Leverantorsskulder 158 691 146 696

Aktuella skatteskulder 4 851 9 564

Ovriga skulder 22 593 25601

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 293 735 307 250

Summa Kortfristiga skulder 1719 858 613 099

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9 4723 237 4623 711
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allméinna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Verksamhetsar 2020 ar forsta dret for att tillimpa K3 regelverket.

Virderingsprinciper m m
Tillgéngar, avsittningar och skulder har véirderats utifran anskaffningsvirden om inget annat anges
nedan.

Intékter

Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhillits eller kommer att erhéllas. Arsavgifter
och hyror aviserar i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rakenskapsaret
redovisas som intikt.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag for ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjért ver tillgdngarnas
beddmda nyttjandeperiod forutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprévas per varje
balansdag.

Foljande nyttjandeperioder tillimpas:

- Stommar och grund 55 ar
- VA inkl stammar 50 ar
- Virmeanldggning 20 ar
- Viarme stammar 50 ar
- El inkl stammar 40 ar
- Tak 40 ar
- Fasad 50 ar
- Fonster 30 ar
- Ventilation 25 ar
- DOrrar 20 ar
- Hissar 25 ar
- Balkonger 50 ar
Inventarier och intstallationer 10-20 ar
Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgdngskriteriet raknas in i tillgangens redovisade vérde. Utgifter
for 1opande underhall och reparationer redovisas som kostnader nir de uppkommer.
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Nyckeltalsdefinitioner

8 (11)

Nettoomséttning Foreningens intikter

Resultat efter finansiella poster Foreningens resultat

Soliditet (%) Eget kapital dividerat med tillgéngar

Arsavgift per m? Arsavgifter bostider dividerat med total bostadsyta

Léan per m? Totala lan pa balansdagen dividerat med total yta

Genomsnittlig skuldrianta Arets rintekostnader dividerat med genomsnittliga rintebdrande
skulder

Driftskostnad per m? Arets driftskostnader dividerat med total yta.

I driftskostnad ingér el, virme, vatten, renhallning, forsékring,

kabel-TV, forbrukningsmaterial och fastighetsskdtsel

Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostéder

Hyresintékter lokaler

Intékter garage och parkeringsplatser
Uppvéarmning

Kabel-TV, bredband

Not 3 Fastighetskostnader

Driftskostnader

El

Virme

Vatten

Renhallning

Forsékring

Kabel-TV
Forbrukningsmaterial
Fastighetsskotsel entreprenad
OVK / Energideklaration
Hyra av inventarier

Ovriga fastighetskostnader
Snordjning

Summa driftskostnader
Reparationer och underhall
Ldpande underhall

Summa reparationer och underhall

Fastighetsskatt och fastighetsavgift

Summa
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2022

1 829 364
5100
155142
316 440
31680
2337726

2022

112 345
486 878
172 133
103 380
65 301
37333
9 861
182 325
0

79 293
27483
35 604
1311936

266 784

266 784

108 368

1 687 088

2021

1 693 704
5100
148 530
316 440
31680
2195454

2021

87053
501 756
203 045
96 952
59 846
36 264
2656
150 739
17 518

77 980

1125
30260
1265194

86 883

86 883

105074

1457 151



Bostadsrittsforeningen Véskan II
Org.nr 726000-0612

Not 4 Administrationskostnader

Ekonomisk forvaltning
Revision

Ovriga forvaltningskostnader
Summa

Not 5 Loner och ersittningar

Styrelsearvoden

Loner fastighetsskotsel
Arbetsgivaravgifter
Ovriga sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvirden
Utgédende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgédende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsvarden mark

2022

85536
9 875
13 791
109 202

2022
48 300
1550
9 881

59 731

2022-12-31

8 171 926
8171926

-5619 360
-255 428
-5 874 788

2297138
41 370 000

21 441 000
62 811 000
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2021

80 527
8 875
18 965
108 367

2021

47 600

310
11 384
-3 340
55954

2021-12-31

8 171 926
8171926

-5 363 903
-255 457
-5 619 360

2 552 566
36 379 000

20499 000
56 878 000

Not 7 Pagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgdngar

Ingéende anskaffningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde
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2022-12-31

176 450
176 450

176 450

2021-12-31

0
0
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Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an.

Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp

Léngivare % rinteindring 2022-12-31 2021-12-31
Stadshypotek 293161 1,24 2026-09-30 643 559 658 547
Stadshypotek 287604 1,11 2023-06-01 1 140 000 1 164 000
Stadshypotek 288457 1,06 2025-09-01 510 000 595 000
2293 559 2 417 547

Kortfristig del av langfristig skuld 1239 988 123 988

Léan med villkorsidndring under néstkommande ar klassificeras som kortfristig skuld.

Not 9 Stillda sikerheter
Panter och ddrmed jamforliga sdkerheter som har stillts for egna skulder och avséttningar

2022-12-31 2021-12-31
Pantbrev i fastigheten Véskan 2 4523 700 4523 700
4523700 4523700
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Underskrifter

Jonkdping den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Bo Karlsson Ann-Kristina Féltskog
Ordforande
Britt-Marie Ahlstrom Dejan Ungurjanovic

Lisbeth Nygaard-Jensen

Vaér revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Jonas T Bernerson Birgitta Bertilsson
Auktoriserad revisor Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsréttsforeningen Viskan 11
Org.nr. 726000-0612

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av érsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Viaskan II for ar 2022.

Enligt véar uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rédttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2022 och av dess finansiclla resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen 4r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att foreningsstaimman faststiller
resultatrakningen och balansrékningen.

Grund fir uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Vi #r
oberoende i forhallande till freningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedomer
ar nodvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen {or
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, ndr sé ir tillimpligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vart mél &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberittelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sékerhet, men #r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av ocgentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrdckliga
och @ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f51jd av
oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosdttande av intern kontroll.

* skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgérder som r ldmpliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthdrande upplysningar.

* drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osékerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pé upplysningarna i irsredovisningen om den
vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Viéra
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte lédngre kan fortsétta
verksamheten.

¢ utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen 4terger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

[[\Vl H1015tIM2:ByFxct8f3




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver vir revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Viskan II f6r ar 2022 samt av forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdimman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet f6r rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i §vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad s4 att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mél betriffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

* foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* péndgot annat siitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgirder eller fsrsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
cller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa var
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgédrder, omraden och férhallanden som #r visentliga for
verksamheten och dér avsteg och 6vertridelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Jonkoping den dag som framgér av min elektroniska underskrift.

Jonas T Bernerson
Auktoriserad revisor

Birgitta Bertilsson
Foreningsvald revisor
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