NORMALSTADGAR
for bostadsrittsforening

STADGAR for HSB Bostadsrantsforening
NORRMANNEN 1 JONKOPING, org nr 726000-3590

INLEDANDE BESTAMMELSER

Fireningens firma oach indamal

§1.
Foreningens firma dr HSB Bostadsrattsforening

NORRMANNEN I JONKOPING

Foreningen har till andamdl att i foreningens hus uppléta
bostadsltigenheter for permanent boende och Iokater 4t
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och dirmed
framja medlemmarnas ekonomiska imtressen. Vidare har
foreningen till andamal att framja studie- och fritidsverksamhet
inom foreningen samt fir att stirka gemenskapen och tiligodose
gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet med
anknytning tll boendet.

. Bostadsritt &r den ratt | foreningen, som en mediem har pd

grund av upplatelsen.
Medlem sor innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Fﬁreﬁingeﬁs siite

§2
_Foreningens styrelse har sitt sate i
JONEOPING

Samverkan

§£3

Foreningen skal! vara medlem i en HSB-forening, i det fdljande
kaltad HISB. HHSB skall vara medlem i fzeningen. )
HSB skall beviljas intréde i foreningen.
Foreningens verksamhet skall bedrivas 1 samverkan med HSB.
Foreningen bor genorm ett sérskiit tecknat avial uppdra 4t HSB
att bitr#da foreningen i forvaltningen av foreningens
angelagenheter och handhavandet av dess rikenskaper och
medelsforvaltning.

Allmiinna bestimmelser om medlemskap i foreningen

§4
Intrade i foreningen kan beviljas den som #r medlem 1 HSB och
1. kommer att erhilla bostadsritt genom upplatelse i
foreningens hus, eller
2. overtar bostadsratt i foreningens hus.
Angnan juridisk person 4z kommun eller landsting som frviirvat
bostadsritt till bostadstigenhet far vigras medlemskap.

§3 .

Friga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen ir skyldig att snarast, normalt inom en ménad fran det
att skrifilig ansokan om medlemskap kom in till foreningen, avgora
fragan om medlemskap. Som undertag for
medlemskapsprévaingen kan foreningen komma att begiira
kreditupplysning avseende stkanden.

§6

Den som en bostadsriitt Svergatt titl fir inte vigras intrade i
freningen, om de villker fr medlemskap som foreskrivs i § 4 #r
uppfyllda och foreningen skiligen bor godta honom som
bostadsriitishavare. Om det kan antas att forvarvaren inte avser att
bosdita sig permanent 1 bostadsligenheten har foreningen 1 entighet
med regleringen i § 1 ratt aft végra medlemskap.

Medlemskap fir inte viigras pé diskriminerande grund sdsom t
ex vas, hudfirg, nationalitet, etniskt ursprung, religion, dvertygelse
eller sexuell ldggning.

§7
Om en bostadsriitt har dvergitt tif} bostadsrattshavarens make
far maken vagras medlemskap 1 foreningen endast om maken inte
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4r medlem i HSB. Vad som nu sagts ager motsvarande tillimpning
om bostadsratt till bostadslagenhet Svergdtt till annan nirstiende
person som varakiigt sammanbodds med bostadsrétishavaren.

For att den som forvirvat andel i bostadsritt il bostadslagenhet
skall beviljas medlemskap gatler att bostadsratten efter forvarvet
innehas av makar, sambor elfer andra med varandra varaktigt

sammanboende nérstende personer.

§8

Om en bostadsratt dvergétt genom bodelning, arv, testammente,
bolagsskifte eller liknande forvary och forvarvaren inte antagits till
medlem, fir freningen uppmana forvarvaren att inom sex
miénader frin uppmaningen visa ait ndgon, som inte far vigras
intrade i foreningen, forvarvat bostadsritten och sokt medlernskap.
Om uppmaningen inte fbljs, far bostadsritten tvangsforsalfas enligt
8 kap bostadsrittslagen for forvarvarens rakning.

Ogiltighet vid viigrat mediemskap

§9

En dverlitelse dr ogiltig om den som bostadsratten dvergatt 4ill
viigras mediemskap i féreningen.

Detta galler inte vid exclutiv forsaljning eller vid
tvangsforsiljning enligt bostadsrittslagen. Har i dessa fall
forviirvaren inte antagits som medlem skall foreningen iosa
bostadsrétten mot skilig ersatining utom i fall d4 en juridisk person
enligt 6 kap 1 § andra stycket bostadsrattslagen fir uttva

" bostadsrétten utan att vara medlem.

Riitt for juridisk person som ir medlem att forvirva
bostadsriitt

§10

En juridisk person som &r medlem i bostadsratisforeningen far

inte ntan samiycke av fireningens styrelse genom overlatelse
forvarva bostadsriitt till en bostadslagenhet.

Riit att uttiva bostadsriitien

s

Om en bostadsritt dverlatits till ny innehavare, far denne utéva
bostadsritten endast om han eifer hon ér eller antas till mediem i
foreningen.

Eit dodsbo efter en avliden bostadsrittshavare fir uttva
bostadssatien trots att dédsboet inte 4r medlem 1 foreningen. Tre ar
efter dodsfallet, fir foreningen dock uppmana dédsboet att inom
sex minader frin uppmaningen visa att bostadsrétien har ingétt i
bodelning eller arvskific med anledning av bostadsrétishavarens
dad eller att ndgon, som inte fir vigras intride i foreningen, har
forviirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen
inte foljs, fir bostadsritten tvanpsforsalias enligt 8 kap
bostadsratslagen for dodsboets rakning.

Motsvarande andra stycket giller for juridisk person om denne
har pantratt { bostadsritten och frvarvet sker genom
tvingsforsiljning enligt bostadsrittslagen eller vid exekutiv
forsiljning.

Formkrav vid dverlitelse

§12

Ett avial om Gverlitelse av bostadsréft genom kop skall
uppriittas skriftligen och skrivas under av siljaren och kéiparen.
Kopehandlingen skall innehalla uppgift om den 14genhet som
overlatelsen avser samt eit pris. Motsvarande skall g#lla vid byte
och giva

Om overlatelseavtalet inte uppfyller formkraven #r dverlitelsen
ogiltig,
FORENINGSFRAGOR
Fireningens organisation

§13

Foreningens organisation bestér av:
foreningsstdmma

styrelse




revisorer
valberedning

Riikenskapsfr och &rsredovisning

§14
Foreningens rakenskapsar omfattar tiden
1 januari— 31 december.
Fore mars minads wgdng vagje &r skall styrelsen till
revisorema avidmna drsredovisning, Denna bestir av
resultatrikning, balansrikning och forvaliningsberattelse.

Foreningsstdmma

§B

Ordinarie foreningsstimma skall hillas inom sex ménader efter
utgingen av varje rikenskapsér.

Extra stimma skall hallas nir styrelsen finner skal tiff det.
Sédan starnma skalf ocksa héilas om det skriftligen begirs av en
revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberattigade. [
begiran anges vilket drende som skall behandlas.

Kallelse till sfimma

5716

Styrelsen kallar till foreningsstimma. )

Kallelse till stamma skall innehalla uppgift om de #renden som
skall firekomma pd stdmman.

Kallelse fir utfirdas tidigast fyra veckor fore stdmman och
skall uifdrdas senast tvd veckor fore ordinarie och senast en vecka
fore extra stimma. Kallelse utiirdas genom anslag pd lamplig
plats inom foreningens fastighet. Skriftlig kaltelse skall dock
alitid avsindas till varje medlem vars postadress ar kind for
foreningen om

1. ordinarie foreningsstamma skall hillas p4 annan tid
#n som foreskrivs i stadgarna, eller
2. foreningsstimma skal? behandla friga om
) foreningens forsattande 1 likvidation eller
b) foreningens uppgiende i annan forening genom
fusion.
.Andra meddelanden 6ill medlemmarna delges genom anslag pd
1amplig plats inom foreningens fastighet eller genom brev.

Motionsritt

17

Medlem, $orn Snskar visst drende behandlat pd ordinaric
foreningsstimma, skall skrifitigen anmala frendet till styrelsen
fore februari minads uiging.

§18
PA ordinarie stimma skall forekomma:
1. val av stdmmoordforande
2. anmilan av siimmoordfdrandens val av

protokollfbrare

godkinnande av rostlingd

faststdliande av dagordningen

val av tvA personer att jimte stimmoordfranden

justera protokollet samt val av rstriknars

friga om kallelse behorigen skett

styrelsens Arsredovisning

revisorernas berfttelse .

beslut om faststillande av resultatrikningen och

palansrikningen

10.  besluti anledning av foreningens vinst eller forlust
enligt den faststalida balansrakningen

11, bestut i friga om ansvarsfrihet for
styrelseledaméierma

12, frAga om arvoden for styrelseledamdter och
revisorer for kommande verksamhetsar samt
principer for andra ekonomiska ersaftiningar for
styrelseledambter

13. val av styrelseledaméter och suppleanter

14, val av revisor/er och suppleant

15. wval av valberedning

Rl od

%o
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16. erforderligt val av fullméktige med sappleanter .
och tvriga representanter i HSB
17. ovriga i kallelsen anmalda drenden

P4 extra foreningsstimma far inte beshut fattas i andra drenden
an de som angivits i kallelsen.

Ristning

§19
P4 foreningsstiimma har varje medlem en rost. Innehar flera
medlemmar bostadsratt gemensamt, har de tillsammans endast en
rost. Innehar en medlem flera bostadsritter 1 foreningen har

medlemmen endast ex st
Réstberattigad #r endast den medlem som fullgjort sina
furpliktelser mot foreningen. '

QOmbud och bitrdde

§20

En medlems ratt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen
persontigen eller den som 4r medlemmens stallforetradare entigt
lag eller genom ombud. Orabud skall forete skriftlig dagtecknad
fullmake. Fullmakten skall foretes i original och galler hogst ett &
fran utfirdandet. Ombud far bara foretréida en medlem.

Mediem fir pd foreningsstimma medfira hogst eft bitrdde.

For fysisk person galler att endast annan medlem eller
medlemmens make/maka, registrerad pariner, sambo, foréldrar,
syskon eller barn fir vara bitrdde eller ombud. —

Besiut vid stimma

§21 -

Ftreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har ftt P
mer &n hilften av de avgivna résterna eller vid lika rostetal den
mening som stimmoordfranden bitrdder. Vid val anses den vald
som har £t de flesta risterna. Vid lika rostetal avgors valet
genom lotining om inte annat beshutas av stdmman innan valet
forrittas. _

For vissa beslut krtivs stirskild majoritet enligt bestsmmelserna
i bostadsrittslagen.

§22

Om eit beshit som fattats p4 foreningsstimma innebér att en
lagenhet som upiplatits nied bostadsratt kommer att forandras eller -
i sin helhet behova tas i ansprik av fireningen med anledning av
en om- eller tillbygenad skall bostadsrittshavaren ha gétt med pa
beslutet. Om bostadsréttshavaren inte ger sitt samtycke till
andringen, blir béslutet #ndi giltigt om minst tvd tredjedelar av de
rostande har gitt med pd beshutet och det dessutom har godkénts

av hyresnamnden.

$§23

Om ett beslut innebar ait fireningen begir sitt vitrdde ur HSB
blir beslutet giftigt om det fattas pa tvé pd varandra fljande
foreningsstimmor och pa den senare stimtan bitratts av minst

tvd iredjedelar av de rostands.

Valberedning

§24

Vid ordinarie fsreningsstimma utses valberedning for tiden
intill dess nasta ordinarie foreningsstimma hétlits. En ledamot
utses till sammankallande i valberedningen.

Valberedningen skall fores!d kandidater till de
fortroendeuppdrag till vitka val skall forrittas pd
foreningsstimma.

Protokoll

"§25
. Stammoordfdranden skall sérja for aft det fors protokoll vid
foreningsstdmman, I friga om protokollets innehall galler
1. atirosthangden skall tas in i eller bilaggas
2. aft stdnunans bestut skall foras in, samt
3. om omrOstning har skett, att resyltatet skall anges.

M.




Senast tre veckor efter foreningsstimman skall det justerade
protokollet hillas tillgangligt hos foreningen for mediemmarna.
Vid styrelsens sammantriiden skall det firas protolkoll, som
Jjusteras av styrelseordforanden och den ylterligare fedamot, som
styrelsen utser. )
- Protokoll skall forvaras betryggande. Protokoll frén
styrefsemdate skall foras i pummerfoljd. .

Styrelse

§26
~ Styrelsen bestdr av Iagst tre och hogst elva ledamoter med
hogst fyra suppleanter. Av dessa ufses en ledamot och hogst en
_suppleant for denne av styrelsen for HSB; dvriga ledamter och
suppleanter valjs p freningsstimman.
 Styrelseledamoter och suppleanter valjs for hogst tva &r.
‘Ledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs
pé foreningsstimma skall mandattiden for hitfien, eller vid udda
tal pirmast hogre antal, vara ett ir.

Konstituering ach firmateckning

§27
Styrelsen nitser inom sig ordfrande, vice ordforande och
sekreterare. Styrelsen utser ocksd organisatdr for studie- och
- fritidsverksambeten inom foreningen.
Styrelsen utser fyra personer, varav minst tva
styrelseledamoter, att tvi tillsammans teckna fdreningens firma.

Besluﬁﬁrhet

§28

Styrelsen ar beslutfor niir fler dn halften av hela antalet
styrelseledamdter 4r narvarande. Som styrelsens bestut géller den
mening de flesta rostande forenar sig om och vid lika réstetal den
mening som ordfranden bitrader. Nir minsta antal ledamdoter ar
nérvarande kravs enhillighet for giltigt beslut,

§29
Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan foreningsstimmans
bemyndigande avhanda foreningen dess fasta egendom eller
tormtrie.
Styrelsen eller firmatecknare fr inte heller riva eller besluta
om vasentliga foréndringar av fisreningens hus eller mark sdsom
-visentliga ny-, til- eller ombyggnader av sddan egendom. Vad
som galler for andring av lagenhet regleras i § 41.
Styrelsen eller firmatecknare fér ansoka om injeckning eler
anntan inskriviing i freningens fasta egendom eller tomtriste.

Revisorer

$30

Revisorerna skall till antalet vara minst tv och higst tre, samt
hogst en suppleant. Revisorer viljs av ordinarie foreningsstamma
for tiden intill dess nista ordinarie stimma hallits, dock skall en
revisor alltid wises av HSB Riksfarbund.

Revisorema skall bedriva sitt arbete s&, att revisionen ar
avslutad och revisionsberattelsen avgiven senast den 30 april.

Styrelsen skall avge skrifilig forkIaring till ordinarfe stimma
over av revisorerna i revisionsberittelsen gjorda anmirkningar.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och
styrelsens forklaring &ver av revisorerna giorda anmérkningar
skall halias tillgangliga for medlemmarna minst en vecks fore den
foreningsstamma, pd vilken de skall behandlas.

Avgifter till foreningen

$§37

Insats och &rsavgift for lagenhet faststalls av styrelsen. Andring
av insats skall dock alltid beslutas av foreningsstamma.

Arsavgiften avvigs sa aft den i forhallande till agenhetens
insats kommer ait motsvara vad som beloper pa lagenheten av
foreningens kostnader, samt amorteringar och avs#tining till
fonder. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore
varje kalenderminads borjan om inte styrelsen beslutar annat, Om
inte drsavgiften betalas ittt tid utglr drojsmalseinta enligt
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réntelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran forfallodagen
till dess full betalning sker sami paminnelseavgift och
inkassoavgift enligt frordningen om ersitining for
inkassckostnader mm,

1 drsavgifien ingdende ersittning for virme och varmvaiten,
elekirisk stem, renhéllning eller konsumtionsvatten kan bergknas

efter forbrukning.

§32

Upplételseavgift, Gverlitelseavgift och pantsattningsavgift ken
tas ut efter beslut av styrelsen. For arbete vid overgéug av
bostadsrétt fir av bostadssatishavaren uttas Gverlatelseavgift med
belopp motsvarande hogst 2,5% av prisbasbeloppet enligt lagen
(1962:381) om aflmin forsiksing vid tidpunkten for anstkan om
medlemskap. For ashete vid pantsiitining av bostadsritt fir av
bostadsrattshavaren uttas pantsattningsavgift med hogst 1% av
prisbasbeloppet vid tidpunkten for underratielse om pantséttning.
Foreningen far i ovrigt into 1a vt sérskilda avgifter for Atgarder
som fbreningen skall vidta med anledning av lag eller forfattning.

Underhallsplan

§33
Styrelsen skall uppriatta underhélisplan fir genomfdrande av
underhallet av foreningens hus och &rtigen budgetera samt genom
beslut om rsavgiftens storlek sdkerstilla erforderdiga medel for att
irygga underhillet av foreningens hus. Siyrelsen skall varje ar tillse
att foreningens egendom besiktigas 1 Emplig crnfattning och i
enlighet med freningens underhéllsplan.

Fonder

$34

Tnom freningen skall bildas foljande fonder:

Fond for yitre underhall

Fond for inre underhdll for bostadsligenheter

Reservering av medel for yttre underhall skall ske i enlighet
med antagen underhéllsplan enligt § 33,

Avsatining till fonden for inre underhall bestims av styrelsen.

Bostadsritishavare till bostadslagenhet fir for att bekosta inre
underbdll anvanda sig av pa lagenheten belopande del av fonden.
Storleken av pé bostadsldgenhet beltipande del av fonden skalt
hirvid bestimmas efter firhallandet mellan insatsen for
lagenheten och de samimanlagda insatserna for foreningens
samtliga bostadsl4genheter samt med avdrag fir gjorda uttag.”

Det &ver- eller underskott som kan uppstd pa foreningens
verksamhet skall, efter erforderlig underhallsfondering i enlighet
med andra stycket, balanseras i ny riikning,

BOSTADSRATTSFRAGOR
Utdrag ur ligenhetsforteckning

§35

Bostadsréttshavare har rétt att pd begéran 3 utdrag ur
Hgenhetsforteckningen betriiffande lgenhet som han innehar
med bostadsratt. Utdraget skall ange dagen for utfardandet samt

1. lagenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och
Gvriga utrymmen,

2, dagen for Patent- och registreringsverkets registrering

av den ekonomiska plan som ligger till grund for

upplételsen,

bostadsritishavarens namn,

insatsen for bostadsraiten, samt

vad som finng antecknat rérande pants#tining av

bostadsritten. .

o

Bostadsriitishavarens riittigheter och skyldigheter

§36

Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad billa Iagenheten i
gott skick. Pet innebir att bostadsritishavaren ansverar for aft
séval underhélla som reparera lagenheten och ait bekosta
atgirderna Foreningen svarar for att huset och foreningens fasta
egendom 1 Svrigt 4r val underhillet och hélls i gott skick.




Bostadsratishavaren bor teckna forsakring som omfatiar det
underhills- och reparationsansvar som foljer av lag och dessa
stadgar.

Bostadsrattshavaren skall folja de anvisningar som foreningen
lammar befriffande installationer avseende avlopp, virme, gas, el
wvatten, ventilation cch anordning for informationstverforing. For
vissa digirder 1 lagenheten kravs styrelsens tillstind enfigt § 41. De
Atgarder bostadsrittshavaren vidtar 1 ligenheten skall alftid utforas

fackmissigt.
Till liigenheten hor bland annat;

o yiskikt pd rummens véggar, golv och tak jimte den
underliggande behandling som krivs for att anbringa
viskiktet p# ett fackmassigt satt. Bostadstatishavaren
ansvarar ocksa for fuktisolerande skikt i badrum och

. véitram,

s icke barande innervaggar, stuckatur,

e inredning i l4genheten och Gvriga utrymmen tillhorande
lagenheten, exempelvis: sanitetsporslin, kiksinredring,
vitvaror sdsom kyl/fiys och tvittmaskin;
bostadsrattshavaren svarar ocksa for el- och
vattenledningar, avstangningsventiler och i
forekommande fall anslutningskopplingar pd
vattenfedning till denna inredning,

»  lagenbetens ytter- och innerddrrar med tillhorande
iister, foder, karm, titningslister, 14s inklusive nycllar
mm; bostadsrittsforeningen svarar dock for méalning av
ytterdorreas yttersida. Vid byte av lagenhetens ytterdoer
skall den nya doémren motsvara de normer som vid
utbytet giller for brandkdassning och ljuddampning,

¢ glas i fonster och dorrar samt spryjs pé fonster,

e till fonster och fonsterddir horande beslag, handtag,
gdngjien, tatningslister mm samt milning;
bostadsrattsforeningen svarar dock fir milning av
utifrin synliga delar av fonster/fonsterdorr,

»  milning av radiatorer och varmeledningar,

s ledninger for aviopp, gas, elekiricitet, vatten och
anordningar for informationstverforing tll de delar de
4r synliga i l4genheten och betjanar endast den akiuelia
ldgenheten,

+  armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke mm)
inklusive packmning, avstingningsventiler och
anshstningskopplingar pa vattenledning .

s [ (borttaget avsn. om klimring)—/, rensning av
golvbrunn och vattenlds.

e  eldstdder och braskaminer,

o koksflaks, kolfilterflaks, spiskdpa, ventilationsdon och
ventilationsflikt, med undantag for
bostadsrattsforeningens underhillsansvar enlig sista
stycket. Installation av anordning som péaverkar husets
ventilation kréver styrelsens tillstand enbigt § 41,

e gruppcentral/sikringsskip och dirifrin uiglende
synliga elledningar i ligenheten, brytare, eluttag och
fasta armaturer,

s [~ (borttaget avsnitt ang. brandvarnare)—/,
elektrisk golvviirme, som bostadsrittishavaren firsett
lagenheten med,

¢  handdukstork; om bostadsrittsforeningen forsett
Isgenheten med vaitenburen handdukstork som en del
av Iagenhetens varmeforsdrjning ansvarar
bostadsrattsforeningen for underhéllet,

s egna installationer.

For reparation pé grund av brandskada eller vattenledningsskada
{skada pd gruad av utstrémmande tappvatien) svarar
bostadsratishavaren endast i begransad omfattning i enlighet med
bostadsriitsiagen. Detta giller dven i tillimplige delar om det finns
ohvra 1 ligenheten.

Ingdr i upplatelsen forrdd, garage eller annat
lagenhetskomplement har bostadsriittshavaren samma imderhails-
och reparationsansvar for dessa utrymmen sorn for Iagenheten
enligt ovan. Detta gitler 3ven mark som #r uppliten med
bostadsratt.
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Om ligenheten #r uirustad med balkong, altan eller hor till
lagenheten mark/nteplats som & uppliten med bostadsratt svarar
bostadsrittshavaren for renhillning och snaskottning. For
balkong/altan svarar bostadsrittshavaren for malning av insida av
balkorgfront/altanfront samt golv. Malning utfirs enfigt
bostadsréftsforeningens nstruktioner. Om ligenheten dr utrustad
med takterrass skall bostadsrittshavaren darstdver se till ait
avrinning for dagvatten fnte hindras. Vad avser marl/uteplats ar
bostadsrittshavaren skyldig att folja foreningens anvisningar
gallande skatsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrittshavaren #r skyldig att till foreningen anmala fil och-
brister i sadan lagenhetsutrustning/ledningar som foreningen svarar
for enligt denna stadgebestammelse eller enligt lag.

Bostadsrittsforeningen svarar for reparationer av ledningar for
avlopp, virme, gas, elekiricitet och vatten, om foreningen har
forsett lagenheten med ledningarna och dessa tjanar fler &n en
l4genhet, Detsamma giller for ventilationskanaler.

Foreningen har darntover underhdllsansvaret for ledningar for
avlopp, gas, elektricitet, vatten och anordningar for
informationstverforing som foreningen forsett Igenheten med och
son inte &r synliga i ligenheten. Bostadsrattsforeningen ansvarar
vidare for underhall av radiatorer och varmeledningar i lagenheten
som foreningen forsett lagenheten med. Foreningen svarar ocksd
for rokgAngar (e 1okgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler
sorn foreningen forsett ligenheten med sant &ven for
spiskapa/kiksflakt som uigdr del av husets ventilation.

Dessutom ansvarar foreningen for kkimring i golvbrunn samt
brandvarnare.

£37

Bostadsratisforeningen fr Ata sig att utfora sidan reparation
samt byte av inredning och utrustning vilken bostadsrittshavaren
enligt § 36 skall svara for. Beshut hiirom skall fattas pd
foreningsstimma och fir endast avse atgird som foretas i samband
med omfattande underhall eller ombyggnad av foreningens hus och
som berér bostadsratishavarens l4genhet. Foreningens dtgirder
enligt denna bestammelse skall ske till sedvanlig standard.

$38
Bostadsrattshavaren ansvarar gentemot foreningen for sddana

Stgirder i lagenheten som har vidtagits av tidigare innehavare av
bostadsratien, sisom reparationer, underhall och installationer som
denne otfort.
§39

Om foreningen vid intriffad skada blir ers#tiningsskyldig
gentemot bostadsrattshavare for l4genhetsutrustning eller
personligt 16stre skall ersattningen beraknas utifrdn gillande
fiirsdkringsvillkor.

540

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens
skick enligt § 36 i sadan utstrackning att annans sikerhet
aventyras eller det finns risk for omfattande skador pd annans
egendom och imte efter uppmaning avhjalper bristen i ligenhetens
skick s& snart som méjligt, fir foreningen avhjalpa bristen pd
bostadsratishavarens bekostnad.

$41
Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstind 1
lagenheten ntfora Atgard som innefattar
1.  ingrepp i en birande konstruktion,
2.  #ndring av befintliga ledningar for aviopp, virme, gas
eller vatten, elfer
3.  annan visenilig forandring av lagenheten.
Styrelsen fir inte viigra att medge tillstind tilf en &tgard som
avses i forsta stycket om inte &tgirden &r ll pitaglig skada eller
oldgenhet fr foreningen.

§4£2
Nar bostadsrattshavaren anvander lagenheten skall ban eller
hon se till att de som bor i omgivningen inte utsatts for storningar

som i sAdan grad kan vara skadliga f6¢ halsan eller annars
forsimra deras bostadsmiljo att de inte skaligen bor télas.
Bostadsrittshavaren skall #ven i ovrigt vid sin anvandning av
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ldgenheten jakita alit som fordras for att bevara sunchet, ordeing
och gott skick inom eller utanfor huset. Han elier hon skall rétta

_ sig efter de-s#irskilda regler som foreningen i Sverenssiimmelse
med ortens sed meddelar. Bostadsrittshavaren skall hafta
noggrann tillsyn 6ver att dessa dligganden fullgors ocksé av dem
som han eller hon svarar for enligt 7 kap 12 § tredje stycket p 2
bostadsratislagen. . .

Om det firekommer sddana stominger i boendet som avses i
forsta stycket forsta meningen, skalt foreningen ge
bostadsrittshavaren tillsigelse ati se till atf storningarna
omedelbart upphdr.

. Andra stycket galier inte om foreningen sager upp
bostadsrattshavaren med anledning av att stérningarne ar sérskilt

- allvarlipa med hansyn Il deras art elier omfatining.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstdnka
att eft foremal r behaftat med ohyra fir detta inte tas in i
Higenheten.

§43
Foretradare for bostadsrittsforeningen har rétt att £ komma in
- 1 I4genheten nir-det behivs for tillsyn eller for ait utfora arbete

som foreningen svasar for elfer har ritt att utfora enligt § 40. Nar
bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsritten eller nir
bostadsratten skall tvingsforsiljas #r bostadsrittshavaren skyldig
att 1ata ligenheten visas pé ldmplig tid. Féreningen skall se till att
bostadseatishavaren inte drabbas av storre oligenhet &n
nédvandigt.

Bostadsrittshavaren #r enligt bostadsrittslagen skyldig att tila
s&dana inskréinkningar i nytijanderitten som franleds av
nddvandiga dtgheder for att ntrota ohyra i huset eller pa marken.

Om bostadsratishavaren inte lammat tilltrdde nar foreningen har
ritt ik det kan fdreningen ansttka om sérskild handrackning vid
kronofogdemyndigheten.

$44

En bostadsrai'tshavare far uppléta sin lagenhet i andra hand till
annan for sjilvstandigt brukande endast om styrelsen ger sitt
samtycke. Styrelsens samtycke bor begrinsas till viss tid.

Samtycke behsvs dock inte,

1. om en bostadsritt har forvarvats vid exekutiv
Torsaljning eller tvingsforsdljning enligt
bostadsritislagen av en juridisk person som hade

- pantritt i bostadsritten och som inie antagits till
medlem i féreningen, elfer
- 2.- -om lagenheten 4r avsedd for permanentboende och
bostadsratten fill ligenheten innehas av en kommun
eller et landsting.
_Styrelsen skall genast underriitas om en upplitelse enligt andra
stycket,

Viigrar styrelsen aft ge sitt samtycke fill en
andrahandsupplitelse fir bostadsrattshavaren and4 upplata sin
lagenhet i andra band om hyresndmnden ldmnar sift tillstnd it
upplételsen. TillstAnd skall lamnas om bostadsréttshavaren har
beaktansvarda skil f5r upplatelsen och freningen inte har nigon
befogad anledning att vigra samtycke. Tillsténdet skall av
hyresnidmnden begrinsas till viss tid.

I friga om en bostadslagenhet som innehas av en juridisk person
krivs det for tillstind endast att foreningen inte har ndgon befogad

anfedning aft vagra samtycke.
Ett tilist4nd tilt andrahandsupplételse kan forenas med villkor.

§45
Bostadsrittshavaren fr inte inrymma utomstdende personer 1
lagenheten, om det kan medfisra men for foreningen eller ndgon

annan medlem i fdreningen.

§46
Bostadsrittshavaren far inte anvanda lagenhcten for négot
annat SndamAl #n det avsedda.
Foreningen far dock endast dberopa avv;kelse som #r av
avseviard betydelse for foreningen eller nigon medlem i

fSreningen.
Avéﬁgelse av bostadsritt

§47
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En bostadsrittshavare fir avsiga sig bostadsritten tidigast efter
tva &r fran upplatelsen och darigenem bli fit fi4n sina forpliktelser
som bostadsrittshavare, Avsigelsen skall goras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsigelse, Sverghr bostadsriiten till foreningen vid det
ménadsskifte som intraffar narmast efter tre minader frén
avsagelsen eller vid det senare ménadsskifte, som angetis i denna.

Forverkandeanledningar

$48

Nyttjanderaiten till en ldgenhet som innchas med bostadsritt
och som tilltritts dr forverkad och foreningen siledes berattigad
att siga upp bostadsréattshavaren Hll avilytning;

1. om bostadsratishavaren drdjer med att betala insais efler
upplatelseavgift utver tva veckor frén det att
freningen efter forfallodagen anmanat honom eller
henne att fullgtra sin betalningsskyldighet,

2. om bostadsrattshavaren drtjer med att betala frsavgift,
nér det giller en bostadstdgenhet, mer 4in en vecka efter
forfallodagen eller, nér det géller en lokal, mer #n fvd
vardagar efter forfallodagen,

3. om bostadsrattshavaren utaa behovligt samtycke eller
tillstdnd uppléater lagenheten i andra hand,

4,  om ldgenheten anviinds for annat dndamal &n det
avsedda,

5. om bostadsréftshavaren inrymimer viomstdende
personer till men fr foreningen eller annan medlem,

6.  om bostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten
upplétits till f andra hand, genom vArdsloshet &
véllands till att det finas ohyra i 14genheten eller om
bostadsratishavaren genom att inte utan oskaligt
drgjsmal underrittta styrelsen om ait det finns ohyra
lagenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7.  om lgenheten pd annat satt vaovirdas eller om
bostadsratishavaren dsidositter sina skyldigheter enligt
§ 42 vid anviindning av ligenheten eller om den som
lagenheten upplatits till i andra hand vid anvdndning av
denna &sidositter de skyldigheter som enligt samma
paragraf dligger en bostadsrattshavare,

8. .om bostadsritishavaren inte l#mnar tilltrade till
lagenheten enligt § 43 och han inte kan visa en giltig
ursikt for detta,

S.  om bostadsrattshavaren inte fullpor skyldighet som gér
wtover det han skall gora entigt bostadsréttslagen ock
det méste anses vara av synaerlig viki for foreningen att
skyldigheten fullgors, samt

10. - om lagenheton helt eller till vasentlig del anvinds for
niringsverksamhet eller darmed likartad verksambhet,
vilken utgor eller i vilken till en inte ovésentlig del
ingar brotisligt forfarande eller om ldgenheten anvinds
for tillfaliga sexuella forbindslser mot ersétining.

§49

Nyttjanderatten dr inte forverkad, om det som ligger
bostadsrattshavaren till last 4r av ringa betydelse.

Inte heller #r nyttjanderétien till bostadsldgenhet forverkad pa
grund av att en skyldighet som avses 1 § 48 p 9 inte fullgtrs, om
bostadsrittshavaren ar en kommun cler eft landsting och
skyldigheten inte kan fuligbras av sddan bostadsrittshavare.

$50

En uppsigning skall vara skriftlig. Uppségning p& grund av
forhéltande som avses i § 48 p 3-5 eller 7-9 fir ske om
bostadsriittshavaren Jater bli att efter tillsagelsc vidta réttelse wtan
drojsmal.

Uppstigning pa grund av forhatlande som avses i § 48 p 3 far
dock, om det #r friga om en bostadslfigenhet, inte ske om
bostadsrattshavaren utan drjisma] ansttker om tillstand 211
upplitelsen och fir anstkan beviljad.

Ar det friga om sarskilt allvarliga stérningar i boendet galler
vad som sigs i § 48 p 7 &ven om nigon tillsigelse om rittelse inie
har skett. Detta gatler dock inte om storningarna intraffat under tid
d4 lagenheten varit upplafen i andra hand p# satt som anges i § 44.




§51

Ar nyttjanderitten forverkad pd grund av forhallande, som
avsesi § 48 p 1-5 eller 7-9 men sker rittelse innan foreningen
har sagt upp bostadsréttshavaren till avflytining, far han eller hon
inte darefter skiljas frin lagenheten pd den gninden. Detta géiler
dock inte om nyttjanderdtten 4 forverkad pa grnd av sidena
sarskilt allvarliga stomingar i boendet som avses i § 42 tredje
styckst.

Bostadsrittshavaren fBr inte heller skiljas frin lagenheten om
foreningen inte har sagt upp bostadsréttshavaren till avilytming
inom tre méAnader frAn den dag da foreningen fick reda pd
forhallande som avses 1 § 48 p 6 eller 9 eller inte inom tva
minader frn den dag da foreningen fick reda pd forhéllande som
avses i § 48 p 3 sagt till bostadsritishavaren aft vidta rittelse.

§352

En bostadsrattshavare kan skiljas frin lagenheten pd grund av
furhdllande som avses i § 48 p 10 endast om foreningen har sagt
upp bostadsrattshavaren till avilyttning inom tva manader frin det
att foreningen fick reda pd firhallandet. Om den brottstiga
verksamheten har angetts tifl tal eller om forundersdkning har
inletts inom samma tid, har foreningen dock kvar sin ratt till
uppsagning intill dess att tv4 ménader har gitt frin det att domen i
brottmalet har vunnit Jaga kraft eller det rattsliga forfarandet har
avshetats pa ndgot annat sift.

§33
Ar nytijanderitien enligt § 42 p 2 forverkad p4 grund av
driijsmél med betalning av Arsavgift, och har foreningen med
anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till avilytining, fir
denne p prund av dréjsmélet inte skiljas fran ligenheten
1. om avgiften — nir det 4r friga om en bostadsligenhet —
betalas inom tre veckor frn det ait bostadsritishavaren
har delgetts undemvttelse om majligheten att £3 tillbaka
lagenheten genom att betala Arsavgiften inom denna tid,
eller
2. om avgiften — nar det #r friga om en lokal — betalas
inom tvd veckor fran det att bostadsrittshavaren har
- delgetts underrattelse om mojligheten att £ tillbaka
lagenheten genom att betala drsavgiften inom denna tid,
Ar det friga om en bostadsiigenhet far en bostadsrattshavare
inte heller skiljas fidn ligenheten om han efler hon har varit
forhindrad ait betala rsavgiften inom den tid som anges i forsta
stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande ofsrutsedd

- -~ omstandighet och dssavgiften har betalats s snart det var mojligt,

dock senast nér tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som sags i forsta stycket galler inte om bostadsréttshavaren,
genom att vid upprepade tillfillen inte betala drsavgiften inom den
tid som anges i § 48 p 2, har &sidosatt sina forpliktelser i s3 hog
grad att han eller hon skifigen inte bir f3 behaila lagenheten.

Beslut om avhysning f&r meddelas tidigast tredje vardagen efter
utgéngen av den tid som anges 1 forsta stycket 1 eller 2.

§54
Sags bostadsrattshavaren upp till avfiytining av ndgen orsak
som anges 1§ 48 p 1, 6-8 eller 10, 4 han eller hon skyldig att

flytia genast.
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Sigs bostadsrittshavaren upp av nigon orsak som angesi § 48 p
3-5 eller 9, fir han eller hor bo kvar till det minadsskifte som
intraffar nArmast efter ire ménader frin uppsdgningen, om inte
ritten lagger honom eller henne att flytta nchgare Detsamma
giller om uppségningen sker av orsak som anges i § 48 p 2 och
bestarmelserna i § 53 tredje stycket ar tillampliga.

Vid uppsagning i andra fall av orsak som anges 1§48 p 2
tillimpas dvriga bestdmmelser § § 53 .

Vissa gvriga meddelanden

§s5
Ar sadant meddelande frén foreningen som avses i §§ 8, 40,42,

48 p 1 och § 50, avsant i rekommenderat brev under mottagarens
vanliga adress skall foreningen anses ha fullgjort vad som
ankommer p& den.

Tvangsforsiljning

§36
Har bostadsrittshavaren blivit skild frin Hgenheten till foljd av

uppsagning i fall som avses 1 § 48, skall bostadsritten

tvangsforsiljas enligt bostadsrattslagen si snart som méjligt, om §
inte foreningen, bostadsrattshavaren och de kinda borgendrer vars
ritt berdrs av forsaljningen kommer Sverens om négot annat.
Forsaliningen far dock anstd till dess att brister som

_ bostadsréttshavaren ansvarar fiir blivit dtgirdade.

AVSLUTANDE BESTAMMELSER N

Sirskilda regler for giitigt beslut

§357
For giltigheten av foljande beslut fordras godkannande av
styrelsen for HSB och sdvitt galler p 3 dven av HSB Riksforbund.

1. Beslut att avhanda foreningen dess fasta egendom eller

o . tomtratt .

2.  Beshit om &ndring av dessa stadgar, 1 de fall nya
stadgarna dverensstimmer med av HSB Riksforbund
rekommenderade normalstadgar for

bostadsritisforening,
3.  Beslut att foreningen skall trada i Tikvidation eller
firsioneras med annan juridisk person.

Beslut om andring av stadgar skall godkannas #ven av HSB
Riksforbund i de fall de nya stadgarna inte Sverensstiimimer med av
HSB Riksforbund rekommenderade normalstadgar for
bostadsrittsfrening.

Upplosning
§358

Om foreningen upploses skall beh#lina tillgingar tillfalla
medlemmarna i forhdllande till ligenheternas insatser.
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