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A ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsréittsféreningen Sundsta Torg, 769638-4770, registrerad 2020-03-04, har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppldta bostdder samt tomtmark i anslutning

till dessa &t medlemmarna till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen har férvérvat samtliga aktier i Sundsta Torg AB, orgnr 556976-7089, som d& var agare till fastigheten

Karistad Réven 1. Fastigheten 6verfdrdes efter forvarvet till bostadsrattsféreningen. Lagfart erhdlls 2021-10-05.

Detta medfér att féreningens skatteméssiga anskaffningsvérde blir ligre &n det redovisade anskaffningsvérdet, vilket innebér att
om féreningen i framtiden avyttrar fastigheten kommer skatt behdva erdggas pa mellanskillnaden mellan det skatteméssiga
anskaffningsvérdet och férsdljningspriset. Det skattemassiga anskaffningsvérdet &r ca 470 milj kr.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsréttslagen har styrelsen upprattat féljande ekonomiska plan for foreningens
verksamhet, Uppgifterna i planen avseende fastighetens anskaffningskostnad grundar sig pd aktieférvarv, lésen av skuld,
totalentreprenadkontrakt enligt ABT06 samt byggherrekostnader. Anskaffningskostnaden &r beréknad.

Driftskostnaderna grundar sig pé vid tiden fér planens uppréttande kinda samt bedémda férhallanden.

Upplételse av bostadsldgenheterna kommer ske under sept 2023, och efter det att tillstdnd lamnats av Bolagsverket och den
ekonomiska planen registrerats. Sakerhet fér insatserna kommer att ldmnas av BRIM eller motsvarande.

Inflyttning &r berdknad att ske i etapper :17 nov 2023, 8 dec 2023 samt 19 jan 2024. Projektet &r fardigstéllt till ca 87%.
Foreningen &r ett s.k. Akta bostadsféretag. Samtliga lagenheter ar tecknade via Férhandsavtal.

Forutsattningarna for registrering av féreliggande ekonomiska plan enligt 1 kap 5 § bostadsréttslagen foreligger harvid.

B BESKRIVNING 4

Beteckning och areal mm

Fastighetsbeteckning: Karlstad Réven 1

Adress: Sundsta Torg 1, 3 & 5, 654 63 Karlstad.

Areal: 2890 m2

Hustyp: Flerbostadshus

Taxeringsvérde: Mark Bostader 32 000 000

(berdknat via skatteverket.se) Byggnad Bostader 142 000 000
Mark Lokaler 2 040 000
Byggnad Lokaler 21 400 000 varav garage: 9 800 000
Totalt 197 440 000

Vé_irdeé’lr (bedbmt): 2023

Byggar: 2021-2023

Antal bostadslagenheter: 136

Légenhetsytor BOA: 8 611,0 m2

Lokalytor LOA: 1 015,5 m2

Parkering: 125 P-platser + 4 Mc-platser | varmgarage varav 20 med laddstolpar .

Servitut: Utrymme for garage Férman
Allmén gangtrafik Last
Ledstrak Last
Gatubelysning Last

Belysningsinfastning Last



. ; ini & Ut

3 st Overnattningslidgenheter
Gemensamhetslokal
Undercentral fjarrvérme & El

Hissar
Ligenhetsférrad
Cykelrum
Miljorum

. iktlig B l —_
Antal vaningar:
Grundlaggning:

Stomme:

Bjalklag
Lagenhetsskiljande véggar:
Innervaggar:

Fasad:

Yttertak:

Takavvattning

Balkonger:

Fénster:

Fonsterddrrar:
Varmeproduktion:
Varmedistribution
Ventilation:

VA:

El:

Sophantering:

Bredband:

Hissar

* Forrdd:

Hus .1 : 8 vdn, Hus 2: 11 van, Hus 3: 13 van, 2 kallarv8ningar samt underbyggd gérd med garage.
Betongplatta. Palar till fast mark.

Betong med béarande yttervaggar i betong/ Utfackningsvéggar.

Betong

Betong/platreglar och gipsskivor

Pldtreglar och gipsskivor

Tegel

Duk

Invéndiga/utvéndiga stupror.

Hus 1 & 3 : balkonger med glasricke. (inglasning &r tillval). Hus 2 : aluminiumréicke (stéende pinnar)
3-glas i trd med utsida i aluminium

3-glas i trd med utsida i aluminium

Fjarrvarme

Vattenradiatorer. Elkomfortvdrme i badrum via hushlisel, (ej i WC).

FTX-system med Qemensamt flaktrum. Lokalena har separat ventilation. FTX i Garage.

Anslutet till kommunens nit. 1 st VA-abonnemang. Undermitare for kall- och varmvatten i ligenhetei
Féreningen har ett elabonnemang. Undermatare fér hushallsel i lagenheter

Miljérum ]

Fiber i varje lagenhet med Bredband och TV.

5 st linhissar varav 2 Raddningshissar,

1 st varmforrad till varje ldgenhet i kallare alt. markplan och entresolplan.

Kortfattad rumsbeskrivning lagenheter

De vanligast forekommande ytskikten beskrivs nedan.

(G = golv, V = véggar, T = tak, O = évrigt)

Hall g G
\"%
T
Vardagsrum G
\"%
T
Sovrum G
\
T
Kok G
\
T

Klinker/parkett Badrum G Klinker
Malade v Kakel
Grangat T M3lat
Parkett wC G Klinker
Malade % Malat
Gringat T Mélat
Parkett

Malade

Grangat

Parkett

Milade

Grangat ’



C KOSTNADER FOR FORVARV

Forvarvskostnad for foreningens fastighet via forvary av aktiebolag,

inkluderande byggkostnader,byggherrekostnader, lagfart, pantbrev, moms,

réantekostnader under byggnadstideﬁ, fastighetsskatt varde8ret mm. Inkl kassareserv 100.000. 513 868 000
SUMMA BERAKNAD TOTAL ANSKAFFNINGSKOSTNAD 513 868 000
D FORSAKRING

Féreningen kommer att teckna fullvardesforsakring inkl styrelseansvar fére inflyttning.

Fastigheten &r under byggtiden forsékrad via Totalentreprendren.
E BERAKNING AV FORENINGENS UTGIFTER AR 1

FINANSIERING ANSKAFFNINGSKOSTNAD

Lan ar 1 111 943 000

Insatser 401 925 000

Upplételseavgift 0

SUMMA 513 868 000

AR 1

Kapitalutgifter Skuld Ranta* Réantekost |Amortering**| Amortering Summa
Kr Kr Kr per &r

Bottenldn*** : 111 943 000 4,50% 5037 435 1,00% 1119 430| 6 156 865

SUMMA 111 943 000 5 037 435 6 156 865

* Rntenivin uto3r frin en beddmning om rénteldget vid slutplacering av foreningens 18n och att I8net delas upp i 3 delar
lika fordelat p& rantebindning 1, 3, och 5 8r. Slutplacering av 18nen beréknas ske direkt efter férdigstallande /inflyttning.
Entreprendren st for rantekostnader dvertigande 3,0 % frén avrakningsdagen och 2 ar framat.

**Rak amortering 1% ar 1-16

*xxGgkerhet for foreningens I8n &r pantbrev.




SAMMANSTALLNING AV FORENINGENS UTGIFTER Arl

AR 1

 [Kontabuoiter
€]3 Summa réntor och amortering fran foregéende sida 6 156 865
gi Avséttning till fond for yttre underhdll 258 330
&

Fastighetsavgift bostader* 0

Fastighetsskatt 234 400

Driftkostnad**

. Uppvarmning (exkl uppvérming varmvatten) 450 000
Fastighetsel 150 000
VA-fastighet 20 000
Kall & Varmvattenférbrukning i Igh (mits och debiteras bostadrittshavarna efter faktisk forbrukning) 473 523

' Renhalining (sophémtning) 150 000
Driftkostnad hissar 60 000
Fastighetsskotsel, stddning, mm 300 000
Avgift for TV samt bredband (139,20 kr/ménad x 140) 292 320
Informetric individuell méatning 55 000
Hushéllsel (méts och debiteras bostadrittshavarna efter faktisk férbrukning) 344 380
Lépande underhll 200 000
Arvode till styrelse och revisbr samt 6vr. foreningskostnader. 130 000
Ekonomisk férvaltning 190 000
Forsakring (ink! bostadsrattstillagg) 86 750
Arlig Brandbesiktning 30 000
SUMMA UTGIFTER Delsumma drift: 2931973 9 581 568

Drift per m2 BOA & Ar: 340

‘ *Enligt nu géllande regler &r foreningen befriad frén fastighetsavgift under de férsta 15 ren efter vérdedret.

Fastighetsskatt/avgift t.0.m. vardedret bekostas av séljaren.

** Berdknade kostnader efter normalférbrukning. Variationer férekommer liksom att det bersknade virdet for enstaka poster kan bli hogre eller lagre.

. F BERAKNING AV FORENINGENS INTAKTER AR 1

Intékter AR 1
Arsavgifter (exkl. individuell métning el och VA) 5 220 315
Parkering i garage (105 bilplatser + 20 med laddstolpar + 4 MC-platser) (1000kr /1250Kr/400Kr )per m 1 579 200
Arsavagifter individuell mé&tning el och VA 817 903
Intakt lokaler exkl moms 1015,5 m2 1848 150|
Fastighetsskatt lokaler \ 116 000
Summa Intakter 9 581 568




G EKONOMISK PROGNOS AR 1-6, AR 11 & AR 16

FORENINGENS UTGIFTER AR 1-6, AR 11 & AR 16

Antagande om rénta under kalkylperioden

Antagande om 8rlig 6kning av driftkostnad

Antagande om 8rlig 6kning av fastighetsavg./skatt

Antagande om arlig 6kning av taxeringsvérde

4,50%
2,0%!
2,0%]

2,0%

Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ars Are Ar11 Ari6
tkr tkr tkr tkr tkr tkr tkr
Réntor 5037 4987 4937 4886 4836 4786 4534 4282
Amortering 1119 1119 1119 1119 1119 1119 1119 1119
Fondavséttning 258 263 269 274 280 285 315 348
Drift inkl individuell métn 2932 2991 3050 3111 3174 3237 3574 3946
Fastighetsavg 0 0 0. 0 0 0 0 227
Fastighetskatt 234 239 . 244 249 254 259 286 315
Summa utgifter 9582 9600 9619 9640 9662 9686 9828 10238
FORENINGENS INTAKTER AR 1-6, AR 11 & AR 16
Arsavgifter inkl ndiv.métn 5220 5151 5082 5012 4942 4871 4511 4368
Parkering i Garage 1579 1611 1643 1676 1709 1744 1925 2125
IMDB ' 818 834 851 868 885 903 997 ’ 1101
Intakt lokaler 1848 1885 1923 1961 2 000 2041 2 253 2 487
Fastighetsskatt lokaler 116 118 121 123 126 128 141 156
Summa intékter 9 582 9 600 9 619 9 640 9 662 9 686 9 828 10 238
Avskrivning byggnader 3080 3080 3080 3080 3080 3080 3080 3080
Bokfbringsm. underskott* -1702 -1697 -1692 -1686 -1681 ~1675 -1645 -1613
*Anskaffningsvérdet av foreningens hus kommer att skrivas av p8 120 8r enligt en rak avskrivningsplan med lika stort nominellt
belopp per 8r. Detta kommer att resultera i ett negativt bokforingsméssigt resultat som inte p8verkar foreningens 8rsavgifter .
Avskrivingsunderlag tkr: 369577 ( byggnadsvirde proportionerat via taxeringsvardet for byggnader och mark)
IArsavgift kr/m2 BOA i snitt 606 598 590 582 574 566 524 507
‘ H KANSLIGHETSANALYS '
FLERARSKALKYL VID OLIKA HOGRE RANTE- OCH INFLATIONSANTAGANDEN
Réntescenarios Inflationsscenarios
(exkl hushéllsel och K & V-vatten) (exkl hush&llsel och K & V-vatten)
Rrsavgift i genomsnitt (kr/m2 BOA) Arsavqift i genomsnitt (ki/m2 BOA)
Ar 4,50% | 5,50% 6,50% Ar 2% 3% 4%
1 606 736 866 1 606 606 606
2 598 727 856 2 598 597 596
3 590 718 845 3 590 588 586
4 582 708 834 4 582 579 575
5 574 699 823 5 574 569 564
6 566 689 813 6 566 560 553
11 524 641 758 . 11 524 510 496
16 507 618 728 16 507 484 458




SPECIFIKATION OVER BERAKNING AV ARSAVGIFTER AR 1, INSATSER, mm

1 féljande tabeller 1&mnas en specifikation éver samtliga lagenheters areor, typ, andelstal, insatser mm

Debitering Arsagift El & VA sker efter uppmétt férbrukning och varierar med hushéllets sammansattning och levnadsvanor.

HUS 1 B: Balkong Arsavgift andelstal** el & K&V-vatten
Lagenhets- BOAM2 U: Uteplats (exkl hushdlisel och K & V-vatten) Kr/méanad
beteckning van (ca) RoK Insats Andelstal* per ar per ménad inkl moms

1-1101 1 118,5 5 rok u 4 950 000 1,3761 71839 5987 938
{‘::! 1-1102 1 53,0 2 rok B 2 400 000 0,6155 32131 2678 420
étﬁ 1-1103 1 102,5 4 rok u 4 600 000 1,1903 62139 5178 811
:4; 1-1201 2 32,0 1 rok B 1 575 000 0,3716 19 400 1617 253
el 1-1202 2 102,0 4 rok B 4 500 000 1,1845 61 836 5153 808
C;'E? 1-1203 2 52,5 2 rok B 2 450 000 0,6097 31 827 2652 416
é}l; 1-1204 2 102,0 4 rok B 4 700 000 1,1845 61 836 5153 308
S:“ -1-1205 2 32,0 1rok B 1 575 000 0,3716 19 400 1617 253
Q:,; 1-1301 3 32,0 1 rok B 1 600 000 0,3716 19 400 1617 253
o 1-1302 3 102,0 4 rok B 4 600 000 1,1845 61 836 5153 808
1-1303 3 52,5 2 rok B 2 500 000 0,6097 31827 2652 416
1-1304 3 102,0 4 rok B 4 800 000 1,1845 61 836 5153 808
1-1305 3 32,0 1 rok B 1 600 0600 0,3716 19 400 1617 253
1-1401 4 32,0 1 rok B 1 625 000 0,3716 19 400 1617 253
1-1402 4 102,0 4 rok B 4 700 000 1,1845 61 836 5153 808
1-1403 4 52,5 2 rok B 2 550 000 0,6097 31 827 2 652 416
. 1-1404 4 102,0 4 rok B 4 900 000 1,1845 61 836 5153 808
1-1405 4 32,0 1 rok B 1 625 000 0,3716 19 400 1617 253
1-1501 5 32,0 1 rok B 1 650 000 0,3716 19 400 1617 253
1-1502 5 102,0 4 rok B 4 800 000 1,1845 61 836 5153 808
1-1503 5 52,5 2 rok B 2 600 000 0,6097 31 827 2652 416
1-1504 5 102,0 4 rok B 5 000 000 1,1845 61 836 5153 808
1-1505 5 32,0 1 rok B 1 650 000 0,3716 19 400 1617 253
‘ 1-1601 6 32,0 1 rok B 1675 000 0,3716 19 400 1617 253
1-1602 6 102,0 4 rok B 4 850 000 1,1845 61 836 5153 808
1-1603 6 52,5 2 rok B 2625000 0,6097 31827 2652 416
1-1604 6 102,0 4 rok B 5050 000 1,1845 61 836 5153 808
1-1605 6 32,0 1 rok B 1 675 Q00 0,3716 19 400 1617 253
1-1701 7 32,0 1 rok B 1700 000 0,3716 19 400 1617 253"
1-1702 Z 102,0 4 rok B 4 900 000 1,1845 61 836 5153 808
1-1703 7 52,5 2 rok B 2 650 000 0,6097 31 827 2652 416
1-1704 7 102,0 4 rok B8 5100 000 1,1845 61 836 5153 808
1-1705 7 32,0 1 rok B 1 700 000 0,3716 19 400 1617 253

Summa 2197,0 104 875 000 25,5139 1 331 905 110 992 17 393

*Andelstalen 4r proportionella mot arean iresp. kgenhet. Rrsavg tot Detta hus/ar 208 715

**Udver Arsavgift andelstal och Arsavgift El & VA tllkommer kostnader for tv-kanaler utdver grundutbud samt hemforsakring. Alla hus/&r 817 903




HUS 2 B: Balkong Arsavgift andelstai** el & K&v-vatten
Lagenhets- BOAmM?2 U: Uteplats (exkl hushilisel och K & V-vatten) Kr/mé&nad
beteckning van (ca) RoK Insats Andelstal*® per &r per ménad inkl moms
2-1101 1 54,5 2 rok B 2 000 000 0,6329 33040 2753 431
2-1103 1 52,0 2 rok V] 1 650 000 0,6039 31524 2627 412
2-1104 1 55,0 2 rok B 1 950 000 0,6387 33 343 2779 435
2-1105 1 54,0 2 rok U 1950 000 0,6271 32737 2728 428
2-1201 2 54,0 2 rok B 2 050 000 0,6271 32737 2728 428
2-1202 2 33,0 1 rok B 1 200 000 0,3832 20 006 1667 ‘261
2-1203 2 68,0 3 rok B 2 850 000 0,7897 41 224 3435 538
2-1204 2 69,5 3 rok B 2925000 0,8071 42 134 3511 550
2-1205 2 54,0 2 rok B 2 050 000 0,6271 32737 2728 428
2-1301 3 54,0 2 rok B 2 100 000 0,6271 32737 2728 428
2-1302 3 33,0 1 rok B 1225 000 0,3832 20 006 1667 261
2-1303 3 68,0 3rok B 2 900 000 0,7897 41 224 3435. 538
2-1304 3 69,5 3 rok B 2 975 000 0,8071 42 134 3511 550
2-1305 3 54,0 2 rok B 2100 000 0,6271 32737 2728 428
2-1401 4 54,0 2 rok B8 2150 000 0,6271 32737 2728 428
2-1402 4 33,0 1 rok B 1 250 000 0,3832 20 006 1667 261
2-1403 4 68,0 3 rok B 2 950 000 0,7897 41 224 3435 538
2-1404 4 69,5 3 rok B 3 025 000 0,8071 42 134 3511 550
2-1405 4 54,0 2 rok B 2 150 000 0,6271 32737 2728 428
2-1501 5 54,0 2 rok B 2 200 000 0,6271 32737 2728 428
2-1502 5 33,0 1 rok B 1275000 0,3832 20 006 1667 261
2-1503 ° 5 68,0 3 rok B 3 000 000 0,7897 41 224 3435 538
2-1504 5 69,5 3 rok B 3075 000 0,8071 42 134 3511 © 550
2-1505 5 54,0 2 rok B 2 200 000 0,6271 32737 2728 428
2-1601 6 54,0 2 rok B 2 250 000 0,6271 32737 2728 428
2-1602 6 33,0 1 rok B 1300000 0,3832 20 006 1667 261
2-1603 6 68,0 3 rok B 3 050 000 0,7897 41 224 3435 538
2-1604 6 69,5 3 rok B 3150 000 0,8071 42134 3511 550
2-1605 6 54,0 2 rok B 2 250 Q00 0,6271 32737 2728 428
2-1701 7 54,0 2 rok B 2 275000 0,6271 32737 2728 428
2-1702 7 33,0 1 rok B 1 325000 0,3832 20 006 1667 261
2-1703 7 68,0 3 rok B 3 100 000 0,7897 41 224 3435 538
2-1704 7 69,5 3 rok B 3 200000 0,8071 42 134 3511 550
2-1705 7 54,0 2 rok B 2 300 000 0,6271 32737 2728 428
2-1801 8 54,0 2 rok B 2 300 000 0,6271 32737 2728 428
2-1802 8 33,0 1 rok B 1 350 000 0,3832 20 006 1667 261
2-1803 8 68,0 3 rok B 3 150 000 0,7897 41 224 3435 538
2-1804 8 69,5 3 rok B 3 300 000 0,8071 42 134 3511 550
2-1805 8 54,0 2 rok B 2 400 000 0,6271 32737 2728 428
2-1901 9 54,0 2 rok B 2 325000 0,6271 32737 2728 428
2-1902 9 33,0 1 rok B 1375000 0,3832 20 006 1667 261
2-1903 9 68,0 2 rok B 3175000 0,7897 41 224 3435 538
2-1904 9 69,5 2 rok B 3325000 0,8071 42 134 3511 550
2-190S5 9 54,0 2 rok B 2 425000 0,6271 32737 2728 428 -
2-2001 10 54,0 2 rok B 2 350 000 0,6271 32737 2728 428
2-2002 10 33,0 1 rok B 1400 000 0,3832 20 006 1667 . 261
2-2003 10 68,0 3 rok B 3 200 000 0,7897 41 224 3435 538
2-2004 10 69,5 3 rok B 3350 000 0,8071 42 134 3511 550
2-2005 10 54,0 2 rok B 2 450 000 0,6271 32 737 2728 428
2722,0 115 275 000 31,6107 1650 180 137 515 21 549
*Andelstalen &r proportionela mot arean i resp. ligenhet. Detta hus/&r 258 590
Alla hus/&r 817 903

**Udver Arsavgift andelstal och Arsavgift Bl 8 VA tillkommer kostnader for tv-kanaler utéver grundutbud samt hemforsskring.




HUS 3 B: Balkong Arsavgift andelstal** el & K&v-vatten
Lagenhets- BOAmM2 U; Uteplats (exkl hush8lisel och K & V-vatten) Kr/ménad
beteckning vén (ca) RoK Insats Andelstal* per &r per ménad inkl moms
3-1101 1 54,0 2 rok B 2 350 000 0,6271 32737 2728 428
3-1102 1 77,0 3 rok B 3 550 000 0,8942 i 46 680 3890 610
3-1103 1 74,5 3 rok B 3500 000 0,8652 45 165 3764 590
3-1104 1 61,5 2 rok B 2 650 Q00 0,7142 37 284 3107 487
3-1105 1 53,0 2 rok u 2 250 000 0,6155 32131 2678 420
3-1201 2 54,0 2 rok B 2 400 000 0,6271 32737 2728 428
3-1202 2 77,0 3 rok B’ 3 600 000 0,8942 46 680 3890 610
3-1203 2 74,5 3 rok B 3550000 0,8652 45 165 3764 590
3-1204 2 76,0 3 rok B 3 500 000 0,8826 46 074 3840 602
3-1205 2 52,5 2 rok B 2 300 000 0,6097 31 827 2652 416
3-1301 3 54,0 2 rok B 2 450 000 0,6271 32737 2728 428
3-1302 3 77,0 3 rok B 3 650 000 0,8942 46 680 38850 610
3-1303 3 74,5 3 rok 8 3 600 000 0,8652 45 165 3764 590
3-1304 3 76,0 3 rok B8 3 550 000 0,8826 46 074 3840 602
3-1305 3 52,5 2 rok B 2 350 000 0,6097 31827 2652 416
3-1401 4 54,0 2 rok B 2 500 000 0,6271 32737 2728 428
3-1402 4 77,0 3 rok B 3700 000 0,8942 46 680 3890 ’ 610
3-1403 4 74,5 3 rok B 3 650 000 0,8652 45 165 3764 590
3-1404 4 76,0 3rok B 3 600 000 0,8826 46 074 3840 602
3-1405 4 52,5 2 rok B 2 400 000 0,6097 31827 2652 416
3-1501 5 54,0 2 rok B 2 550 000 0,6271 32737 2728 428
3-1502 5 77,0 3 rok B 3 750 000 0,8942 46 680 3890 610
3-1503 5 74,5 3 rok B 3 700 000 0,8652 45 165 3764 590
3-1504 5 76,0 3 rok B 3650000 0,8826 46 074 3840 602
3-1505 5 52,5 2 rok B 2 450 000 0,6097 31827 2652 416
3-1601 6 54,0 2 rok B . 2575000 0,6271 32737 2728 428
3-1602 6 77,0 3 rok B 3 800 000 0,8942 46 680 3890 610
3-1603 6 74,5 3 rok B 3750000 0,8652 45 165 3764 590
3-1604 6 76,0 3 rok B 3 700 000 0,8826 46 074 3840 602
3-1605 6 52,5 2 rok B 2 475000 0,6097 31827 2652 416
3-1701 7 54,0 2 rok B 2 600 000 0,6271 32737 2728 428
3-1702 7 77,0 3 rok B 3 850 000 0,8942 46 680 3890 610
3-1703 7 74,5 3 rok B 3 800 000 0,8652 45 165 3764 590
3-1704 7 76,0 3 rok B 3750000 0,8826 46 074 3840 602
3-1705 7 52,5 2 rok B 2 500 000 0,6097 31827 2652 416
3-1801 8 54,0 2 rok B 2 625 000 0,6271 32737 2728 428
3-1802 8 77,’0 3 rok B 3 900 000 0,8942 46 680 3890 610
3-1803 8 74,5 3 rok B 3 850 000 0,8652 45 165 3764 590
3-1804 8 76,0 3 rok B 3 800 000 0,8826 46 074 3840 602
3-1805 8 52,5 2 rok B 2 525000 0,6097 31827 2652 416
3-1901 9 54,0 2 rok B 2 650 000 0,’6271 32737 2728 428
3-1902 9 77,0 3 rok B8 3 950 000 0,8942 46 680 3890 610
3-1903 9 74,5 3 rok B 3900 000 0,8652 45 165 3764 590
3-1904 9 76,0 3 rok B 3 850 000 0,8826 46 074 3840 602
3-1905 9 52,5 2 rok B 2 575 000 0,6097 31827 2652 416
3-2001 10 95 4 rok B 5100 000 1,1032 57 593 4799 752
3-2002 10 74,5 3 rok B 4 050 000 0,8652 45 165 3764 590
3-2003 10 63,5 2 rok B 3 500 000 0,7374 38 496 3208 503
3-2101 11 95,5 4 rok B 5 150 000 1,1090 57 896 4 825 756
3-2102 11 74,5 3 rok B 4 150 000 0,8652 45 165 3764 590
3-2103 1 64 2 rok B 3 300 000 0,7432 38 799 3233 507
3-2201 12 95 4 rok B 5 250 000 1,1032 57 593 4799 752
3-2202 12 74,5 3 rok B 4 250 000 0,8652 45 165 3764 590
3-2203 12 63,5 2 rok B 3 400 000 0,7374 38 496 3208 503
3692,0 181 775 000 42,8754 2238 231 186 519 29 228
Detta hus/&r 350 740
|TOTALT Hus 1 + 24+ 3: 8611,0 401 925 000 100,000 5220315 | 817 903|
0

*Andelstalen #r proportionela mot arean iresp. ligenhet.

**xUtbver Arsavgift andelstal och Arsavgift El & VA tillkommaer kostnader for tv-kanaler utdver grundutbud samt hemforsékring.
Debitering Arsagift El & VA sker efter uppmatt férbrukning och varierar med hush&llets sammanséttning och levnadsvanor.




[

b ] SARSKILDA FORALLANDEN

Lagenheternas areor dr uppmitta digitalt pa ritningar enligt métreglerna i SS 21054:2009.

K NYCKELTAL

Anskaffningskostnad per m2 BOA

Insatser per m2 BOA i snitt

Lan per m2 BOA

Arsavgift per m2 BOA i snitt

Enskilt matt forbrukning per m2 BOA i snitt
Driftskostnader per m2 BOA

Hyresintékter per m2 uthyrd LOA
Kassaféde per m2 BOA

Fondavséttning + amortering per m2 BOA

BOA hostadsrétt 8611,0 m2
BOA hyresrétt ,0m2
LOA hyresriitt 1 015,0 m2
LOA bostadsratt ,0m2
BOA+LOA 9 626,0 m2

59 676 kr
46 676 kr
13 000 kr
606 kr

95 kr

340 kr

1 015,5 kr
30 kr

160 kr

Anm.

Exkl. Kall- och varmvatten samt hush8llsel
Kall- och varmvatten samt hush8llsel

Inkl Kall- och varmvatten samt hushéallsel

Likvidverskott/fondavsattning

dvs foreningens 8rliga sparande
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INTYG

avseende Bostadsriittsforeningen Sundsta Torg, orgnr. 769638-4770, Karlstad kommun.

Undertecknade, som for det andamél som avses i 3 kap. 2 § Bostadsrittslagen (1991:614)
granskat ekonomisk plan undertecknad 2023-08-24, far harmed avge foljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar som ar av betydelse for bedomandet av féreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som lamnats i planen stimmer éverens med innehéllet i
tillgingliga handlingar och i 6vrigt med férhéllanden som &r kanda for oss. Tillgingliga
handlingar framgar av bilaga till intyget.

I planen gjorda berikningar dr vederhéftiga och den ekonomiska planen framstdr som hallbar.
Vidare anser vi att forutsittningarna enligt 1 kap. 5 § Bostadsrattslagen ér uppfyllda.

Kostnad for fastighetens forvarv avser berédknad kostnad.

Vi har ¢j besokt fastigheten d& vi anser att ett platsbesok inte tillfor ndgot av betydelse for vér
granskning.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intriffar nigot som ar av vasentlig betydelse for bedomning av
foreningens verksamhet far féreningen inte upplata lagenheter med bostadsritt forrdn en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

P4 grund av den féretagna granskningen kan vi som ett allmént omdome uttala att planen
enligt var uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder

Stockholm den 25 augusti 2023

............... ir\\lM)LW\ .
Ja Olof S] holm Daniel Albrektson

Av Boverket [érklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende
Kostnadskalkyler och Ekonomiska planer.
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LAILDES

Bilaga till granskningsintyg dat 2023-08-25 for Brf Sundsta Torg i Karlstad

Nedanstiende handlingar har varit tillgangliga vid granskningen:

Registreringsbevis daterat 2023-07-11
Foreningens Stadgar registrerade 2020-03-04
Bankoffert 2023-08-15

Fastighetsfakta 2023-07-11

Bygglov 2020-12-09

Aktieoverlatelseavtal 2021-08-25

Proforma balansriakning 2021-08-25
Totalentreprenadkontrakt 2021-08-27
Administrativa Foreskrifter 2021-06-01
Fullgoérandegaranti 2021-09-03
Overenskommelse om rintegaranti 2023-08-24
Atagande gentemot Brf Sundsta Torg 2023-08-24
Berikning Taxvérde

Situationsplan, planer, fasader, sektioner



