Stadgar

for Riksbyggens
bostadsrattstorening
Helsingborgshus nr 13

Forvaltade BRF Insats
Arsavgifterna fordelas ut pa
bostadsratterna i forhallande till
insatserna.

ri Riksbyggen






INNEHALLSFORTECKNING

§1 FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

§2 UPPLATELSENS OMFATTNING M M

§3  DEFINITION AV GRUNDLAGGANDE BEGREPP

§4 UPPLATELSEAVTALETS INNEHALL M M

§5 FORHANDSAVTAL

§6 FORENINGENS MEDLEMMAR

§7 ALLMANNA BESTAMMELSER OM MEDLEMSKAP

§ 8 RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG AV BOSTADSRATT

§ 9 OGILTIGHET VID VAGRAT MEDLEMSKAP

§10 OVERLATELSEAVTAL

§ 11 SARSKILDA REGLER VID OVERGANG AV BOSTADSRATT

SOLIAAVISKE QRSVAT .......cooiiiiiioeeeee e e

§ 12 INSATS, AVGIFTERM M

Insats 0Ch UPPIALEISEAVZIIE...........oooeiiiieiee ettt et e et e e
AVSAVGIIE Moo
Betalning Qv QrSAVGIfE...........oooiueiiieiee et e et e e
Rdéinta och inkassoavgift vid forsenad arsavgiftsbetalning ................cccoooveieiiiiiiiiiiiiiesiie e
SGPSKIIA AEDIIEFING ..ottt ettt et ettt et
Overldtelseavgift 0Ch PANtSGHNINGSAVEIfL................coco.eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e
Ovriga avgifter for nyttigheter som inte ingd@r i BOStAASTGHEN ........................cccoooveveeeeeereeeeeeeeees

§ 13 UNDERHALLSPLAN

§14 FONDER FOR UNDERHALL

Fond for planerat underRGll......................cc.oooiiiiiiiiie e
Fond for bostadsrdttshavarnas underRall.......................cccciiiiiiiiiiiiie e

§ 15 STYRELSE

Antalet styrelseledaméter och suppleanter samt utseende darav.................cc.ocovcieeiiiiieiiiiiieiiie e
Ordférande, sekreterare 0Ch StUAICOTZANISALOT ..............cc.ccvvuiiriiiiiiiiiiii ittt
SEPFEISENS DESIULSTOTRCL ...ttt ettt et
FIPMAIECKTING. ..o ettt et e e et e et e et e et e e
SAMIMARIIIGAAC ...ttt ettt ettt et ettt et e st eaee e
PrOTOKOIL. ...t

§ 16 RAKENSKAPSAR

§17 ARSREDOVISNING

§ 18 REVISORER



§ 19 REVISORERNAS GRANSKNING

§20 ARSREDOVISNING OCH REVISIONSBERATTELSE SKALL HALLAS TILLGANGLIGA
FOR MEDLEMMARNA

9

9

§21 FORENINGSSTAMMA

§22 DAGORDNING VID FORENINGSSTAMMA

§ 23 KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA

OFAINAFIE STAMIIG ... e et
EXIFQ STAMMIGA ... e e ettt e e eas

§24 MOTIONER

§25 ROSTRATT PA FORENINGSSTAMMA
OMIBDUG ... e
BIIFAAC. ...

§26 BESLUT VID FORENINGSSTAMMA

10

10

10
11

11

11

11
11

12

§27 BESLUT SOM ALLTID SKALL FATTAS AV FORENINGSSTAMMA MED KVALIFICERAD

MAJORITET

§28 ANDRING AV DESSA STADGAR

§29 REGISTRERING AV STADGEANDRING

§30 BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

Balkong, altan, tAKIEFTaASS ...............ccccoiiiiii e
VAtUIryIMIMER OCH KOK............cc..oiiiiiii ittt e et e e
BoStadsrattSfOreningens ARSVAT ...............ccccuiiiiuii ettt e
Bostadsrdttshavarens skyldighet att anmala DYIStr.................ccccoooiviiiiiiiiieiieeeeee e
Reparationer p g a brand- eller vattenledningsskada......................ccccoooviiiiiiiiiiiiiiiiee e
Ersdttning for intraffad SKAAQ ...................cccoooiiiiiiiiii e

§ 31 FORENINGENS RATT ATT AVHJALPA BRIST PA BOSTADSRATTS-HAVARENS
BEKOSTNAD

§32 ANDRING AV LAGENHET

§ 33 LAGENHETENS ANVANDNING
Bostadsrdittsldgenheten fdr endast anvdndas for det avsedda dndamdlet ....................cccoeveeveiiiiaiiiiaannnn.
Sundhet, OrdRiNg OCH SKICK .............ccoooiiiiiii et

§ 34 FORENINGENS RATT TILL TILLTRADE I LAGENHET

§ 35 UPPLATELSE AV LAGENHET I ANDRA HAND

§ 36 INNEBOENDE

§37 AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

§ 38 HAVNING AV UPPLATELSEAVTALET

§39 FORENINGENS LEGALA PANTRATT

§ 40 FORVERKANDE AV NYTTJANDERATTEN

12

13

15

15

15

15
16

16

17

17

17

17

18

18



§ 41
§ 42
§ 43
§ 44
§ 45
§ 46
§ 47
§ 48

§49

MOJLIGHET ATT EFTER ANMODAN VIDTAGA RATTELSE M M

ATERVINNING VID FORSENAD ARSAVGIFTSBETALNING

SKYLDIGHET ATT AVFLYTTA

TVANGSFORSALJNING

SARSKILDA BESTAMMELSER

SARSKILT KRAV FOR ANDRING AV DESSA STADGAR

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

FORENINGENS UPPLOSNING

ANNAN LAGSTIFTNING

19

20

20

21

21

21

21

21

22



Organisationsnummer 743000-2175
Stadgarna registrerade hos PRV

§1 FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

Foreningens firma dr Riksbyggens Bostadsréttsforening Helsingborgshus nr 13.

Foreningen har till &ndamédl att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus, mot ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for
permanent boende om inte annat sirskilt avtalats, och i forekommande fall lokaler, till
nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen skall i sin verksamhet dven 1 Ovrigt frimja de kooperativa idéerna, i forsta hand
inom bostadsforsorjningen.

Foreningens styrelse skall ha sitt site 1 Helsingborgs kommun.

§2 UPPLATELSENS OMFATTNING M M

Upplatelse och utovande av bostadsritt sker pa de villkor som anges i foreningens ekonomiska
plan, dessa stadgar och 1 allmén lag.

En upplatelse av bostadsritt far endast avse hus eller del av hus jdmte tillhorande utrymmen.

En upplatelse far dock dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om
marken skall anvindas som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset.

§3 DEFINITION AV GRUNDLAGGANDE BEGREPP

Med bostadsritt avses den rétt i foreningen som en medlem har till f61jd av upplatelsen.

Med ldgenhet avses sdvil bostadsldgenhet som lokal jamte dirtill hdrande utrymmen och i
forekommande fall mark.

Med bostadsrittshavare avses medlem som innehar lagenhet med bostadsritt.

§4 UPPLATELSEAVTALETS INNEHALL M M

Upplételse av en lagenhet med bostadsrétt skall ske skriftligen.

I upplatelsehandlingen skall parternas namn anges liksom den lagenhet upplatelsen avser samt
de belopp som skall betalas 1 insats, drsavgift och i forekommande fall upplételseavgift.



§5 FORHANDSAVTAL

Foreningen fér i enlighet med bestdmmelserna i 5 kap bostadsrittslagen ingd avtal om att 1
framtiden upplata ldgenhet med bostadsritt. Ett sdidant avtal kallas forhandsavtal.

§6 FORENINGENS MEDLEMMAR

Foreningens medlemmar utgdrs av:
a) Riksbyggen ekonomisk forening, i fortsittningen endast betecknat Riksbyggen.

b) Fysisk/juridisk person som innehar bostadsrétt i foreningen till foljd av upplételse fran
foreningen eller fysisk/juridisk person som Overtar bostadsritt i foreningens hus.

§7 ALLMANNA BESTAMMELSER OM MEDLEMSKAP

Fraga om att anta medlem i foreningen avgors av styrelsen med iakttagande av bestimmel-
serna i dessa stadgar och i bostadsrittslagen.

Styrelsen &r skyldig att utan drdjsmél, dock senast inom en (1) manad fran det att skriftlig
ansOkan om medlemskap kom in till féreningen, avgora fragan om medlemskap.

En medlem kan endast antas om den gor sannolikt att han kommer att anvénda ldgenheten for
det &ndamal som finns angivet i upplatelseavtalet.

Annan juridisk person &n kommun eller landsting som forvirvat bostadsritt till bostadsla-
genhet far vigras medlemskap.

Medlem vars medlemskap grundas pa viss funktion eller anknytning i foreningen, uttrdder som
medlem om denna funktion eller anknytning upphor.

§8 RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG AV BOSTADSRATT

Den till vilken en bostadsritt dvergatt fir inte végras intrdde i foreningen om de villkor for
medlemskap som anges i dessa stadgar dr uppfyllda och foreningen skéligen bér godta honom
som bostadsrittshavare. Om det kan antas att forvérvaren for egen del inte permanent ska
bosétta sig i1 bostadsrittsldgenheten, om inte annat sdrskilt avtalats, har foreningen ritt att
végra medlemskap.

Medlemskap far inte véigras pd grund av ras, hudfirg, nationalitet, etniskt ursprung, religion
eller sexuell 14ggning.

Den som har forvérvat andel i bostadsritt far inte vigras intrdde i foreningen om bostadsrétten
efter forvarvet innehas av makar eller sddana sambor pa vilka lagen (2003:376) om sambos
gemensamma hem skall tillampas.



Om en bostadsrdtt har dvergatt till bostadsrittshavarens make eller sambo fir maken eller
sambon inte végras intrdde i foreningen. Detta giller ocksd nér bostadsritt till en bostadsla-
genhet Overgatt till ndgon annan nérstdende person som varaktigt sammanbodde med bo-
stadsrattshavaren.

§ 9 OGILTIGHET VID VAGRAT MEDLEMSKAP

Om den som en bostadsritt dvergatt till vigras intrdde i1 foreningen ar Overlatelsen ogiltig.
Detta giller dock inte vid exekutiv forséljning av bostadsritten eller vid tvangsforséljning
enligt 8 kap bostadsrittslagen. For det fall en forviarvare vid exekutiv forsiljning eller
tvangsforsdljning végras intrdde i foreningen skall foreningen losa bostadsritten mot skélig
erséttning, utom 1 fall dd en juridisk person enligt 11 § andra stycket far utdva bostadsritten
utan att vara medlem.

En dverlatelse som avses 1 11 § sjétte stycket dr ogiltig om foreskrivet samtycke inte erhalls.

§ 10 OVERLATELSEAVTAL

Ett avtal om Overldtelse av en bostadsritt genom kop skall upprittas skriftligen och skrivas
under av siljare och kopare. Kopehandlingen skall innehdlla uppgift om den ldgenhet som
overlatelsen avser samt om priset. Motsvarande skall i tillimpliga delar gélla vid byte eller
géva.

Om siljaren och koparen vid sidan av kdpehandlingen kommit dverens om ett annat pris én
det som anges i kopehandlingen, dr den Overenskommelsen ogiltig. Mellan séljaren och
koparen giller 1 stéllet det pris som anges i kopehandlingen. Priset fir dock jimkas, om det &r
oskdligt att det skall vara bindande. Vid denna bedomning skall hénsyn tas till kdpehandlingens
innehdll, omstdndigheterna vid avtalets tillkomst, senare intrdffade forhallanden och
omsténdigheterna 1 dvrigt.

En Overlatelse som inte uppfyller dessa foreskrifter dr ogiltig. Vécks inte talan om overlatel-
sens ogiltighet inom tvd &r frdn den dag da Overldtelsen skedde, ar rétten till sddan talan
forlorad. Vid overlatelse bor av Riksbyggen tillhandahéllet formulér anvéndas.

§11 SARSKILDA REGLER VID OVERGANG AV BOSTADSRATT

Nér en bostadsritt overlétits fran en bostadsrattshavare till en ny innehavare, far denne utova
bostadsritten endast om han ar eller antas till medlem i bostadsrattsforeningen.

En juridisk person far dock utdva bostadsritten utan att vara medlem i foreningen om den
juridiska personen har forvérvat bostadsritten vid exekutiv forséljning eller tvangsforsiljning
enligt 8 kap bostadsrittslagen och dd hade pantritt i bostadsrétten. Tre (3) r efter forvirvet
far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex (6) manader frdn uppmaningen
visa att ndgon som inte far végras intrdde i foreningen har forvérvat bostadsrdtten och sokt



medlemskap. Om uppmaningen inte foljs far bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap
bostadsrittslagen for den juridiska personens riakning.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utdva bostadsritten trots att dodsboet inte
ar medlem 1 foreningen. Tre (3) ar efter dodsfallet far foreningen dock uppmana dodsboet att
inom sex (6) ménader frdn uppmaningen visa att bostadsrdtten har ingétt 1 bodelning eller
arvskifte med anledning av bostadsréttshavarens dod eller att ndgon, som inte far vigras
intrdde 1 foreningen, har forvirvat bostadsritten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte
foljs, far bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsréttslagen for dodsboets rikning.

Om en bostadsritt dvergétt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvirv och forvérvaren inte antagits till medlem fér foreningen uppmana forvirvaren att inom
sex (6) manader fran uppmaningen visa att ndgon, som inte far végras intriade i foreningen, har
forvérvat bostadsrétten och skt medlemskap.

Om uppmaningen inte f6ljs, fir bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen for
forvarvarens riakning.

En juridisk person som dr medlem i en bostadsréttsforening far inte utan samtycke av fore-
ningens styrelse genom Overlatelse forvdrva en bostadsritt till en bostadsldgenhet som ér
avsedd for permanentboende.

Samtycke behdvs dock inte vid:

1. Forvarv vid exekutiv forsdljning eller tvangsforsdljning enligt 8 kap bostadsrattslagen, om
den juridiska personen hade pantritt i bostadsritten, eller

2. Forvérv som gors av en kommun eller ett landsting.

Bostadsrittshavaren ansvarar for sddana atgérder i ligenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsritten.

Solidariskt ansvar

Den som forvirvar en bostadsritt svarar inte for de betalningsforpliktelser som den frén vilken
bostadsritten har Overgétt hade mot bostadsrittsforeningen. Nir en bostadsritt overgatt
genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvérv, svarar dock forvirvaren
for sddana forpliktelser.

§12 INSATS, AVGIFTERM M

For varje bostadsritt skall till foreningen betalas insats och arsavgift samt i forekommande fall
upplételseavgift, overlatelseavgift och pantsattningsavgift.

Insats, arsavgift, Overlatelseavgift, pantsittningsavgift samt upplételseavgift faststills av
styrelsen.

Beslut om dndrade avgifter skall snarast meddelas bostadsrittshavarna.

Insats och upplitelseavgift
Andring av insats skall alltid beslutas av foreningsstimma.



Léagenheten fér inte tilltrddas forsta gangen forrdn faststdlld insats och i forekommande fall
upplételseavgift inbetalats till foreningen, om inte styrelsen medgivit annat.

Arsavgift m m
Arsavgiften skall fordelas pa foreningens bostadsritter i forhallande till ligenheternas insatser.

Arsavgiften skall av styrelsen faststiillas s& att de sammanlagda 4rsavgifterna i foreningen
tillsammans med oOvriga intdkter ger tdckning for foreningens kostnader samt avséttning till
fonder.

Betalning av arsavgift

Om inte styrelsen bestdmt annat skall bostadsrattshavarna betala drsavgift i forskott fordelat pa
manad for bostad och kvartal for lokal. Betalning skall erldggas senast sista vardagen fore
varje kalenderménads respektive kalenderkvartals borjan.

Om bostadsréttshavaren betalar sin avgift pd post eller bankkontor, anses beloppet ha kommit
foreningen tillhanda omedelbart vid betalningen. Lémnar bostadsrattshavaren ett
betalningsuppdrag pd avgiften till bank-, post- eller girokontor eller via internet, anses
beloppet ha kommit foreningen tillhanda ndr betalningsuppdraget togs emot av det
formedlande kontoret.

Rinta och inkassoavgift vid forsenad arsavgiftsbetalning

Om inte styrelsen beslutat annat och arsavgiften inte betalas i rétt tid utgér drojsmélsrinta
enligt rintelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess att full be-
talning sker.

Om inte styrelsen beslutat annat skall, vid forsenad betalning av arsavgift eller 6vrig for-
pliktelse mot foreningen, bostadsrittshavare dven betala pdminnelseavgift samt i forekom-
mande fall inkassoavgift enligt lag (1981:739) om ersittning for inkassokostnader m m.

Sirskild debitering

Om genom maétning eller pd annat sdtt viss kostnad direkt kan fordelas pa samtliga eller vissa
lagenheter, har styrelsen rétt att fordela berdrda kostnader genom sérskild debitering.

Om det for ndgon kostnad &dr uppenbart att viss annan fordelningsgrund an insatserna enligt
ekonomisk plan bor tillimpas har styrelsen rétt att besluta om sddan fordelningsgrund.

Overlitelseavgift och pantsittningsavgift

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen rétt att vid overgang av bostadsrétt ta ut en
overlatelseavgift som skall betalas av den dverldtande bostadsrittshavaren och uppgér till ett
belopp motsvarande tvd och en halv (2,5) procent av gillande prisbasbelopp enligt lag
(1962:381) om allmén forsikring vid tidpunkten for overlételsen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen ritt att vid pantsittning av bostadsritt ta ut
en pantséttningsavgift som skall betalas av bostadsrittshavaren (pantsittaren) och uppgér till
ett belopp motsvarande en (1) procent av géllande prisbasbelopp enligt lag (1962:381) om
allmén forsdkring vid tidpunkten nér foreningen underréttas om pantsattningen.



Ovriga avgifter for nyttigheter som inte ingar i bostadsriitten

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sasom upplitelse av
parkeringsplats, extra forrddsutrymme o dyl utgdr sdrskild ersdttning som bestims av
styrelsen.

Foreningen far 1 6vrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som foreningen skall vidta med
anledning av bostadsrittslagen eller annan forfattning.

§13 UNDERHALLSPLAN

Styrelsen skall uppriétta och érligen folja upp underhallsplan for genomférande av underhéllet
av foreningens fastighet/er med tillhérande byggnader.

§14  FONDER FOR UNDERHALL

Inom foreningen skall bildas en fond for det planerade underhéllet av foreningens fastighet/er
med tillhdrande byggnader. Dérutdver kan bildas bostadsréttshavarnas individuella fonder for
underhall av ldgenheterna.

Fond for planerat underhall

Avsittning till foreningens underhéllsfond sker arligen med belopp som for forsta aret anges 1
ekonomisk plan och dérefter i underhallsplan enligt § 13 ovan.

Fond for bostadsrittshavarnas underhall

Bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder kan bildas genom arliga avsittningar fran
bostadsrittshavarna. Beslut om avskaffande, inrdttande av och arliga avsittningar till
bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder fattas av styrelsen.

§ 15 STYRELSE

Foreningens angeldgenheter skall handhas av en styrelse vars uppgift dr att foretrdda fore-
ningen och ansvara for att foreningens organisation, ekonomi och andra angeldgenheter skots
pa ett tillfredsstéllande sétt.

Styrelsen skall arbeta for studie- och fritidsverksamhet och 19sa frdgor i samband med skotseln
av foreningens egendom sa att medlemmarnas trivsel och aktiva deltagande i verksamheten
framjas.

Styrelsen skall genom olika aktiviteter 6ka medlemmarnas samhorighet och med hénsyn till
bostadsrittshavarnas olika forutséttningar skapa likvardiga mdjligheter for alla att nyttja
bostadsratten.

Styrelseledaméter och suppleanter viljs av foreningsstimman for en period av hogst tva (2) ar.
Styrelseledamot och suppleant kan omviljas. Om en helt ny styrelse viljs pa foreningsstimma
skall mandattiden for hélften, eller vid udda tal ndrmast hogre antal, vara ett ar.



Suppleanter intrdder i den ordning de dr valda sévida inte stimman har valt personliga
suppleanter.

For det fall vakanser uppkommer efter ordinarie ledamdter eller suppleanter under man-
datperioden skall dessa ersittas senast vid ndrmast darpa foljande ordinarie foreningsstimma.
Vid val efter vakanser géller att ny ledamot eller suppleant utses av den som utsag den
ledamot eller suppleant som skall erséttas.

Antalet styrelseledamoter och suppleanter samt utseende dirav

o Styrelsen skall bestd av 3-7 styrelseledamdter och 3-7 styrelsesuppleanter som utses enligt
foljande:

1. Riksbyggen utser en (1) ledamot och en (1) suppleant.

2. Foreningsstimman utser tva (2) till sex (6) ledamdter samt minst tva (2) och
hogst sex (6) suppleanter.

Valbar till uppdrag som styrelseledamot eller suppleant &r myndig person som ar medlem eller
tillhor bostadsrittshavares familjehushall och som é&r bosatt 1 foreningens hus eller person som
utsetts att foretrdda Riksbyggen i1 foreningens verksamhet. Den som dr underarig eller i
konkurs eller har forvaltare enligt 11 kap 7 § foréldrabalken kan inte vara styrelseledamot eller
suppleant.

Ordforande, sekreterare och studieorganisator

Om inte foreningsstimman beslutar annat, skall styrelsen inom sig utse ordforande vid det
styrelsesammantride som hélls 1 anslutning till varje avhallen ordinarie foreningsstimma eller 1
anslutning till extra foreningsstimma i den mén styrelseval har forekommit pd sadan stimma.
Om stimman viljer att utse ordférande skall styrelsen inom sig utse en vice ordforande. Vid
samma styrelsesammantriade skall &ven sekreterare och i forekommande fall studieorganisator
utses.

Styrelsens beslutsforhet

Styrelsen dr beslutsfor om mer @n hélften av antalet ledamoter dr nirvarande vid samman-
tridet. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer &n hilften av de nérvarande
rostat, eller vid lika rostetal den mening som bitréds av ordféranden. I det fall styrelsen inte &r
fulltalig ndr ett beslut skall fattas géller for beslutsforheten att mer @n 1/3 av hela antalet
ledamdter har rostat for beslutet.

Styrelsen eller en stillforetradare fir inte folja sddana foreskrifter av foreningsstimman som
stér 1 strid med bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska foreningar eller dessa stadgar.

Firmateckning

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledaméter tva i
forening.

Sammantride
Ordforanden skall se till att sammantriade halls nér sd behovs.



Styrelseledamot har rétt att begira att styrelsen skall sammankallas. Sddan begiran skall
framstillas skriftligen med angivande av vilket drende ledamoten vill att styrelsen skall
behandla. Ordforanden dr om sddan framstéllan gors skyldig att sammankalla styrelsen.

Protokoll

Vid styrelsens sammantrdden skall foras protokoll. Protokollet skall justeras, forutom av
ordforanden, av ytterligare en ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledaméterna har rétt att fa avvikande mening antecknad till protokollet.

Protokoll fran styrelsens sammantréden skall foras i nummerfoljd och forvaras péd betryggande
satt.

Beslut om inteckning m m

Styrelsen eller av styrelsen befullméktigad foretrddare for foreningen fir besluta om inteckning
eller annan inskrivning i foreningens fasta egendom eller tomtrétt.

Beslut om avyttring av foreningens fastighet/tomtritt m m

Styrelsen eller annan stéllforetrddare for foreningen far inte utan fOreningsstimmans be-
myndigande avhinda foreningen dess fasta egendom eller tomtritt.

Styrelsen far inte heller besluta om rivning, om visentliga fordndringar (till- och/eller ombygg-
nad) av foreningens egendom utan foreningsstimmans godkénnande.

Besiktningar

Styrelsen skall fortlopande foreta erforderliga besiktningar av foreningens egendom som
foreningen har underhdllsansvaret for och i drsredovisningens forvaltningsberittelse avge
redogorelse for kommande underhallsbehov och under aret vidtagna underhallsatgirder av
storre omfattning.

Likhetsprincipen

Styrelsen eller annan stéllforetrddare for foreningen fir inte foreta en handling eller annan
atgird som ar dgnad att bereda en otillborlig fordel at en medlem eller ndgon annan till nackdel
for foreningen eller annan medlem.

§ 16 RAKENSKAPSAR

Foreningens rikenskapsér omfattar tiden fr o m 1 september t o m 31 augusti.

§17 ARSREDOVISNING

Styrelsen skall senast inom fyra (4) ménader fran varje rdkenskapsars utgang till foreningens
revisorer Overldmna en d&rsredovisning innehdllande forvaltningsberittelse, resultat- och
balansrakning. Eventuellt Overskott i foreningens verksamhet skall avsittas till fond for
planerat underhall, dispositionsfond eller balanseras i1 ny rékning.



§18 REVISORER

For granskning av styrelsens forvaltning och foreningens rdkenskaper utses arligen vid or-
dinarie foreningsstimma for tiden fram till dess nésta ordinarie stimma héllits tva revisorer och
tvd revisorssuppleanter, av vilka en revisor och en suppleant bor vara auktoriserad eller
godkénd revisor.

Till revisor kan dven utses ett registrerat revisionsbolag. For sddan revisor utses ingen
suppleant.

§19 REVISORERNAS GRANSKNING

Revisorerna skall i den omfattning som foljer av god revisionssed granska foreningens
arsredovisning jamte ridkenskaperna samt styrelsens forvaltning. Revisorerna skall folja de
sarskilda foreskrifter som beslutats pa foreningsstimman, om de inte strider mot lag, dessa
stadgar eller god revisionssed.

Revisorerna skall for varje rakenskapsar avge en i enlighet med lag om ekonomiska foreningar
foreskriven revisionsberittelse till foreningsstimman.

Revision skall vara verkstilld och berittelse dardver inldmnad till styrelsen inom en (1) manad
efter det styrelsen avldmnat arsredovisningen till revisorerna.

For det fall revisorerna i sin revisionsberdttelse har gjort anmérkningar mot styrelsens for-
valtning skall styrelsen avge skriftlig forklaring till stimman.

§ 20 ARSREDOVISNING OCH REVISIONSBERATTELSE SKALL HALLAS
TILLGANGLIGA FOR MEDLEMMARNA

Styrelsens arsredovisning, revisionsberittelsen samt 1 forekommande fall styrelsens yttrande
over revisionsberdttelsen skall héllas tillgédngliga for medlemmarna senast en (1) vecka fore
ordinarie foreningsstimma.

§21 FORENINGSSTAMMA

Ordinarie foreningsstimma skall hallas inom sex (6) manader efter utgangen av varje ra-
kenskapsar, dock tidigast tva (2) veckor efter det att revisorerna dverldmnat sin beréttelse.

Extra stimma skall héllas nér styrelsen finner skal till det. Sddan stdmma skall dven hallas nér
det for uppgivet d&ndamél skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
rostberéttigade medlemmar. Kallelse skall utfirdas inom tva (2) veckor fran den dag d& sadan
begéran kom in till féreningen.

Foreningsstdimman Oppnas av styrelsens ordforande eller, vid forfall for denne, annan person
som styrelsen dartill utser.



§ 22 DAGORDNING VID FORENINGSSTAMMA

Vid ordinarie stimma skall till behandling férekomma:

a) Stdmmans Gppnande.

b) Faststillande av rostlangd.

c¢) Val av stimmoordforande.

d) Anmalan av stimmoordférandens val av protokollforare.

e) Val av en person som har att jimte ordforanden justera protokollet.

f) Val av rostréknare.

g) Frdga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

h) Framlidggande av styrelsens arsredovisning.

i) Framldggande av revisorernas berittelse.

j) Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning.

k) Beslut om resultatdisposition.

1) Fréga om ansvarsfrihet for styrelseledamoéterna.

m) Beslut angdende antalet styrelseledamoéter och suppleanter.

n) Fraga om arvoden at styrelseledamoter och suppleanter, revisorer och valberedning.

o) Beslut om stimman skall utse styrelseordférande samt i forekommande fall val av styrel-
seordforande.

p) Val av styrelseledamdter och suppleanter.

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter.

r) Val av valberedning.

s) Av styrelsen till stimman hénskjutna frdgor samt av foreningsmedlem till foreningsstimman
1 stadgeenlig ordning inkomna drenden.

t) Stdmmans avslutande.

Vid extra foreningsstimma skall forutom drenden enligt a-g samt t ovan forekomma endast de
drenden for vilka stdimman utlysts och vilka angivits i kallelsen.

§23 KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA

Ordinarie stimma

Kallelse till ordinarie foreningsstimma skall tidigast fyra (4) veckor och senast tva (2) veckor
fore stimman anslas pd vél synlig plats inom foreningens hus eller lamnas genom skriftligt
meddelande 1 medlemmarnas brevinkast/brevlador. Dérvid skall genom hénvisning till § 22 1
stadgarna eller pd annat sitt anges vilka drenden som skall forekomma till behandling vid
stimman. Om forslag till dndring av stadgarna skall behandlas, skall det huvudsakliga
innehallet av dndringen anges i kallelsen.

Styrelsens ledamoter och suppleanter for dessa, liksom revisorer och suppleanter for dessa
skall kallas personligen.

Om det kravs for att foreningsstimmobeslut skall bli giltigt att det fattas pa tva stimmor fér

kallelse till den senare stimman inte utfardas innan den forsta stimman har hallits. I en sddan
kallelse skall det anges vilket beslut den forsta stimman har fattat.
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Extra stimma

Kallelse till extra foreningsstimma skall pa motsvarande sitt ske tidigast fyra (4) veckor och
senast en (1) vecka fore stimman, varvid det eller de drenden for vilka stimman utlyses skall
anges.

§24  MOTIONER

Medlem som Onskar fi visst drende behandlat vid ordinarie foreningsstimma skall skriftligen
anmila drendet till styrelsen senast en (1) manad efter rikenskapséarets utgang.

Styrelsen skall pa sétt som anges i § 23 ovan ldmna meddelande om drenden som anmalts i
denna ordning.

§ 25 ROSTRATT PA FORENINGSSTAMMA

P& fOreningsstimma har varje medlem en rdst. Innehar flera medlemmar bostadsritt ge-
mensamt har de dock endast en rost tillsammans.

Rostrétt pa foreningsstimman har endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot
foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Ombud
En medlems rétt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som é&r
medlemmens stillforetrddare enligt lag eller genom ombud med skriftlig dagtecknad fullmakt.
Fullmakten géller hogst ett (1) ar fran utfirdandet. Ingen fir som ombud foretrada mer &n en
medlem.

Ombud fér endast vara:

e annan medlem

e medlemmens make/registrerad partner

e sambo

nérstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen

Bitride
En medlem kan vid foreningsstimma medfora hogst ett bitride.

Bitridde far endast vara:
e annan medlem
e medlemmens make/registrerad partner

e sambo

e fOraldrar
e syskon

e Dbarn

11



§ 26 BESLUT VID FORENINGSSTAMMA

Foreningsstimmans mening dr den som har fitt mer &n hélften av de avgivna rosterna, eller vid
lika rostetal den mening som stimmoordforanden bitrdder. Vid val anses den vald som har fatt
de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning.

Forsta stycket géller inte for sddana beslut som for sin giltighet kriver sérskild majoritet enligt
dessa stadgar eller enligt lag.

Alla omrostningar vid foreningsstimma sker 6ppet, om inte ndrvarande rostberittigad medlem
vid personval begir sluten omrostning.

§ 27 BESLUT SOM ALLTID SKALL FATTAS AV FORENINGSSTAMMA
MED KVALIFICERAD MAJORITET

For att ett beslut 1 friga som anges i denna paragraf skall vara giltigt krdvs att det har fattats
pé en foreningsstimma och att f6ljande bestimmelser har iakttagits:

1. Om beslutet innebér dndring av nadgon insats och medfor rubbning av det inbordes
forhallandet mellan insatserna, skall samtliga bostadsréittshavare som berdrs av @ndringen ha
gitt med pa beslutet. Om enighet inte uppnds, blir beslutet @nda giltigt om minst tva
tredjedelar av de berdrda bostadsrittshavarna har gatt med pd beslutet och det dessutom har
godkénts av hyresndmnden.

1 a. Om beslutet innebdr en Okning av samtliga insatser utan att forhallandet mellan de
inbordes insatserna rubbas, skall alla bostadsrittshavarna ha gatt med pa beslutet. Om enighet
inte uppnas, blir beslutet 4ndé giltigt om minst tva tredjedelar av de rostande har gétt med pa
beslutet och det dessutom har godkints av hyresndmnden. Hyresndmnden skall godkénna
beslutet om detta inte framstar som otillborligt mot ndgon bostadsréttshavare.

2. Om beslutet innebir att en ldgenhet som upplétits med bostadsritt kommer att fordndras
eller 1 sin helhet behdva tas 1 ansprak av foreningen med anledning av en om- eller tillbyggnad,
skall bostadsrittshavaren ha gitt med pa beslutet. Om bostadsrittshavaren inte ger sitt
samtycke till &ndringen, blir beslutet andd giltigt om minst tva tredjedelar av de rostande har
gétt med pa beslutet och det dessutom har godkénts av hyresndmnden.

3. Om beslutet innebér utvidgning av foreningens verksamhet, skall minst tvé tredjedelar av de
rostande ha géitt med pa beslutet.

4. Om beslutet innebir dverldtelse av ett hus som tillhor foreningen, 1 vilket det finns en eller
flera ldgenheter som dr uppldtna med bostadsritt, skall beslutet ha fattats pa det sitt som
géller for beslut om likvidation enligt 11 kap 1 § lagen (1987:667) om ekonomiska foreningar.
Minst tva tredjedelar av bostadsréttshavarna i det hus som skall 6verltas skall dock alltid ha
gétt med pa beslutet.

Foreningen skall genast underritta den som har pant i bostadsritten och som dr kidnd for
foreningen om ett beslut enligt forsta stycket 2 eller 4.
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§ 28 ANDRING AV DESSA STADGAR

Ett beslut om éndring av bostadsréttsforeningens stadgar ér giltigt om samtliga rostberéttigade
ir ense om det. Beslutet dr &dven giltigt, om det fattas av tvd pa varandra foljande
foreningsstimmor och minst 2/3 av de rostande pd den senare stimman gatt med pa beslutet.

Om beslutet avser dndring av de grunder enligt vilka arsavgifter skall berdknas fordras dock
att minst 3/4 av de rostande pd den senare stimman gétt med pa beslutet.

Om beslutet innebér att en medlems ritt till foreningens behallna tillgdngar vid dess upplosning
inskrinks, fordras att samtliga rostande pd den senare stimman gatt med pd beslutet.

Ett beslut som innebér att en medlems rdtt att dverldta sin bostadsritt inskrdnks &r giltigt
endast om samtliga bostadsrittshavare vars rétt berors av dndringen gétt med pa beslutet.

Utover vad som krivs enligt ovan géller for att beslutet skall vara giltigt att Riksbyggen skall
godkédnna detsamma enligt § 46 nedan.

§29 REGISTRERING AV STADGEANDRING

Ett beslut om dndring av stadgarna skall genast anmélas for registrering hos Bolagsverket.

§ 30 BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

Bostadsrattshavaren skall pd egen bekostnad halla ldgenheten med tillhdriga utrymmen 1 gott
skick. Med ansvaret foljer sdvél underhalls- som reparationsskyldighet. Bostadsréttshavaren ar
skyldig att folja de anvisningar som foreningen ldmnar betrdffande installationer avseende
avlopp, viarme, gas, elektricitet, vatten och ventilation i ldgenheten samt att tillse att dessa
installationer utfors fackmannaméssigt. Bostadsrittshavarens ansvar avser dven mark, om
sadan ingar 1 upplételsen. Han dr ocksé skyldig att folja de anvisningar som meddelats rorande
skotseln av marken. Foreningen svarar 1 ovrigt for att fastigheten dr vél underhallen och hélls i
gott skick.

Bostadsrittshavarens ansvar for foljande utrustning/funktioner i ldgenheten omfattar bl a
foljande:

¢ inredning och utrustning 1 kok, badrum och 6vriga utrymmen tillhérande lagenheten,

o ytskikten samt underliggande skikt som krdvs for att anbringa ytbeliggningen péd ett
fackmannamissigt sétt pd rummens véggar, golv och tak samt undertak

e till ytterdorren horande handtag, ringklocka, brevinkast, tatningslister, l&sanordningar samt
inre dorrblad

o lister, foder, socklar, fonsterkarmar och stuckaturer

¢ ldgenhetens innerddrrar med tillhdrande karm och sikerhetsgrindar

o radiatorer (betrdffande vattenfyllda radiatorer svarar bostadsréttshavaren endast for
méilning)
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o sikringsskap, strombrytare, eluttag och armaturer

e brandvarnare

e glas i fonster, dorrar och inglasningspartier, tillhdrande beslag och handtag, vadringsfilter
och tétningslister. Motsvarande géller for balkong- och altanddrrar.

Bostadsrittshavaren svarar for malning av fonstrens bagar och karmar, men inte for malning
av utifrdn synliga delar av yttersidorna av ytterdorrar och ytterfonster. Detsamma géller for
balkong- och altanddrrar samt inglasningspartier.

Balkong, altan, takterrass

Om ldgenheten dr utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrittshavaren for
renhdllning och sndskottning. Om ldgenheten &r utrustad med takterrass ska
bostadsréttshavaren dven se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vidare svarar
bostadsréttshavaren for balkonggolvens ytskikt och insidan av sidopartier, fronter samt tak.

Vétutrymmen och kok

Betriffande vitutrymmen och kok géller utover vad som ovan sagts att bostadsrattshavaren
svarar for all inredning och utrustning sdsom bl a:

o ytskikt samt underliggande tétskikt (fuktisolerande skikt) pa golv och viggar samt klamring
runt golvbrunn

¢ inredning och belysningsarmaturer

e vitvaror och sanitetsporslin

e rensning av golvbrunn, sil och vattenlds

e tvitt- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledningen

e kranar inklusive kranbrost, blandare och avstdngningsventiler.

e vitvaror

o koksflakt och ventilationsdon (om fldkten ingdr 1 husets ventilationssystem svarar
bostadsréttshavaren for armaturer och strombrytare samt for rengdring och byte av filter)

Bostadsrittsforeningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar for reparationer av de ledningar for avlopp, vdrme, gas,
elektricitet, vatten och ventilationskanaler om foreningen forsett ligenheten. Foreningen har
underhallsansvaret for ledningar for avlopp, gas, el och vatten samt ventilationskanaler.
Darutover har foreningen underhéllsansvaret for vattenfyllda radiatorer och virmeledningar
som foreningen forsett lagenheten med, bostadsréttshavaren svarar dock for mélning.

Bostadsrittshavarens skyldighet att anmaéla brister

Bostadsrittshavaren ér skyldig att utan drojsmél till foreningen anméla fel och brister 1 sddan
lagenhetsutrustning som foreningen svarar for enligt ovan.

Reparationer p g a brand- eller vattenledningsskada

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsréttshavaren
endast om skadan uppkommit genom;
1. egen vardsloshet eller forsummelse, eller

2. vardsloshet eller forsummelse av
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a) ndgon som hor till hushallet eller som besoker detsamma som gést,
b) ndgon annan som dr inrymd i ldgenheten, eller
c¢) ndgon som utfor arbete i1 ldgenheten for bostadsrittshavarens rakning.

For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vérdsloshet eller forsummelse
av nagon annan dn bostadsréttshavaren sjilv dr dock bostadsréttshavaren ansvarig endast om
han eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

Bostadsrattsforeningen far dta sig att utfora sdédan underhallsdtgird som enligt vad ovan sagts
bostadsrittshavaren skall ansvara for. Beslut hdrom skall fattas pa foreningsstimma och bor
endast avse atgdrder som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
foreningens hus som berdr bostadsréttshavarens ldgenhet.

Ersittning for intriffad skada

Om foreningen vid intrdffad skada blir ersittningsskyldig gentemot bostadsrittshavare for
lagenhetsutrustning eller personligt 16sore skall erséttningen berdknas med hansyn till den
skadade egendomens virde omedelbart fore skadetillféllet.

§ 31 FORENINGENS RATT ATT AVHJALPA BRIST PA BOSTADSRATTS-
HAVARENS BEKOSTNAD

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick enligt § 30 1 sé&dan
utstrdckning att annans sikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans
egendom och inte efter uppmaning avhjilper bristen 1 ldgenhetens skick sa snart som mdjligt,
far foreningen avhjélpa bristen pd bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 32 ANDRING AV LAGENHET

Bostadsrittshavaren fér inte utan styrelsens tillstdnd i lagenheten utfora atgérd som innefattar;
1. ingrepp i en barande konstruktion,

2. dndring av befintliga ledningar for avlopp, vdrme, gas eller vatten, eller

3. annan vésentlig fordndring av lagenheten.

Styrelsen fér inte végra att medge tillstand till en atgérd som avses i1 forsta stycket om inte
atgdrden ar till pitaglig skada eller oldgenhet for foreningen. Fordndringar 1 ldgenheten ska
alltid utforas fackmannamassigt.

§33 LAGENHETENS ANVANDNING

Bostadsrittsligenheten fiar endast anvindas for det avsedda dndamalet

Bostadsrittshavaren féar inte anvdnda lagenheten for nigot annat dndamal dn det avsedda.
Foreningen far dock endast &dberopa avvikelse som &r av avsevérd betydelse for foreningen
eller ndgon annan medlem i foreningen. Det avsedda @ndamdlet med en bostadsldgenhet i
foreningen &r att den skall vara en permanentbostad for bostadsrittshavaren savida inte annat
sarskilt anges 1 upplatelseavtalet.
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Om en bostadsldgenhet som &r avsedd for permanentboende innehas med bostadsritt av en
juridisk person fér ldgenheten endast anvindas for att i sin helhet upplatas i andra hand som
permanentbostad, om inte ndgot annat har avtalats.

Om ingen annan 0verenskommelse traffats svarar bostadsréttshavaren for;

¢ kostnader for ldgenhetens iordningstdllande for annat dn avsett andamél

e kostnader for dndringar i lagenheten som pafordras av berdrda myndigheter

¢ kostnader for de 6kade kostnader for foreningen som kan folja av en dndrad anvéndning av
lagenheten

o kostnader for ldgenhetens aterstéllande 1 ursprungligt skick

Sundhet, ordning och skick

Nér bostadsréttshavaren anviander ldgenheten skall han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsétts for storningar som 1 sddan grad kan vara skadliga for hélsan eller
annars forsdmra deras bostadsmiljo att de inte skiligen bor talas. Bostadsrittshavaren skall
dven 1 Ovrigt vid sin anvindning av lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanfér huset. Han eller hon skall ritta sig efter de sérskilda
regler som foreningen i 6verensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsréittshavaren skall
hélla noggrann tillsyn 6ver att dessa aligganden fullgérs ocksda av dem som han eller hon
svarar for enligt bostadsrittslagen.

Om det forekommer sddana storningar i boendet skall féreningen
1. ge bostadsrittshavaren tillségelse att se till att storningarna omedelbart upphor, och
2. om det dr frdga om en bostadsldgenhet, underrétta socialndmnden i den kommun dar
lagenheten dr beldgen om storningarna.

Vid storningar som &r sérskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning har
foreningen rétt att siga upp bostadsréttshavaren utan tillségelse.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foreméal dr behéftat med
ohyra far detta inte tas in i ligenheten.

§ 34 FORENINGENS RATT TILL TILLTRADE I LAGENHET

Foretradare for bostadsréttsforeningen har rétt att fi komma in i1 ligenheten nér det behdvs for
tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har rétt att utfora enligt § 31.
Nér bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller ndr bostadsritten skall
tvingsforsdljas dr bostadsrittshavaren skyldig att lata lagenheten visas pa lamplig tid. Fore-
ningen skall se till att bostadsréttshavaren inte drabbas av storre oldgenhet 4n nddvandigt.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att tdla sddana inskridnkningar i nyttjanderétten som foranleds
av nodvindiga atgirder for att utrota ohyra i huset eller pa4 marken, d&ven om hans ligenhet

inte besviras av ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte 1&dmnar tilltrdde till lagenheten nér foreningen har rétt till det far
kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handréckning.
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§ 35 UPPLATELSE AV LAGENHET I ANDRA HAND

En bostadsrittshavare far upplita sin ldgenhet i andra hand till annan for sjdlvstandigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke.

Styrelsens samtycke krivs dock inte,

1 om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv forsdljning eller tvangsforséljning enligt 8 kap
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantritt i bostadsritten och som inte
antagits till medlem i foreningen, eller

2 om ldgenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsritten till ldgenheten innehas av
en kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall dock genast underrittas om upplételsen.

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplételse far bostadsréttshavaren dnda
uppléta sin ldgenhet i andra hand, om hyresndmnden ldmnar tillstdnd till upplatelsen. Tillstdnd
skall 1dmnas, om bostadsrittshavaren har beaktansvérda skél for upplatelsen och foreningen
inte har ndgon befogad anledning att végra samtycke. Tillstdndet skall begrénsas till viss tid.

I frdga om en bostadsldgenhet som innehas av en juridisk person krivs det for tillstdnd endast
att foreningen inte har ndgon befogad anledning att vigra samtycke. Tillstdndet kan begransas

till viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan forenas med villkor.

§ 36 INNEBOENDE

Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstiende personer i ldgenheten, om det kan medfora
men for foreningen eller nigon annan medlem i foreningen.

§ 37 AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

En bostadsrittshavare far avséiga sig bostadsrétten tidigast efter tva (2) &r fran upplatelsen och
darigenom bli fri frdn sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsidgelse skall goras
skriftligen hos styrelsen. Vid avsédgelse bor av Riksbyggen sérskilt tillhandahallet formuldr
anvéndas.

Vid en avsdgelse dvergdr bostadsritten utan ersittning till foreningen vid det méanadsskifte
som intraffar ndrmast efter tre (3) manader fran avsédgelsen eller vid det senare méinadsskifte
som angetts i denna.

§ 38 HAVNING AV UPPLATELSEAVTALET

Om bostadsrittshavaren inte 1 rdtt tid betalar insats eller upplatelseavgift som skall betalas
innan ligenheten fér tilltridas och sker inte heller réttelse inom en ménad fran anmaning, far
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foreningen hédva upplatelseavtalet. Detta gdller inte om ldgenheten tilltratts med styrelsens
medgivande.

Om avtalet hdvs, har foreningen ritt till ersittning for skada.

§ 39 FORENINGENS LEGALA PANTRATT

Foreningen har pantrétt i bostadsritten for sin fordran péd obetalda avgifter i form av insats,
arsavgift, upplitelse-, Overldtelse- och pantsittningsavgift. Vid utmétning eller konkurs
jamstalls sddan pantrétt med handpantritt.

Sddan pantritt som avses i forsta stycket har foretrdde framfor en pantrétt som har upplétits
av en innehavare av bostadsrétten om inte annat foljer av 7 kap § 31 bostadsrittslagen.

§ 40 FORVERKANDE AV NYTTJANDERATTEN

Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt och som tilltratts dr, med de
begrinsningar som foljer av nédst sista och sista stycket i denna paragraf samt § 42 nedan,
forverkad och foreningen séledes berittigad att sdga upp bostadsréttshavaren till avflyttning,

1 om bostadsrittshavaren drdjer med att betala insats eller upplitelseavgift utover tva
veckor frin det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgéra
sin betalningsskyldighet,

1 a. om bostadsrittshavaren drojer med att betala arsavgift, nir det géller en bostadslédgenhet,
mer dn en vecka efter forfallodagen eller, nir det géller en lokal, mer 4n tva vardagar efter
forfallodagen,

2 om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand uppléter ldgenheten i andra
hand,

(O8]

om ldgenheten anvénts i strid med 33 eller 36 §§,

4 om bostadsrittshavaren eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom
vérdsloshet dr véllande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrattshavare
genom att inte utan oskéligt drojsmél underrdtta styrelsen om att det finns ohyra 1 ldgen-
heten bidrar till att ohyran sprids i huset,

5 om lidgenheten pad annat sitt vanvédrdas eller om bostadsrattshavaren asidosétter sina
skyldigheter enligt 33 § vid anvindning av ldgenheten eller om den som lidgenheten
upplétits till 1 andra hand vid anvindning av denna &sidositter de skyldigheter som enligt
samma paragraf dligger en bostadsrittshavare,

6 om bostadsréttshavaren inte ldmnar tilltrdde till ligenheten enligt 34 § och han inte kan visa
en giltig ursikt for detta,
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7 om bostadsrittshavaren inte fullgoér skyldighet som gér utover det han skall gora enligt
bostadsrittslagen, och det maste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldig-
heten fullgors, samt

8 om ldgenheten helt eller till vdsentlig del anvidnds for néringsverksamhet eller ddrmed
likartad verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovidsentlig del ingédr brottsligt
forfarande, eller for tillfalliga sexuella forbindelser mot erséttning.

Nyttjanderitten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last dr av ringa
betydelse. Inte heller &r nyttjanderitten till en bostadsldgenhet forverkad pd grund av att en
skyldighet som avses i punkt 7 ovan inte fullgérs, om bostadsréttshavaren &r en kommun eller
ett landsting och skyldigheten inte kan fullgéras av en kommun eller ett landsting.

En skyldighet for bostadsréittshavaren att inneha anstillning i ett visst foretag eller ndgon
liknande skyldighet fér inte ldggas till grund for forverkande.

§ 41 MOJLIGHET ATT EFTER ANMODAN VIDTAGA RATTELSE M M

Uppségning péd grund av forhdllande som avses 1 40 § punkterna 2, 3 eller 5-7 far ske endast
om bostadsréttshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta rittelse utan drdjsmal.

I frdga om en bostadslagenhet fir uppsdgning pa grund av forhdllande som avses 1 40 § punkt
2 inte heller ske om bostadsrittshavaren efter tillsédgelse utan drdjsmél ansoker om tillstand till
upplatelsen och far ansdkan beviljad.

Uppsédgning pa grund av storningar i boendet enligt 40 § 5 fir om det ar fridga om en
bostadslidgenhet, inte ske forrdn socialnimnden har underrittats enligt 33 § 5 stycket punkten
2.

Ar det friga om srskilt allvarliga stérningar i boendet giller vad som sigs i 40 § 5 dven om
nagon tillsdgelse om rittelse inte har skett. Vid sddana storningar far uppsidgning som giller en
bostadsldgenhet ske utan foregdende underrittelse till socialndimnden. En kopia av
uppsigningen skall dock skickas till socialndimnden. Detta géller dock inte om stérningarna
intréffat under tid da ldgenheten varit upplaten i andra hand pé sitt som anges i § 35.

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhéllande, som avses i 40 § punkterna 1-3 eller 5-7
ovan men sker réttelse innan foreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning, far
han eller hon inte ddrefter skiljas fran ldgenheten pa den grunden. Detta géller dock inte om
nyttjanderitten dr forverkad pa grund av sddana sérskilt allvarliga storningar i boendet som
avses 1 § 33 sjitte stycket.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran ldgenheten om foreningen inte har sagt upp
bostadsréttshavaren till avflyttning inom tre ménader frdn den dag da foreningen fick reda pa
forhallande som avses 1 40 § 4 eller 7 eller inte inom tvd (2) ménader fran den dag da
foreningen fick reda pa forhallande som avses 1 40 § 2 sagt till bostadsrittshavaren att vidta
rittelse.
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En bostadsrittshavare kan skiljas fran lagenheten pd grund av forhdllanden som avses i 40 §
punkt 8 endast om foreningen har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning inom tva (2)
ménader fran det att foreningen fick reda pa forhéllandet. Om den brottsliga verksamheten har
angetts till atal eller om forundersdkning har inletts inom samma tid, har féreningen dock kvar
sin rétt till uppségning intill dess att tvd (2) manader har gatt frdn det att domen 1 brottmalet
har vunnit laga kraft eller det réttsliga forfarandet har avslutats pa ndgot annat sitt.

§ 42 ATERVINNING VID FORSENAD ARSAVGIFTSBETALNING

Ar nyttjanderitten enligt 40 § 1 a forverkad pa grund av drojsméal med betalning av arsavgift,
och har foreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far
denne pa grund av drdjsmalet inte skiljas frin ldgenheten
1. om avgiften — nir det dr friga om en bostadslédgenhet — betalas inom tre veckor frén det
a) att bostadsrittshavaren pad sddant sdtt som anges i 7 kap 27 och 28 §§
bostadsrittslagen har delgetts underrittelse om mojligheten att fa tillbaka lidgenheten
genom att betala arsavgiften inom denna tid, och
b) meddelande om uppsdgningen och anledningen till denna har ldmnats till
socialndmnden i den kommun dér ldgenheten &r beldgen, eller
2. om avgiften — ndr det dr frdga om en lokal — betalas inom tvd veckor frin det att
bostadsréttshavaren pd séddant sitt som anges i1 7 kap 27 och 28 §§ bostadsrittslagen har
delgetts underrittelse om mojligheten att fa tillbaka ldgenheten genom att betala arsavgiften
inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran ligenheten
om han eller hon har varit forhindrad att betala &rsavgiften inom den tid som anges i forsta
stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande oforutsedd omstindighet och arsavgiften har
betalats sa snart det var mojligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgdrs 1 forsta instans.

Vad som sidgs i1 forsta stycket giller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade
tillfillen inte betala arsavgiften inom den tid som anges 140 § 1 a, har &sidosatt sina

forpliktelser 1 sa hog grad att han eller hon skéligen inte bor fa behalla lagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som
anges 1 forsta stycket 1 eller 2.

§43 SKYLDIGHET ATT AVFLYTTA

Sédgs bostadsrittshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges 1 40 § 1, 4-6 eller 8, dr
han eller hon skyldig att flytta genast.

Sdgs bostadsrittshavaren upp av nagon orsak som anges i1 40 § 2, 3 eller 7, far han eller hon
bo kvar till det manadsskifte som intréffar ndrmast efter tre manader frdn uppsidgningen, om
inte ritten dldgger honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma géller om uppségningen
sker av orsak som anges 1 40 § 1 a och bestimmelserna i 42 § tredje stycket &r tillampliga.

Vid uppsigning i andra fall av orsak som anges 140 § 1 a tillimpas 6vriga bestimmelser 1 42 §
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Om foreningen séger upp bostadsréttshavaren till avflyttning, har foreningen rétt till erséttning
for skada.

En uppsigning skall vara skriftlig.

§ 44 TVANGSFORSALJNING

Har bostadsréttshavaren blivit skild fran ldgenheten till foljd av uppségning i fall som avses i
40 § ovan, skall bostadsritten tvangsforsdljas enligt 8 kap bostadsrittslagen sd snart som
mojligt, om inte foreningen, bostadsrittshavaren och de kinda borgenirer vars rétt berors av
forséljningen kommer Gverens om nagot annat. Forsdljningen fir dock skjutas upp till dess att
brister som bostadsréttshavaren svarar for blivit dtgidrdade.

Tvangsforsdljning genomfors av kronofogdemyndigheten efter ansdkan av bostadsrittsfor-
eningen.

§ 45 SARSKILDA BESTAMMELSER

For medlemskap 1 Riksbyggen ekonomisk forening krivs att bostadsréttsforeningen dr medlem
1 intresseforeningen for Riksbyggens bostadsréttsforeningar déir bostadsréttsforeningen har sin
verksamhet och via denna &r andelsdgare i Riksbyggen ekonomisk forening.

Beslut som innebér att foreningen begér sitt uttrdde ur Riksbyggen ekonomisk forening blir
giltigt om samtliga rostberittigade dr ense om det. Beslutet dr dven giltigt, om det har fattats

pa tvd pd varandra foljande foreningsstimmor och minst 2/3 av de rdstande pd den senare
stdimman gatt med pa beslutet.

§ 46 SARSKILT KRAV FOR ANDRING AV DESSA STADGAR

For dndring av dessa stadgar erfordras godkidnnande av Riksbyggen

§ 47 MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

Om inte annat anges i dessa stadgar eller lag skall meddelanden till medlemmarna ske genom
anslag pd vil synlig plats i1 foreningens hus eller genom utdelning i medlemmarnas brevinkast/-
lador.

§ 48 FORENINGENS UPPLOSNING

Upploses foreningen skall, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet overskott
tillfalla bostadsrattshavarna och fordelas i forhallande till insatserna.
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§ 49 ANNAN LAGSTIFTNING

I allt som ror foreningens verksamhet géller utdver dessa stadgar, bostadsrittslagen, lagen om
ekonomiska foreningar, liksom annan lag som berdr foreningens verksamhet. Om be-
staimmelser 1 dessa stadgar framledes skulle komma att sta i strid med tvingande lagstiftning
skall lagens bestimmelser gilla.

Att ovanstaende stadgar blivit antagna av Riksbyggens Bostadsrittsforening
Helsingborgshus nr 13

vid ordinarie stimma 050127 och vid ordinarie stimma 060126 intygas hirmed

Helsingborg 2006-01-26

Ovanstdende stadgar har godkénts av Riksbyggen.

Stockholm 20...-.....-.....
Riksbyggen ekonomisk forening

enligt fullmakt
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