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Stadgar for

Bostadsrattsféreningen Vegatvaan

Firma, dndamal och séte

§1
Vegatvaan
Foreningens firma &r Bostadsrittsforeningen och styrelsen har sitt séte i Haninge

kommun.

Fareningen har till iandamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus uppléta bostéder ach lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan begrénsning i tiden. Upplatelsen
kan dven avse mark. Medlems ratt i foreningen pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem
som innehar bostadsrait kallas bostadsratishavare.

Medlemskap
§2

Intride i foreningen kan beviljas fysisk och juridisk person, se § 3 nedan, som erhdller bostadsratt
genom upplatelse av foreningen eller som dvertar bostadsratt i féreningens hus.

Bostadsritt upplates skriftligen i enlighet med 4 kap 5 § bostadsrattslagen. Styrelsen avgdr till vem
bostadsritten ska upplatas.

Bostadsrittshavare erhaller en upplatelsehandling som ska innehalla uppgift om parternas namn,
ligenhetens beteckning och yta eller rumsantal. Vidare ska anges det belopp varmed insats och drsavgift
ska utgd samt, for det fall styrelsen sa beslutat, upplatelseavgift. Finns ytterligare villkor férenade med
upplatelsen ska dven dessa anges.

§3

Fraga om antagande av medlem avgdrs av styrelsen om ej annat féljer av 2 kap bostadsrattslagen.
Styrelsen dger ratt att bevilja juridisk person medlemskap endast under férutséttning att samtliga
styrelseledaméter stallt sig bakom beslutet. Beslutet kan férenas med villkor. Om dvergang av
hostadsritt stadgar §§ 5-10 nedan.

Avgifter
§4

Insats och arsavgift ska faststallas av styrelsen. Andring av insats ska dock alltid beslutas av
fareningsstimman. Om inte arsavgiften betalas i ratt tid, utgér drgjsmélsranta enligt réantelagen och
paminnelseavgift enligt férordningen om ersattning for inkassokostnader mm.

Arsavgiften fordelas enligt procentuella andelar fér varje bostadsratt (andelstal} som anges i foreningens
registrerade ekanomiska plan. Om bostadsritisféreningen efter beslut av Skatteverket blir skattskyldig
till merviirdesskatt for upplatelsen ska bostadsrittshavaren utéver arsavgiften erlégga vid varje tillfélle
gillande mervirdesskatt. Tilligget for mervirdesskatt ar 1 Gvrigt likstalld med arsavgift.

| drsavgiften ingdende ersittning for virme och varmvatten, elektrisk strom, renhdlining eller
konsurntionsvatten kan beriknas efter férhrukning eller ytenhet.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen. For arbete
med dverlatelse fir av bostadsrattshavaren uttagas dverlatelseavgift med belopp motsvarande hégst 2,5
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% av basheloppet enligt socialférsikringsbalken (2010:110). Far arbete vid pantsattning av bostadsratt
far av bostadsratishavaren uttagas pantsattningsavgift med hdgst 1 % av basbeloppet enligt
socialférsakringsbhalken. For andrahandsupplatelse av bostadsritt far av bostadsrattshavaren uttagas
arlig avgift motsvarande 10 % av basbeloppet enligt socialférsakringsbalken.

Overgdng av bostadsratt
§5

Bostadsrattshavaren dger ratt att fritt dverl3ta sin bostadsréatt och till kdpeskilling som saljare och
kéipare kommer dverens om. Det &r dock féreningen férbehéllet att préva ansdkan om medlemskap i
enlighet med de villkor som stadgarna anger.

Bostadsrattshavare som éverlatit sin bostadsréatt till annan medlem ska till bostadsréttsféreningen
inlamna skriftlig anmalan harom med angivande av éverlatelsedag samt till vem dverlatelsen skett.

Forvirvare av bostadsritt ska skriftligen anséka om medlemskap i bostadsrattsfareningen. | ansdkan ska
anges personnummer och adress. Styrkt kopia av fangeshandlingen ska bifogas ansdkan.

§6

Avtal om dverlatelse av bostadsritt genom kép ska uppréttas skrifiligen och skrivas under av séljaren
och képaren. Avtalet ska innehalla uppgift om bostadsritten till den lagenhet som Sverlatelsen avser
samt kdpeskillingen. Motsvarande ska gilla dverlatelse av bostadsrétt genom byte eller gava.
Overlatelse som inte uppfyller dessa foreskrifter ar ogiltiga.

§7

Har bostadsritt Svergatt till ny Innehavare, far denne utéva bostadsratten och tilltrada ldgenheten
endast om hon eller han ér eller antas till medlem i féreningen.

Utan hinder av forsta stycket far dédsho efter avliden bostadsrittshavare utdva bostadsratten. Sedan
tre ar forflutit fran dadsfallet, far foreningen dock uppmana dddshoet att inom sex madnader visa att
hostadsritten ingatt i bodelning eller arvskifte | anledning av bostadsrétishavarens déd eller att nagon,
som ej far véigras intrade i féreningen, forvarvat bostadsratten och sokt medlemskap. Uppmaningen ska
skickas i rekommenderat brev till dodsboets vanliga adress.

Om uppmaningen inte f&ljs, ska bostadsrétten tvangsforséljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen.
§8

Den till vilken bostadsratt Svergatt far inte vigras intride i féreningen om féreningen skéligen kan ndjas
med henne eller honom som bostadsrittshavare.

Har bostadsritt dvergatt till hostadsritthavarens make far intriide i foreningen inte végras maken. Vad
som nu sagts dger motsvarande tillimpning om bostadsréatt till bostadsldgenhet dvergatt til!
bostadsrittshavaren nirstaende som varaktigt sammanboit med henne eller honom.

| friga om andel | bostadsratt dger férsta och andra styckena tillampning endast om bostadsratten efter
forvirvet innehas av makar eller med varandra varaktigt sammanboende nérstdende.

§9

Har den till vilken bostadsratt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forviry inte antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom sex manader visa att
nagon, som inte far végras intride i foreningen, forvirvat bostadsratten och sdkt medlemskap. Om
uppmaningen inte féljs, ska bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsréttslagen.
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§10

Har den till vilken bostadsritt 6verlatits inte antagits till medlem &r dverlatelsen ogiltig, med undantag
for vad som anges i 6 kap 1§ andra stycket bostadsréttslagen.

Avsiigelse av bostadsrdtt
§11

Bostadsrittshavaren kan sedan tva ar férflutit frén det bostadsritten upplats avséga sig bostadsrétten
och dérigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Avsdgelsen gors skriftligen hos
styrelsen,

Sker avsigelsen dvergar bostadsritten till féreningen vid det manadsskifte som intraffar narmast efter
tre manader fran avsagelsen eller vid det senare manadsskifte som angivits i denna.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter
§12

Bostadsrittshavaren ska pd egen bekostnad till det inre halla lagenheten med tillhdrande utrymmen,
t ex lagenhetsforrad och i bostadsritten ingaende mark, i gott skick.

Till Iigenhetens inre skick rdknas: rummens vaggar, golv ach tak, inredning i kék, badrum ach Gvriga
utrymmen i ligenheten samt eldstader inklusive rokgéngar, glas och bagar i lagenhetens ytter- och
innerfénster, lagenhetens ytter- och innerddrrar samt de anordningar fran stamledningar fér vatten,
avlopp, gas, elekiricitet, och ventilation eller sddant som bostadsrattshavaren forsett lagenheten med.
Rostadsrattshavaren svarar dock inte for malning av yttersidorna av ytterddrrar och ytterfonster och
inte heller fér annat underhall av radiatorer an malning av dessa. Bostadsrattshavaren svarar inte heller
fér reparation av ventilationskanaler eller ledningar for avlopp, varme, gas, elektricitet och vatten, om
féreningen har forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjanar fler dn en lagenhet.

Om ligenheten &r utrustad med [uftvirmepump giller féljande undantag fran féregaende stycke.
Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla luftvirmepump och till denna kopplade anordningar i
gott skick,

Ar bostadsrittsligenhet forsedd med balkong, terrass eller uteplats aligger det bostadsrédtthavaren att
svara for renhallning och sndskottning.

Bostadsrittshavaren svarar for reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada endast om
skadan uppkommit genom bostadsrittshavarens vardsloshet eller forsummelse, eller vardslshet eller
forsummelse av nagon som hér till bostadsrattshavarens hushall eller géstar bostadsrattshavaren eller
av annan som bostadsrattshavaren inrymt i ligenheten eller som dér utfr arbete for
bostadsrittshavarens rikning. Ifraga om brandskada som uppkommit genom vérdsléshet eller
férsummelse av ndgon

annan 3n bostadsrattshavaren sjilv, giller vad nu sagts dock endast om bostadsrattshavaren brustit i
omsorg och tillsyn.

Fjarde stycket dger motsvarande tillimpning om ohyra forekommer i lagenheten.

Féreningsstimma kan i samband med gemensam underhallsatgérd besluta om reparation, byte av
inredning och utrustning avseende de delar av ligenheten som medlemmen svarar for.
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§13

Bostadsrattshavaren far, sedan ligenheten tilltratts, utféra dndring | ligenheten. Bostadsrattshavaren
far emellertid inte utan styrelsens tillstdnd utféra dtgérd som innefattar ingrepp i bdrande konstruktion,
dndring av befintliga ledningar for avlopp, vérme, gas, vatten eller ventilation, eller annan vésentlig
férandring av lagenheten. Som vasentlig férdndring raknas alltid forandring som kraver bygganmadlan
eller bygglov. Det &ligger bostadsréttshavaren att ansdka om byggtov eller att géra bygganmélan.

Styrelsen f&r inte vagra att medge tillsténd till en atgdrd som avses i forsta stycket om inte atgarden ar
till pataglig skada eller oldgenhet for foreningen. Tillstandet kan emellertid villkoras av, att arbetena
utfars av behorig hantverkare.

§14

Nir bostadsrattshavaren anviinder ligenheten ska bostadsrattshavaren se till att de som bor i
omgivningen inte utsatts for stérningar som isddan grad kan vara skadlig for hélsan eller annars
férsdmra deras boendemiljé att de inte skéligen bdr talas. Bostadsrittshavaren ska dven i dvrigt vid sin
anviandning av lagenheten iaktta allt som fordras fér att bevara sundhet, ordning och gott skick inam
eller utanfér huset. Bostadsrittshavaren ska ratta sig efter de séarskilda regler sam féreningen i
Gverensstammelse med ortens sed meddelar. Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn ver att
dessa aligganden fullgérs ocksa av dem som bostadsrattshavaren svarar for enligt 12 § fjarde stycket.

Om det férekommer sadana stérningar i boendet som avses i forsta stycket férsta meningen, ska
fareningen, via rekommenderat brev ge bostadsrattshavaren tillségelse att se till att stérningarna
omedelbart upphor. Detta giller dock inte om féreningen utnyttjar sin ratt, att direkt séga upp
bostadsrittshavaren med anledning av att stérningarna dr sarskilt allvarliga med héansyn till deras art
eller omfattning.

Om hostadsrittshavaren vet eller har anledning att missténka att ett féremal &r behaftat med ohyra far
detta inte tas in i lagenheten.

§ 15

Om bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt 12 § i sadan utstrackning att
annans sikerhet dventyras eller det finns risk fér omfattande skador pa annans egendom och inte efter
uppmaning avhjalper bristen i lagenhetens skick sa snart som mgjligt, far foreningen avhjilpa bristen pd
bostadsrittshavarens bekostnad. Sadan uppmaning skickas i rekommenderat brev under mottagarens
vanliga adress.

Foretradare for bostadsrittsféreningen har ratt att f8 komma in i ligenheten nar det behdvs for tillsyn
eller for att utféra arbete som féreningen svarar for eller har ritt att utfdra enligt forsta stycket. Nar
bostadsriattshavaren har avsagt sig bostadsratten eller nar bostadsrétten ska tvangsforsaljas enligt 8
kapitlet bostadsrattslagen, &r bostadsrattshavaren skyldig att |dta ldgenheten visas pa lamplig tid.
Foreningen ska se till att bostadsrattshavaren inte drabbas av stérre olégenhet &n nédvandigt.

Bostadsrittshavaren ar skyldig att tala sadana inskrénkningar i nyttjanderatten som féranleds av
nddvandiga tgdrder for att utrota ohyra i huset eller pa marken.

Underlater bostadsrittshavaren att bereda foreningen tilltride till ligenheten nar féreningen har rétt till
det, far kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handréckning.

§16

En bostadsrattshavare far upplata hela sin lagenhet i andra hand till annan for sjélvsténdigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke. Végrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse
far bostadsrittshavaren dnda upplata hela sin ligenhet i andra hand, om hyresndmnden ldmnar tilistand
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till upplatelsen. Sadant tillstdnd ska ldmnas om bostadsratishavaren har skél for upplatelsen och
foreningen inte har ndgon hefogad anledning att védgra samtycke.

| fraga om bostadsldgenhet, som innehas av annan juridisk person &n en kommun eller ett landsting,
kriivs det for tillstand till upplatelse i andra hand endast att foreningen inte har ndgon befogad
anledning att vigra samtycke.

Ett tillstand till andrahandsuppldtelse kan begransas till viss tid ach forenas med villkor.

Styrelsens samtycke krévs inte, om ldgenheten &r avsedd for permanentboende och bostadsratten till
ligenheten innehas av en kammun eller ett landsting. Styrelsen ska dock genast underrittas om
upplatelsen.

§17

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstdende personer i ligenheten, om det kan medfora men for
foreningen eller nagon medlem i féreningen.

§18

Bostadsrattshavaren far inte anvinda lagenheten for annat dndamél dn det avsedda. Féreningen far
dock endast dberopa avvikelser som &r av avsevird betydelse for foreningen eller annan medlem i
féreningen.

§19

Betalar bostadsrattshavaren inte i ritt tid insats eller upplatelseavgift som férfaller till betalning innan
lagenheten far tilltradas och sker inte rittelse inom en ménad efter anmaning, far foreningen hava
upplatelseavtalet. Anmaningen ska skickas i rekoramenderat brev till mottagarens vanliga adress. Vad
som nu sagts géller inte om lagenheten tilltratts med styrelsens medgivande. Héves avtalet, har
féreningen ratt till ersdttning for skada.

§20

Nyttjanderéatten till en ligenhet som innehas med bostadsratt och som tilliratts &r, med de
begrinsningar som féljer av 21 och 22 §§, férverkad och féreningen berattigad att sdga upp
bostadsrattshavaren for avflyttning,

1. om bostadsrittshavaren drdjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor fran det
att féreningen efter férfallodagen anmanat bostadsrattshavaren att fullgdra sin betalningsskyldighet
eller om bostadsrattshavaren drdjer med att betala drsavgift, ndr det géller en bostadsldgenhet, mer an
en vecka efter farfallodagen eller, nér det géller en lokal mer &n tva vardagar efter forfallodagen,

2. om bostadsrattshavaren utan behovligt samtycke eller tillstdnd upplater ldgenheten i andra hand,
3. om ligenheten anvands i strid med § 17 och § 18,

4. om bostadsritishavaren eller den som lagenheten upplatits till i andra hand, genom vardsldshet dr
véllande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrattshavaren genom att inte utan oskdligt
drdjsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten, bidrar till att ohyran sprids i
fastigheten,

5. om ligenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren asidosétter sina skyldigheter
enligt § 14 vid anvindningen av lagenheten eller den som lagenheten upplatits till i andra hand vid
anviindning av denna asidosatter de skyldigheter som enligt § 14 &ligger en bostadsrattshavare.

6. om bostadsrattshavaren inte lamnat tilltrade till féreningen enligt § 15 och inte kan visa giltig ursékt
for detta,
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7. om bostadsritishavaren inte fullgtr skyldighet som gar utéver det som bostadsrattshavaren ska géra
enligt bostadsrattslagen och det mdste anses vara av synnerligen vikt for féreningen att skyldigheten
fullgdrs, samt

8. om lagenheten helt eller till vasentlig del anvinds far naringsverksamhet eller dérmed likartad
verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovisentlig del ingar brottsligt férfarande, eller for
tillfélliga sexuella forhindelser mot ersattning.

§21

Nyttjanderitten ar inte forverkad om det som ligger bostadsréttshavaren till last @r av ringa betydelse.
Inte heller ar nyttianderatien till en bostadsligenhet farverkad pa grund av att en skyldighet som avses i
20 § 7 inte fullgdrs om bostadsrattshavaren &r en kammun eller ett landsting och skyldigheten inte kan
fullgdras av en kommun eller ett landsting.

En skyldighet for bostadsrittshavaren att inneha anstélining i visst faretag eller ndgon liknande
skyldighet far inte ldggas till grund for ett férverkande.

§22

Uppsédgning pa grund av forhallandet som avses i 20 § 2,3 eller 5-7 far ske endast om
bostadsrittshavaren |ater bli att efter tillségelse vidta rittelse utan dréjsmal. Tillsagelsen ska skickas i
rekommenderat brev under mottagarens vanliga adress.

Ifrdga om en bostadskigenhet far uppsagning pa grund av férhéllandet som avses i 20 § 2 inte heller ske
om bastadsrittshavaren utan drojsmal ansdker om tillstand till upplatelsen och far ansdkan beviljad.

Ar det fragan om s#rskilt allvarliga storningar i boendet giller vad som sédgs i 20 § 5 &ven om nagon
tillsdgelse om rittelse inte har skett. Detta giller dock inte om stdrningarna intraffat under tid da
ldigenheten varit uppldten i andra hand pa s&tt som anges i § 16.

§23

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av férhéllande som avses i 20 § 1-3 eller 5-7 men sker réttelse
innan féreningen har sagt upp bostadsréattshavaren for avflytining far bostadsréattshavaren inte darefter
skiljas fran ligenheten pa den grunden. Detta giller dock inte om nyttjanderatten &r férverkad pa grund
av sddana sarskilt allvarliga stérningar | boendet som avses i 14 §.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas frén ligenheten om féreningen inte har sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre méanader fran den dag déa foreningen fick reda pa
forhallandet som avses i 20 § 4 eller 7 elter inte inom tvd manader fran den dag da féreningen fick reda
pa forhallandet som avses i 20 § 2 sagt till bostadsrattshavaren att vidtaga réttelse.

§ 24

En bostadsrattshavare kan skiljas frén ligenheten pd grund av férhallandet som avses i 20 § 8 endast om
foreningen sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tva manader fran det att féreningen fick
reda pa forhallandet. Om den brottsliga verksamheten leder till tal eller om férundersdkning inleds, har
foreningen dock kvar sin ritt till uppsagning intill dess att tvd manader har gétt frén det att domen i
brottmalet har vunnit laga kraft eller det rittsliga férfarandet har avslutats pd ndgot annat satt.

§25

Ar nyttjanderitten enligt 20 § 1 forverkad pd grund av dréjsmal med betalning av rsavgiften och har
férening med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till avflyitning, far denna pa grund av
drajsmalet inte skiljas fran lagenheten
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1. om avgiften — nér det dr fréga om en bostadslidgenhet - betalas inom tre veckor fran det att
hostadsrittshavaren, pd sadant sitt som anges i 7 kapitlet 27 och 28 § § bostadsréttslagen, har delgetts
underrittelse om magjligheten att £3 tillbaka ldgenheten genom att betala arsavgiften inom denna tid,
eller

2. om avgiften — nar det &r fraga om en lokal — betalas inom tva veckor fran det att bostadsrittshavaren
delgetts underrittelse pa motsvarande satt som enligt 1.

For underriittelse enligt 1 och 2 samt underréttelse till socialndmnden finns sarskilda formular, se SFS
2003:37 och SFS 2004:389.

Ar det fraga om en bostadsligenhet far en bostadsrattshavare inte heller skiljas fran lgenheten om
bostadsrittshavaren har varit forhindrad att betala &rsavgiften inom denna tid som anges i forsta
stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omsténdighet och arsavgiften har betalats sa
snart det var mojligt, dock senast nir tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Forsta stycket i denna paragraf giller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillféllen
inte betala &rsavgiften inom den tid som anges i 20 § 1, har Asidosatt sina forpliktelser 1 sa hog grad att
bostadsrittshavaren skiligen inte bor fa behdlla lagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter uigdngen av den tid som anges under 1
respektive under 2.

§26

Sags hostadsrattshavaren upp till avflyttning av nagon orsak som anges i 20 § 1,4-6 eller 8, ar
bhostadsrittshavaren skyldig att flytta genast.

Sags bostadsrattshavaren upp av nagon annan i 20 § angiven orsak, far bostadsrattshavaren bo kvar till
det ménadsskifte som intraffar ndrmast efter tre manader frdn uppsiéigning, om inte ratten aldgger
hostadsrittshavaren att flytta tidigare. Detsamma géller om uppségningen sker p g a obetald arsavgift
enligt 20 § 1 och bestammelserna i 25 § tredje stycket dr tillampliga. Vid uppségningen i andra fallp g a
obetald arsavgift enligt 20 § 1, tilldmpas dvriga bestdmmelser i & 25.

En uppségning ska vara skriftlig. Om det &r bostadsratishavaren som gér uppsagningen, far den ske hos
den som har ritt att ta emot arsavgiften pa foreningens vignar.

§ 27

Om foreningen siger upp bostadsriattshavaren till avflytining, har féreningen rétt till erséttning fér
skada.

528

Om en hostadsrétt ségs upp av nadgon orsak som anges i 7 kap 2-5 och 17 & § bostadsréttslagen, Gvergar
bostadsritten genast till féreningen. Féreningen ska betala skalig ersattning for bostadsratten.

Har bostadsrittshavaren tilltritt ldgenheten, ska hyresavtal anses inganget fran tiden fran
uppsagningen, om bostadsrittshavaren i uppsagningen begart att fa bo kvar I ligenheten. | sa fall gailer
4 kap 9 §, bostadsrattslagen.

§29

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran ligenheten till félid av uppségning som avses i 20 §, ska
bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen, sa snart det kan ske, om inte fireningen,
bostadsrittshavaren ach de kiinda borgeniérer vars ritt berdrs av forséljningen, kommer dverens om
n&got annat. Forsaljningen far dock ansta tills dess att brister som bostadsrattshavaren svarar for blivit

atgardade.
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Av vad som kommit in genom forsaljning far foreningen behalla s& mycket som behdvs for att ticka
foreningens fordran hos hostadsrattshavaren.

Underrittelse vid pantsittning av bostadsritt
§30

Har foreningen underrattats om att en bostadsrétt &r pantsatt, ska féreningen utan drbjsmal underratta
panthavaren om bostadsrittshavaren har obetalda avgifter till foreningen tilt ett belopp som overstiger
vad som &rsavgiften beléper pa en manad och bostadsrattshavaren drojer med betalning i mer én tva
veckor fran férfallodagen. Underréttelsen ska skickas i rekommenderat brev till panthavarens vanliga
adress.

Upphérande av bostadsrétten i vissa fall
§31

Overlgtes ett hus i vilket ldgenheten finns eller siljs huset exekutivt, upphdr bostadsratten. Fdreningen
ir ddrmed skyldig att betala skiilig erséttning for bostadsratten. Tréder foreningen i likvidation inom tre
manader fran det frigan om féreningens ersittningsskyldighet blivit slutgiltigt avgjord eller forsatts
féreningen inom samma tid i kankurs, ska dock bostadsrattshavarens ratt att fa ersattning for
hostadsritten beddmas efter de regler som géller fir skifte av foreningens tillgéngar.

Upphér bostadsratten enligt forsta stycket och har lagenheten tilltrétts, ska skriftligt hyresavtal anses
inganget. | 54 fall giller 4 kap 9 § bostadsrattslagen.

Styrelse och revisorer
§ 32

Styrelsen bestar av minst tre och hégst fyra ledaméter med ingen eller hdgst tre suppleanter.
Styrelseledaméter och suppleanter viljs p& ordinarie stdmma fér ett ar. Ledamot kan omvaljas.

Till styrelseledamot kan forutom medlem véljas dven make till medlem och narstaende som varaktigt
sammanbor med medlemmen. Personer utanfor denna krets far viljas om beslutet bitréds av minst tva
tredjedelar av résterna pa foreningsstamman.

5§33
Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen ir beslutsfdr, utom i fall som avses i § 3, nér antalet nirvarande ledaméter vid sammantradet
averstiger hilften av samtliga styrelseledaméter. Som styrelsens beslut galler den mening om vilken de
flesta rostande forenar sig och vid lika rostetal den mening som bitrdddes av ordféranden, dock att
giltigt beslut fordrar enhéllighet nar for beslutsférhet minsta antal ledaméter &ér ndrvarande samt i det
fall som avsesi & 3.

§24

Féreningens rikenskapsar omfattar tiden 1 juli - 30 juni. Fére oktober ménads utgang varje dr ska
styrelsen till revisorerna avlimna férvaltningsberéttelse, resultatrakning samt balansrakning.
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§35

Styrelse eller firmatecknare far inte utan féreningsstdmmans bemyndigande avhanda foreningen dess
fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller bygga om sadan egendom. Styrelsen eller
firmatecknare far besluta om inteckning eller annan inskrivning i foreningens fasta egendom eller
tomtritt. Styrelsen har dven ritt att besluta, att upplatelseavgift vilken tidigare redovisats som bundet
eget kapital, omvandlas till fritt eget kapital.

§36

Fareningen ska ha minst en och hégst tre ordinarie revisorer med ingen eller hogst tva
revisorssuppleanter. Minst en revisor ska vara auktoriserad revisor eller godkédnd revisor som har avlagt
revisorsexamen, am foreningen uppfyller mer dn ett av féljande villkor:

1. medelantalet anstillda i féreningen har under vart och ett av de tva senaste rikenskapsaren uppgatt

till mer &n 5@,
2. féreningens redovisade balansomslutning har for vart och ett av de tva senaste rikenskapséren

uppgatt till mer @n 40 miljoner kroner,

3. foreningens redovisade nettoomsattning har for vart och ett av de tva senaste rékenskapséren
uppgatt till mer dn 80 miljoner kronor.

Revisorer och revisorssuppleanter viljs for tiden fran ordinarie féreningsstdmma intill dess ndsta
ordinarie féreningsstamma hallits. Vid féreningens konstituerande mote kan langre valperiod tillampas.

§37

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s att revision &r avslutad och revisionsberdttelsen avgiven senast
den 30 november.

Styrelsen ska avge skriftlig forklaring till ordinarie féreningsstémma Over av revisorerna gjorda
anméirkningar.

Styrelsens revisionshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens forklaring dver av revisorerna gjorda
anmarkningar ska hallas tillgéngliga fér medlemmarna minst tva veckor fére den féreningsstdamma, pa
vilken de ska férekomma tlll behandling.

Féreningsstimma
§38

Ordinarie foreningsstdmma halls arligen fore december manads utgang.

Extra foreningsstimma halls da styrelsen eller revisorerna finner skal dértill eller d& minst en tiondel av
samtliga rosthersttigade medlemmar skriftligen begért det hos styrelsen med angivande av det drende
som tinskas behandlat.

5§39

Medlem som &nskar visst arende behandlat pé ordinarie féreningsstdmma ska skriftligen anméla
irendet till styrelsen senast fore oktober manads utgang for att drendet ska kunna anges i kallelsen.

§ 40
Pa ordinarie fareningsstamma ska forekomma:

1. Staimmans oppnande.

8
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2. Godkénnande av dagordning.

3. Val av ordférande vid stdmman.

4, Anmalan av ordfrandes val av protokallférare.

5. Val av en justeringsman tillika rostraknare som jamte ordférande ska justera protokollet.
6. Fraga om stdmman blivit i behdrig ordning utlyst.

7. Faststillande av rostlangd.

8. Styrelsens arsredovisning.

9. Revisorernas beréttelse.

10. Faststillande av resuliat- och balansrékning.

11, Beslut om resultatdisposition.

12. Frdga om ansvarsfrihet for styrelseledamd&terna.

13. Arvode at styrelsen och revisorerna.

14, Val av styrelseledamoter och suppleanter.

15, Val av revisorer och suppleanter.

16. Val av valberedning.

17. Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt drenden enligt § 39.
18. Stammans avslutande.

Aven annan person én styrelseordfdrande far 6ppna stamman.
§41

P2 extra fdreningsstimma ska utdver drenden enligt punkt 1-7 ovan endast férekomma de drenden for
vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stdmman.

§42

Kallelse till foreningsstimman ska innehalla uppgift om férekommande drenden och utférdas genom
personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning eller utsdndning med post senast fyra
veckor fére ordinarie och tva veckor fore extra foreningsstdmma, dock tidigast sex veckar fére stamman.
Om en extra foreningsstimma ska behandla &ndring av stadgar, likvidation eller fusion géller samma
tidsfrister som foér en ordinarie féreningsstamma.

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pa ldmplig plats inom foreningens fastighet
eller genom brev.

Fareningen far skicka elektroniska kallelser och meddelanden till medlem. Fér detta krévs, att
medlemmen inte motsatt sig detta inom tva veckor frén det meddelande om forfaringsséttet har
skickats ut per post till medlemmen.

Sarskilda villkor fér beslut
543

Beslut som innebir en mer omfattande till- eller ombyggnadsatgird av féreningens fastighet ska fattas
pé en foreningsstamma. Ifréga om sadana &tgérder som innebdr en vésentlig forandring av en
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bostadsrattshavares ligenhet galler dock bestdmmelserna i 7 kap 7 § bostadsrattslagen och
bestdmmelserna i 44 § punkt 3 nedan.

§ 44

For att beslut i en fraga som anges | denna paragraf ska vara giltig krévs att det har fattats pd en
foreningsstimma och att féljande bestdmmelser har iakttagits.

1. Om beslutet innebir dndring av nagons insats och medfér rubbning av det inbdrdes férhéllandet
mellan insatserna, ska samtliga bostadsrattshavare som berdrs av dndringen ha gatt med pa beslutet.
Om enighet inte uppnas, blir beslutet &nda giltigt om minst tva tredjedelar av de berérda
bostadsrattshavarna har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkénts av hyresnamnden Ett
beslut om nedsittning av samtliga insatser ska genast anmdlas fér registrering vid Bolagsverket ach far
inte verkstillas férrdn ett ar har férflutit efter registreringen.

2. Om beslutet innebar en 6kning av samtliga insatser utan att det inbérdes férhallandet mellan
insatserna rubbas, ska alla bostadsrétishavarna ha gatt med pa beslutet. Om enighet inte uppnas, blir
beslutet dnda giltigt om minst tva tredjedelar av de réstande har gétt med pd beslutet och det dessutom
har godkénts av hyresndmnden.

3. Om beslutet innebér att en ligenhet som upplatits med bostadsratt kommer att fordndras eller i sin
helhet behova tas i ansprak av féreningen med anledning av en om- eller tilloyggnad, ska
bostadsrattshavaren ha gatt med pa beslutet. Om bostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke till
dndringen, blir beslutet anda giltigt om minst tva tredjedelar av de réstande har gétt med pa beslutet
och det dessutom har godkants av hyresndmnden.

4. Om beslutet innebdr utvidgning av féreningens verksamhet, ska minst tva tredjedelar av de rostande
ha gatt med pa beslutet.

5. Om beslutet innebér dverlatelse av ett hus som tillhor féreningen, i vilket det finns en eller flera
lgenheter som &r upptatna med bostadsritt, ska beslutet ha fattats pa det satt som galler for beslut om
likvidation enligt 11 kap 1. § lagen (1987:667) om ekonomiska féreningar. Minst tva tredjedelar av
bostadsrittshavarna i det hus som ska dverlatas ska dock alitid ha gatt med pa beslutet.

6. Foreningen ska genast underritta den som har pant i bostadsréiten och som &r kénd for foreningen
om ett beslut enligt punkt 3 elter 5 i denna paragraf.

7. Fér dndring av bostadsrittsforeningens stadgar géller 9 kapitlet 23 § bostadsrattslagen (1991:614),
med undantag fér vad som anges i § 32 sista stycket ovan.

§45

Ett stammobeslut enligt 44 § férsta stycket 3 ska pa begéran av féreningen godkénnas av
hyresnamnden, om féréndringen dr angeldgen och syftet med atgarden inte skéligen kan tillgodoses pa
nagot annat satt samt beslutet inte &r oskiligt mot bostadsrattshavaren. Kan foréndringen anses vara av
liten betydelse for bostadsrattshavaren, far hyresndmnden dock lamna godkdnnande, om atgarden inte
skiiligen kan tillgodoses pa nagot annat sitt. Namnden far forena ett beslut om godkénnande med
villkar. Begir bostadsrattshavaren att foreningen ska ldsa in bostadsréatten, far godkdnnande ldmnas
endast med villkar om inldsen, savida inte bostadsrattshavaren skiligen bor kunna godta féréndringen
and3. Innebar namndens godkannande att ldgenheten i sin helhet far tas i ansprak av foreningen, ska
godkénnandet lamnas med villkor att inldsen sker.
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§46

Vid fareningsstamman har varje medlem en rgst. Innehar flera medlemmar en bostadsratt gemensamt,
har de dock tillsammans endast en rost. Medlemmen Stena Bygg AB (556819-5167}, har dock pa
foreningsstimma det antal roster som, avrundat till ndrmast hégre heltal, motsvarar 76 % av den totala
summan foretradda réster - inklusive nimnda medlems roster - pé aktuell féreningsstdmma, fram till ett
ar efter godkand slutbesiktning av samtliga bostadslégenheter, som ska byggas pa féreningens fastighet.
Réstherittigad dr endast den medlem som har fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.

Bostadsrittshavare utévar sin réstritt vid foreningsstaimma av medlemmen personligen eller den som
ir medlemmens stillféretradare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska forete skriftlig dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hégst ett ar fran utfirdandet. Ombud
far bara foretrida en medlem. For fysisk person giller att endast annan medlem eller mediemmens
make, sambo eller nirstdende som varaktigt sammanbar med medlemmen far vara ombud eller bitrade.

Vid f&reningsstimma f&r beslut om férvarv i enlighet med 9 kap 19 § bostadsréttslagen far dock ombud,
med awvikelse fran vad som ovan stadgats, féretréda flera medlemmar och vara annan &n ovan angivna
personer,

Omrastningen vid foreningsstamma sker 6ppet. Begér narvarande réstberittigad sluten omrostning ska
detta alltid accepteras vid val och i dvrigt efter beslut av stdmman.

Aven annan person dn medlem eller ombud f6r medlem far nérvara vid stémman om foreningens
styrelse begér detta.

Fonder och vinst
§47

Inom férening ska hildas féljande fond.
Fond for ytire underhdll

Till fonden for yttre underhdll ska arligen avséttas ett belopp motsvarande minst 0,1 % av
taxeringsvirdet for féreningens fastighet eller tomtratt. Om féreningen i sin resultatrdkning gor
avsattning i form av avskrivning pd féreningens byggnader, ska avsattningen till fonden for yttre
underhall fér samma rakenskapsar, minskas i motsvarande man.

Det dverskott som kan uppstd pa féreningens verksamhet ska balanseras i ny rékning.

Upplésning och likvidation
§48

Vid féreningens upplésning, ska féreningens behélina tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till
insatserna.

I allt varom ej hir ovan stadgats géller bostadsré&ttslagen.

Ovanstiende stadgar har antagits vid extra foreningsstdmma 2016-07-06



