ARSREDOVISNING 2022

Brf Tegelbruket Narlunda 2



DIN BOSTADSRATTSFORENING

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk for-
ening (juridisk person) som égs av féreningens
medlemmar (bostadsrattshavare).

Vem heslutar om vad?

Bostadsrittsforeningen forvaltas av styrelsen och
det ar styrelsen som fattar beslut om underhall,
faststdller arsavgifterna for bostiderna och som
driver foreningens utveckling framat. Styrelsen
utses av er bostadsrittshavare pa den arliga foren-
ingsstimman. Ni bostadsrittshavare viljer alltsa de
representanter som ni dnskar ska férvalta férening-
ens egendom.

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsrattshavare betalar du en arsavgift till
foreningen, vilket aviseras till dig som en manads-
avgift. De arsavgifter som ni gemensamt betalar till
foreningen ska ticka foreningens kostnader samt
avsittningar till kommande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som ar bostadsrattshavare har ansvar for en
del av underhdllet i féreningen. I foreningens
stadgar anges vem som ansvar for de olika de-
larna av underhéllet. En tumregel ar att du alltid
ar ansvarig for det som syns inne i ldigenheten -
med undantag for uppvarmningsanordning(t ex
radiatorer och termostater) och ventilation.

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsrattshavare har ett stort
ansvar for din bostad dr det viktigt att du har en
hemfoérsakring och att det finns bostadsrattstil-
lagg tecknat. Eventuellt har din férening redan
tecknat bostadsrittstilligg at dig, detta kan din
styrelse svara pa.

Du kan ldsa mer om boende i bostadsratt pa var
hemsida hsbnvs.se.

TR,

HSB NORDVASTRA SKANE

HSB Nordvistra Skane arbetar pi uppdrag av
din forenings styrelse med hela eller delar av
foreningens férvaltning. Omfattningen pa
tjdnsterna bestims i de avtal som styrelsen har
tecknat.

HSB Nordvistra Skane ar en ekonomisk for-
ening som dgs av medlemmarna och HSBs
bostadsrattsféreningar i nordvistra Skane. HSB
levererar tjanster till fastighetsdgare och har
marknadens bredaste utbud av tjanster inom
ekonomisk, administrativ och teknisk forvalt-
ning.

I var region forvaltar HSB cirka 180 bostadsratts-

foreningar och fastighetsbolag med drygt
10 000 lagenheter.

Vi vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din
styrelse har med att forvalta och utveckla féren-
ingen och var ambition 4r att stétta och hjilpa
din styrelse pa bista vis.

Du som ar medlem i HSB har tillgang till HSBs
juridiska radgivning som ar 6ppen vardagar
klockan 9-16 pa telefon 0771-472 472. P var
hemsida hsbnvs.se hittar du ocksa bra och nyttig
information samt manga fina medlemserbjudan-
den du kan ta del av.
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Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Tegelbruket Nérlunda 2, org.nr 769637-9291, far hirmed avge
redovisning for foreningens verksamhet under rakenskapséret 2022-01-01 - 2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Brf Tegelbruket Nérlunda 2 bildades 3 oktober 2019 och é&r ett privatbostadsforetag. 1 maj 2020
forvirvade foreningen fastigheten Helsingborg Nérlunda Vistra 31 av Helsingborgshem och har
dérefter upplétit 32 bostadsrittslagenheter med inflyttning 14 maj 2020, Féreningen har sitt séte i
Helsingborg och fastigheten &r geografiskt beldgen i Helsingborg med adress: Narlundavigen 6.

I foreningen uppléter man 32 bostadsrittsléigenheter med en totalyta pa 2 365 kvm. I foreningen finns
dven 22 parkeringsplatser.

Bostadsldgenheterna &r fordelade enligt f6ljande:
1 rum & kok, 4 st
3 rum & kok, 28 st

Byggnaderna har varit fullvdrdesforsékrade i Lansforsékringar. Forsikringen inkluderar
bostadsrattsforsdkring for medlemmarna.

Visentliga handelser under och efter rikenskapsaret

Underhall

Inga storre underhélisétgérder har genomforts under &ret. Besiktning av fastigheten har gjorts av HSB
Skéne i december. Féreningen har tecknat avtal med HSB Skéne om underhéll- och investeringsplan
som trider i kraft 2023.

For de ndrmsta tio aren planeras foljande stérre underhallsétgérder:
- Eventuellt byta taket

Ekonomi

Arets resultat blev 139 923 kr. Den 31 december 2022 hade foreningen 1 017 470 kr i likvida medel.
Den 1 januari 2023 hojdes arsavgifterna med 8 %.

SN
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Utveckling av féreningens verksamhet, resultat och stallning

Férédndring av eget kapital

Medlems Fond yttre  Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat
Vid arets borjan enl. faststalld BR 43 320 000 209 331 -756 590 166 515
Disposition enligt stimmobeslut 166 515 -166 515
Fran fond for yttre underhall -31 695 31695
Till fond for yttre underhall 118 250 -118 250
Arets resultat 139 923
Vid arets slut 43 320 000 295 886 -676 630 139 923

Medlemsinformation
Under 4ret har fyra bostadsritter §verlatits (enligt inflyttningsdatum). Vid rikenskapsarets slut var
medlemsantalet 47. Ordinarie foreningsstdmma holls 15 juni 2022.

Vid rdkenskapsarets slut hade styrelsen féljande sammansittning:
Ledamdter: Peter Fridolf

Helene Persson

Behzad Javadi

Denis Boric

Revisor har varit Ben M-Heidari.

Flerarsoversikt

2022 2021 2020*
Nettoomsattning, tkr 1757 1722 1053
Arets resultat, tkr 140 167 -547
Resultat efter disposition av underhall, tkr 53 75 -666
Soliditet ( %) 63 % 63 % 63 %
Arsavgiftsniva fér bostader, kr/kvm 715 701 687
Drift- och fastighetskostnader, kr/kvm 430 443 205
Lan, krikvm 10 391 10 539 10 700
Overlatelsevérde i genomsnitt, kr/kvm 24 634 23794 -

Foreningens soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansieras med egna medel.
Drift och 1&n (ki/kvm) berdknas utifrén totalytan 2 365 kvm.
*Intékter och kostnader for 2020 avser fran inflyttning 14 maj 2020 till arets slut.

Styrelsens forslag till resultatdisposition

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstdmman:

Balanserat resultat -676 630
Arets resultat 139 923
Balanseras i ny rdkning enligt styrelsens forslag -536 707

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hinvisas till efterféljande resultat- och
balansrikning med tillhérande bokslutskommentarer.

)
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Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rérelseintédkter
Nettoomsattning 2 1756 938 1721514
Ovriga rérelseintékter 3 253 179 268 938
Summa rorelseintékter 2010 117 1990 452
Rérelsekostnader
Drift och fastighetskostnader 4 -1 016 416 -1 048 545
Ovriga externa kostnader 5 -110 237 -94 244
Personalkostnader och arvoden 6 -36 265 -35018
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -378 575 -378 575
Summa rorelsekostnader -1541 493 -1 556 382
Rérelseresultat 468 624 434 070
Finansiella poster
Réanteint8kter och liknande resultatposter 1863 -
Réntekostnader och liknande resultatposter -330 564 -267 555
Summa finansiella poster -328 701 -267 555
Resultat efter finansiella poster 139 923 166 515
Resultat fore skatt 139 923 166 515
Arets resultat 139 923 166 515

Transaktion 09222115557487995353
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar 7

Byggnader och mark 66 907 934 67 283 959
Inventarier, verktyg och installationer 5100 7 650
Summa materiella anlaggningstillgangar 66 913 034 67 291 609
Summa anldggningstillgangar 66 913 034 67 291 609

Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Avgiftsfordringar/Kundfordringar 32 383 -
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 73 534 106 413
Summa kortfristiga fordringar 105 917 106 413
Kassa och bank 8 1017 470 826 990
Summa omsittningstillgangar 1123 387 933 403
SUMMA TILLGANGAR 68 036 421 68 225 012

Transaktion 09222115557487995353 %;% Signerat PF, HP, BJ, DB, BH
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Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser och uppléatelseavgifter 43 320 000 43 320 000
Fond for yttre underhall 295 886 209 331
Summa bundet eget kapital 43 615 886 43 529 331
Ansamlad férlust

Balanserat resultat -676 630 -756 590
Avrets resultat 139 923 166 515
Summa ansamlad forlust -536 707 -590 075
Summa eget kapital 43 079179 42 939 256
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 20 140 000 16 345 000
Summa langfristiga skulder 20 140 000 16 345 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 4 435 000 8 580 000
Leverantdrsskulder 82 507 160 723
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 299 735 200 033
Summa kortfristiga skulder 4 817 242 8 940 756
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 68 036 421 68 225 012

Transaktion 09222115557487995353
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med 4rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjirt 6ver forvéintade
nyttjandeperioder.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivning sker linjirt &ver tillgdngens berdknande livsldngd.

Féljande avskrivningstider har tilldmpats:

Anlédggningstiligangar Typ av plan Antal ar
-Byggnader Rak 120
-Inventarier, verktyg och installationer Rak 5
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker med 50 kr per BOA enligt
foreningens stadgar. Nér underhallsplan upprittats kommer reservering ske pa basis av foreningens
underhéllsplan.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dér inget annat anges.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skatteméssigt 4r att betrakta som en privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % pa intékter som inte kan hénforas till
fastigheten, ex. avkastning pé en del placeringar.

Transaktion 09222115557487995353 %’% Signerat PF, HP, BJ, DB, BH
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2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter bostader 1690 368 1657 344
Hyror 66 570 64 170
Summa 1756 938 1721514
Not 3 Ovriga rérelseintdkter

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Ovriga avgifter 1169 -
Ovriga intékter 973 563
Vidaredebiterade kostnader (vatten & fjarrvarme) 251 037 268 375
Summa 253 179 268 938
Not 4 Drift och fastighetskostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Energi (el och uppvarmning) 495 294 531 464
Vatten 178 937 206 646
Renhalining 64 916 62727
Fastighetsservice 129 310 137 862
Foérsékring 28472 27 295
Kommunikation 9470 4 500
Lépande underhall 78 322 50 882
Planerat underhall 31695 27 169
Summa 1016 416 1048 545
Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Arvode revisorer 12 250 -
Férvaltningskostnader 97 987 93 502
Medlemsverksamhet - 742
Summa 110 237 94 244

Forvaltningskostnader avser bland annat ekonomisk forvaltning, kreditupplysningar, diverse inkop,

kostnader for stdmma och dvriga administrativa tjénster.

Not 6 Anstillda samt arvode- och I6nekostnader

Arvoden, I6ner, andra erséttningar och sociala kostnader

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden 28 575 26 969
Saociala avgifter 7 690 8 049
Summa 36 265 35018

Utbetalning av arvode sker en géng per ar efter stimman. Ingen reservation 4r gjord for perioden frén

stimman till arets slut.

Transaktion 09222115557487995353
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Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvérde byggnader 45123 017 45123 017
Utgaende ackumulerat anskaffningsvérde byggnader 45 123 017 45123 017
Ingaende ackumulerad avskrivningar -611 041 -235 016
Arets avskrivningar -376 025 -376 025
Utgaende ackumulerade avskrivningar -987 066 -611 041
Ingadende ackumulerat anskaffningsvéarde mark 22 771 983 22771983
Utgaende ackumulerat anskaffningsvérde mark 22771983 22771983
Utgaende redovisat virde byggnader och mark 66 907 934 67 283 959
Férdelning:
Byggnad 44 135 951 44 511 976
Mark 22 771983 22771 983

Foreningen redovisar enligt regelverket K2. Byggnaderna skrivs av enligt en rak plan pd 120 &r.

Inventarier, verktyg och installationer

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 12 750 12 750
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden 12 750 12 750
Ingadende ackumlerade avskrivningar -5100 -2 550
Arets avskrivningar -2 550 -2 550
Utgaende ackumulerade avskrivningar -7 650 -5 100
Utgaende redovisat virde 5100 7 650
Taxeringsvérden pé fastigheter
Hustyp Mark Totalt
Hyreshus bostéder 9 400 000 56 400 000
Summa 9 400 000 56 400 000
Not 8 Kassa och bank

2022-12-31 2021-12-31
Handelsbanken 1017 470 826 990
Summa 1017 470 826 990

Transaktion 09222115557487995353
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Langivare Rénta  Bindning rédnta Bindning lan 2022-12-31 2021-12-31
Nordea 0,90 % 2022-04-20  2022-04-20 - 8 320 000
Nordea 1,00 % 2025-04-16  2025-04-16 8 200 000 8 320 000
Nordea 1,30 % 2028-04-19  2028-04-19 8 145 000 8 285 000
Stadshypotek 1,36 % 2023-04-30  2023-04-30 4 115 000 nytt 1an
Stadshypotek 2,75 % 2027-04-30  2027-04-30 4 115 000 nytt 1an
Summa 24 575 000 24 925 000
varav kortfristig del 4 435 000 8 580 000
varav langfristig del 20 140 000 16 345 000

Beriknad amortering for nésta ar samt 1&n som ska séttas om nista rikenskapsér dr att betrakta som en
kortfristig skuld och har bokats om i bokslutet. Enligt planenlig amortering beriiknas skulden uppgé
till 22 675 000 kr om fem ar. Eventuella nya 1&n for finansiering av underhalVinvesteringar ér ej

medriknade.

Stillda sdkerheter

2022-12-31 2021-12-31
Uttagna pantbrev i fastighet 25 495 000 25 495 000
Stillda sdkerheter for skuld till kreditinstitut 25 495 000 25 495 000

Digitala underskrifter

Denna &rsredovisning #r digitalt signerad av styrelsen den dag som framgér av vara underskrifter.

Helsingborg

Peter Fridolf
ordférande

Denis Boric

Helene Persson

Behzad Javadi

Min revisionsberéttelse har l1amnats den dag som framgar av min underskrift.

Ben M-Heidari

Transaktion 09222115557487995353
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsréttsforeningen Tegelbruket Niirlunda 2
Org.nr 769637-9291

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Tegelbruket Nértunda 2 {or
rékenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberiittelsen #r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansridkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for rdkenskapséret - har utforts av en annan revisor som ldmnat en
revisionsberittelse daterad 2022-04-29 med omodifierade uttalanden i Rapport om drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som de beddmer &r nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens férmaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sé &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka forméagan att
fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppné en rimlig grad av siikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en vésentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fSrvéintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk

Bostadsrittsforeningen Tegelbruket Nérlunda 2, Org.nr 769637-9291
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instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som é&r tillrdckliga och dndamélsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter 4r hégre 4n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgéirder som 4r ldmpliga med hénsyn till omstéindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av drsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om f6reningens férméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhiimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héindelserna p4 ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Tegelbruket Nérlunda 2 for rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med

Bostadsrittsforeningen Tegelbruket Nirlunda 2, Org.nr 769637-9291

Transaktion 09222115557488610478 ifg*j,? Signerat BH

D




3(3)

hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betry ggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och déirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhdimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nigot
vésentligt avseende:

- fretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ngon férsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig frimst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras p& min professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebdér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dér avsteg och vertridelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Helsingborg den 9 mars 2023

Ben M-Heidari
Auktoriserad revisor
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ORDLISTA

En bostadsrattsfdrening ér enligt bokféringslagen skyldig
att for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en for-
valtningsberittelse, en resultatrdkning, en balansrakning
samt en notférteckning. Av notférteckningen framgar
vilka redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas
samt detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrikningen.

Forvaltningsberattelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksam-
hetens art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill
saga antalet medlemmar med eventuella forandringar
under aret. Verksamhetsbheskrivningen bor innehdlla upp-
gifter om fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka
som har haft uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven
vasentliga hidndelser i 6évrigt under rikenskapsaret och
efter dess utgang bor kommenteras, liksom vikdga eko-
nomiska forhallanden som inte framgér av resultat- och
balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehélla
styrelsens forslag till féreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

Resultatrakningen

Resultatrikningen visar vilka intikter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intikter minus kostna-
der ar lika med arets overskott eller underskott. Fér en
bostadsrattsforening giller det inte att fa sa stort over-
skott som mojligt, utan istallet att anpassa intikterna till
kostaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beriknas
sd att de ticker de kostnader som forvintas uppkomma
och dessutom skapa utrymme for framtida underhall.
Foreningsstimman beslutar efter forslag fran styrelsen
hur resultatet (6verskott eller eventuellt underskott) ska
hanteras.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar drets kostnad for nyttjandet
av féreningens anliggningstillgangar, det vill saga bygg-
nader och inventarier. Anskaffningsvardet for en anlagg-
ningstillgang férdelas pi tillgangens beddmda nyttjan-
deperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgdr dven den ackumulerade avskrivningen, det vill
saga den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som foren-
ingen dger.

Balansrakningen

Balansrdkningen visar foreningens tillgangar (tillgangs-
sidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa till-
gangssidan redovisas dels anldggningstillgdngar sisom
byggnader, mark och inventarier samt langfristiga place-
ringar, dels omsittningstillgangar sdsom avgiftsfordringar,
kortfristiga placeringar samt kassa och bank. P& skuldsi-
dan redovisas féreningens egna kapital, fastighetslan och
ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestdr av insatser, upplatelseavgifter och fond
for yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar
arets resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat

resultat eller ansamlad foérlust).

Anlaggningstillgdngar

Tillgangar som ér avsedda for lingvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anliggningstillgangen ar férening-
ens fastighet med mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andra tillgdngar én anliggningstillgingar. Omsittnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel
inom ett &r. Hit hor bland annat kort fristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och bank-
tillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. En HSB-
bostadsrattsférening har oftast sina likvida medel hos den
regionala HSB-foreningen och da redovisas detta under
o6vriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsféreningen ska betala forst efter
ett eller flera 4r, ofta enligt sirskild amorteringsplan, tll
exempel fastighetsldn.

Kartfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exem-
pel skatteskulder och leverantorsskulder.

Fond far yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for féreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsittningar goras
tll en fond for yure underhall, vilket sdkerstéller aw
medel finns for att trygga det framtida underhallet av
foreningens hus. Avsittingen sker genom en omféring
mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrikningen, se styrelsens forslag i forvaltningsbe-
rattelsen.

Likviditet

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfris-
tiga skulder (till exempel vatten, el, l6ner). Likviditeten
erhalls genom att jamfora bostadsrattstoreningens likvida
tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgdngarna stérre dn de kortfristiga skulderna, dr likvidi-
teten god.

Slutligen

En drsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar stir foreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har foreningen
en kassa och ett sparande som ger jimna arsavgifter
framdver? Uppdaterade underhallsplaner samt flerars-
prognoser for att kunna svara pa ovanstaende ir viktiga.
Fraga girna styrelsen om detta dven om det inte stir
nagot i arsredovisningen.
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