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Stadgar for Bostadsriittsforeningen Lagerkransen i Boras
Antagna den 17 maj 2018

§ 1 Foreningens namn
Foreningens namn (firma) 4r Bostadsrittsforeningen Lagerkransen 1 Boras.

§ 2 Andama3l och verksamhet

Bostadsrittsforeningen Lagerkransen 1 Boras har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1 féreningens hus upplata
bostadslagenheter med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Medlems rétt inom
Foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsritt.

§ 3 Foreningens siite
Féreningens styrelse har sitt site 1 Boras kommun, Vistra Gotalands lan.

§ 4 Riikenskapsar och arsredovisning

Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari - 31 december. Minst sex veckor fore
ordinarie foreningsstimma ska styrelsen avlamna en arsredovisning till revisorerna. Denna ska
besta av resultatrakning, balansrikning och forvaltningsberittelse.

§ 5 Kallelse till foreningsstiimma och andra meddelanden

Styrelsen kallar till foreningsstimma. Kallelse till féreningsstimma ska
innehdlla en uppgift om de drenden som ska forekomma. Kallelsen ska
utfardas tidigast sex veckor fére och senast tva veckor fore foreningsstimma.

Kallelse utfardas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar genom
utdelning, email eller brev med posten.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pd lamplig plats inom
foreningens fastighet eller skickas ut som brev/email.

§ 6 Arenden pa ordinarie foreningsstimma
P& en ordinarie foreningsstimma ska foljande drenden forekomma.

1) Valavordférande vid stimman ochanmalan av
stimmoordférandens val av protokollforare.

2) Upprattande och godkidnnande avrostlingd.

3) Valaven eller tva protokolljusterare.

4) Fraga om foreningsstdmman blivit utlyst 1 behérigordning,

5) Faststillande av dagordningen.

6) Styrelsens arsredovisningshandlingar och revisionsberittelsen
7) Beslut:

a) om faststidllande av resultatrikning och balansriikning

b) om disgositioner betraffande vinst eller forlust enligt den
faststillda balansrikningen,

¢) om full ansvarsfrihet at styrelseledamoter.
8) Fraga om styrelse- och revisorsarvoden
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9)  Val av styrelse och revisorer samt eventuell

revisorssuppleant.

10) Val av valberedning.

11) Annat drende, som ankommer pi foreningsstimman enligt
tillamplig lag om ekonomiska foreningar eller foreningens stadgar.

§ 7 Medlems rost

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost Om flera medlemmar innehar en
bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans en rost.

En medlems ritt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller
den som dr medlemmens foretradare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud
ska visa upp en skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten galler hogst ett ar frian det
att den utfirdades. Ett ombud far bara foretrida en medlem. En medlem far hégst
ta med ett bitride pa foreningsstimman. For en fysisk person giller att endast en
annan medlem eller medlemmens make, sambo, fordlder, syskon eller barn far
vara bitride eller ombud.

Medlem som onskar fa drende behandlat vid ordinarie foreningsstamma ska
anmaila detta skriftligen senast den 1 februari eller inom den senare tidpunkt
styrelsen kan komma att besluta.

§ 8 Styrelse och revisorer

Styrelsen bestar av 1agst tre och hogst (sju styrelseledamdter med hogst
fyra styrelsesuppleanter).

Styrelseledamoter viljs av foreningsstamman for hdgst tva ar.
Suppleanter viljs av foreningsstamman for hogst ett ar. Ledamot och
suppleant kan omvéljas. Till ledamot eller suppleant kan férutom
medlem &ven viljas person som tillhor medlemmens familjehushall och
som ar bosatt 1 féreningens hus. Stamman kan dock vilja en ledamot
som inte uppfyller kraven 1 foregiaende mening.

§ 9 Revisor

For granskning av foreningens arsredovisning jamte rakenskaperna samt
styrelsens forvaltning utses en till tva revisorer med hogst tva
revisorssuppleanter av ordinarie foreningsstimma for tiden fram till slutet av
nidsta ordinarie foreningsstimma. Av revisorerna ska minst en vara
auktoriserad eller godkind.

Om revisorerna har gjort sdrskilda anmarkningar i sin revisionsberittelse ska
styrelsen lamna en skriftlig férklaring 6ver anmérkningama till den ordinarie
foreningsstimman.

§ 10 Insats och arsavgift

Styrelsen faststiller insats och arsavgift for varje ldgenhet. Om en insats
ska dndras maste alltid beslut fattas av en foreningsstdmma.

Arsavgiften for en lagenhet berdknas sé att forhallande till lagenhetens
andelstal kommer att béra sin del av féreningens kostnader, samt
amorteringar och avsattning till fonder. Avskrivningar skall e inga 1
berakning av foreningens kostnader. Arsavgiften betalas manadsvis och i
forskott senast den sista vardagen fére valje ny manads borjan.



Styrelsen kan besluta att den del av arsavgifiten som avser erséttning
for varje lagenhets varme, varmvatten, elektrisk strom, renhallning,
konsumtionsvatten, telefoni, data eller TV kan beridknas efter
forbrukning eller yta. Den del av arsavgiften som avser ersiittning till
Stadsnit och kabel-tv ska dessutom kunna bestammas med ett vist
belopp per lagenhet.

§ 11 Ovriga avgifter

Foreningen kan ta ut upplatelseavgift, overlatelseavgift och
pantsittningsavgift efter beslut av styrelsen.

Upplatelseavgift 4r en sarskild avgift som foreningen kan ta ut
tillsammans med insatsen, nér bostadsriitten uppliits forsta gangen.

For arbete vid 6vergang av en bostadsriitt far foreningen av
bostadsrittsinnehavaren ta ut en overlatelseavgift med ett belopp
motsvarande hogst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om
allmén forsakring.

For arbete vid pantsittning av bostadsratt far foreningen av
bostadsrittsinnehavaren ta ut en pantsédttningsavgift med hogst 1 % av
prisbasbeloppet.

Foreningen far 1 dvrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som
foreningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning,

Avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften
far arligen uppga till hogst 10% av gallande prisbasbelopp. Om en lagenhet
upplats under de av ett ar, beréknas den hogsta avgiften efter det antal
kalendermanader som lagenheten ar upplaten. Upplatelse under del av
kalendermanad rédknas som hel manad. Avgiften betalas av bostadsrattshavare
som upplater sin ldgenhet 1 andra hand.

§ 12 Underhall

Styrelsen ska uppritta en underhallsplan {or genomférande av
underhallet av foreningens hus och arligen uppritta en budget for att
kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och sikerstalla behovliga
medel for att trygga underhallet av foreningens hus samt varje ar
besiktiga foreningens egendom.

§ 13 Fonder

Inom féreningen ska bildas en fond fér lzzttre underhall och en dispositionsfond.
Avsittningen till fonden for yttre underhall ska ske 1 enlighet med antagen
underhallsplan enligt § 12. De &verskott som kan uppsta pa foreningens
verksamhet ska avsattas till dispositionsfonden.

§ 14 Bostadsriittsinnehavarens ansvar

§ 14 a) Ligenhetens lindamal

Bostadsrattsinnehavarenfarinte anvandalagenheten fornagot annat &andamal



an det avsedda. Foreningen fir dock endast dberopa avvikelse som ar av
avsevérd betydelse for foreningen eller nigon annan medlem 1 féreningen.

Om en bostadsldgenhet som inte ar avsedd for fritidsandamal innehas med
bostadsritt av en juridisk person, far ldgenheten endast anvandas for att i sin
helhet upplatas i andra hand som permanentbostad, om inte nagot annat har
avtalats.

§ 14 b) Bostadsrittsinnehavarens atgiirder

Bostadsrittsinnehavaren far inte utan styrelsens tillstand i ligenheten utfora
atgard som innefattar
1. ingrepp i en barande konstruktion,
2. andring av befintliga ledningar for avlopp,
varme, gas cller vatten, eller
3. annan visentlig forandring av lagenheten

Styrelsen far inte vigra att medge tillstand till en atgéard som avses i
forsta stycket om inte atgérden ir till pataglig skada eller oldgenhet for
foreningen.

Pamark som ingariupplatelsen samt paelleri anslutning till lagenhetens
utsida far bostadsrittsinnehavaren utfora eller uppsitta arrangemang av
permanent natur endast om sker 1 enlighet med styrelsens anvisningar.
Anordningar, saisom markiser, balkonginglasningar, solskydd,
parabolantenner etc. far monteras fast pa

yttre fasader pa foreningens byggnader endast efter styrelsens skriftliga
godkidnnande och 1 enlighet med styrelsens anvisningar,
Bostadsrittsinnehavaren svarar sadant fall fér underhall och skotsel av
sina anordningar liksom for eventuell skada pa foreningens egendom
eller pa tredje man. Om sa erfordras for att foreningen ska kunna utfora
skotsel och underhall av sin byggnad eller for att fullgéra
myndighetsbeslut, aligger det bostadsrattsinnehavaren att, efter styrelsens
uppmaning, pa egen bekostnad demontera anordningar som tillforts av
bostadsrattsinnehavaren liksom att eventuellt atermontera dessa.

§ 14 ¢) Utomstaende personer

Bostadsrattsinnehavaren far inte inrymma utomstaende personer 1
lagenheten, om det kan medfora men for foreningen eller nagon annan
medlem i féreningen.

§ 14 d) Stérningar m.m.

Nar bostadsrattsinnehavaren anvander lagenheten ska han eller hon se
till att de som bor 1 omgivningen inte utsétts for stérningar som 1
sadan grad kan vara skadliga for hilsan cller annars forsamra deras
bostadsmiljo att de inte skiligen bor talas. Bostadsrittsinnehavaren
ska dven 1 ovrigt vid



sin anvindning av lagenheten 1aktta allt som fordras for att bevara
sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Han eller hon
ska rétta sig efter de sérskilda regler som foreningen i 6verensstimmelse
med ortens sed meddelar.

Bostadsrittsinnehavaren skall halla noggrann tillsyn dver att dessa
aligganden fullgors ocksa av dem han eller hon svarar for enligt §14 g)
fjidrde stycket 2.

Om det forekommer sadana storningar i boendet som avses i forsta stycket
forsta meningen ska foreningen

1. ge bostadsrittsinnehavaren tillsagelse att se till att stérningarna
omedelbart upphor, och

2. om det ar fraga om en bostadslagenhet, underratta socialndgmnden i
den kommun dér lagenheten ar beldgen om stérningarna.

Andra stycket giller inte om fOreningen siger upp
bostadsrattsinnehavaren med anledning av att storningarna ar sarskilt
allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning,.

Om bostadsrittsinnehavaren vet eller har anledning att missténka att ett
foremal ar behaftat med ohyra far detta inte tas in fagenheten.

§ 14 e) Upplatelse i andra hand

En bostadsrattsinnehavare far upplata sin ldgenhet 1 andra hand till annan
for sjalvstandigt brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke. Detta
géller aven 1 de fall som avses 1 § 14 a) andra stycket.

Samtycke behovs dock inte,

1) om en bostadsrétt har forvarvats vid exekutiv forsiljning eller
tvangstorsiljning enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614) av en
juridisk person som hade pantratt 1 bostadsrétten och som inte
antagits till medlem i foreningen, eller

2) om lagenheten ar avsedd for permanent boende och
bostadsritten till ligenheten innehas av en kommun eller ett
landsting.

Styrelsen ska genast underrittas om en upplatelse enligt andra stycket.

§ 14f) Tillstind av hyresnimnden

Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, far
bostadsrittsinnehavaren anda upplata sin ldgenhet 1 andra hand, om
hyresndmnden lamnar tillstand till upplatelsen. Tillstand ska lamnas,
om bostadsrittsinnehavaren har beaktansvirda skl for upplatelsen
och foreningen inte har nagon befogad anledning att vagra samtycke.



Tillstandet ska begransas till viss tid.

1 fraga om en bostadslagenhet som innehas av en juridisk person
kravs det for tillstand endast att féreningen inte har nagon
befogad anledning att viagra samtycke. Tillstindet kan begransas
tll viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan férenas med villkor.

§ 14g) Underhall

Bostadsrittsinnehavaren ska pa egen bekostnad halla ldgenheten jamte
tillhérande utrymmen i gott skick. Detta galler &ven marken, om sadan
ingar 1 upplatelsen.
Till lagenheten rdknas:
lagenhetens vaggar, golv och tak samt underliggande
fuktisolerande skikt, lagenhetens inredning, utrustning,
ledningar och §vriga installationer,
rokgéangar,
glas och bagar i ldagenhetens fonster och dorrar,
lagenhetens ytter- och innerdorrar samt
svagstromsanlaggningar.

Bostadsriittsinnehavaren svarar dock inte for reparation av ledningar
for avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten om foreningen forsett
lagenheten med ledningarna och dessa tjanar fler 4n en ldgenhet.
Detsamma géller rokgangar och ventilationskanaler om dessa tjanar
fler &an en lagenhet.

Bostadsrittsinnehavaren svarar inte heller for méalning av utifrdn
synliga delar av ytterfonster och vtterdorrar.

Fér reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar
bostadsrattsinnehavaren endast om skadan uppkommit genom hans
eller hennes egen vardsloshet eller forsummelse eller
3) vardsloshet eller férsummelse av
a. nagon som hdr till hans eller hennes hushall eller som
besoker honom eller henne som gést
b. ndgon annan som han eller hon har inrymt i lagenheten
eller
¢. nagon som for hans eller hennes rakning utfér arbete 1
lagenheten. For reparation pa grund av brandskada, som
uppkommit genom vardsldshet eller forsummelse av
nagon annan an bostadsrattsinnehavaren sjalv ar dock
denne ansvarig endast om han eller hon brustit 1 omsorg
och tillsyn.

Fjarde stycket géller i tillampliga delar om det finns ohyra i ldgenheten.

§15 Underhallsatgirder i styrelsens regi



Bostadsrittsforeningen far ata sig att utftrasadana underhallsatgéirder, som
bostadsrattsinnehavaren ska svara for. Beslut om detta ska fattas pa
féreningsstdmman och far endast avse atgarder som utfors i samband
med omfattande underhall eller ombyggnad av foreningens hus, som
berér bostadsrattsinnehavarens lagenhet.

§16 Andringar i stadgarna

Andring av dessa stadgar ska godkannas av 2 foreningsstimmor.

§17 Foriindringar i liigenhet

Bostadsrattsinnehavaren far inte gora nagon vasentlig forandring i
lagenheten utan tillstand av styrelsen. Styrelsen ska godkéanna en begiran
om ¢n dndring om denna inte medfér skada pa foreningens hus eller men for
annan medlem.

§ 18 Upplosning av forening

Om foreningen upploses ska behillna tillgdngar tillfalla medlemmarna i
forhallande till ligenheternas insatser.



