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HSB Brf Sédermanland 1 Malmo
Org.nr 746000-5940

Styrelsen for HSB Brf S6dermanland i Malmo far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till andamal att 1 bostadsrittsforeningens hus upplata
bostadslédgenheter for permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning och dédrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrattsforeningens hus byggdes &r 1938 pd fastigheten S6dermanland 6 som foreningen
innehar med dganderitt. Fastighetens adress &r Dalaplan 2A och Dalaplan 2B

Bostadsriéttsforeningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har sitt sdte 1 Malmo.

Fastigheten ar fullvirdesforsdkrad hos Lansforsdkringar Skane. I foreningens
fastighetsforsékring ingér bostadsrittstilligg for foreningens lagenheter.

Arsredovisningen ir upprittad i SEK.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande:
Rok Antal Ytam?

2 18 978

1 st lokaler, bostadsrétt 1 315

Lagenheternas medelyta ar 54 kvm.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls 2022-06-19
Nérvarande var 3 rostberittigade medlemmar.

Styrelsen under verksamhetsaret
Ordforande Hjalmar Ekstrom
Sekreterare Jonathan Nystrom
Studieorganisatoér Hjalmar Ekstrom
Suppleant Karl Holmberg

Utsedd av HSB Suzanne Haeger

I tur att avga vid kommande ordinarie foreningsstimma &r ledamdéter: Ingen. Jonathan
Nystrom och Hjalmar Ekstrom star for omval. Styrelsen har under aret hallit 11
sammantraden.

Firmatecknare tva i forening
Hjalmar Ekstrom och Jonathan Nystrom.
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HSB Brf Sédermanland 1 Malmo
Org.nr 746000-5940

Revisorer
Henric Lellky samt revisor fran Ernst & Young AB utsedd av HSB Riksforbund.

Valberedning
Henrik Persson

Representanter i HSB Malmo fullmaktige
Hjalmar Ekstrom

Vicevard
Har vid behov anlitats externt

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Underhall
Under éret har foreningen genomfort foljande storre underhallsatgérder:

- Gemensamma tradgardsdagar var och host, vilket styrelsen kommer kalla till tva per ar i
ambition att hilla nere kostnader.

- Avgiftshojning 3%

- Bytt lyktstolpe pé innegarden

- Brand sékrat véra utrymmen efter Rdddningstjdnsten SYD varit pa tillsyn.

- Bytt tre asbest dorrar till branddorrar, en pa vind och 1 vardera kéillardorrar.

- Malat kéllardorrarna och vigg efter byten.

- Besiktningen av virmestammar, radiatorer, spilslvattenledningar och avlopp géard
(dagvatten) Avloppsstammar i kdllaren bytes omgéende, 2023

- Simab har gjort en rengoring av franluftventiler i respektive lagenheter, samt tvittstugan.
- Utokat kontroll av brandlam, Avarna.

- En OVK, "Obligatorisk ventilationskontroll" besikning.

- Nytt torkskép 1 tvittstugan

Styrelsen uppdaterar drligen underhéllsplanen. De ndrmsta dren planerar styrelsen inte for nagra
storre renoveringar eller tgarder.

De planerade kommande underhéllsdtgirderna dr bedomda att finansieras med 14n.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 759 kr/kvm bostadsligenhetsyta. Den for

ar 2023 upprittade budgeten visade ett hdjningsbehov med 3 % och styrelsen beslot att hoja
arsavgifterna fr o m 2023-01-01 med 3%.

Styrelsen anser att avgifterna vid behov ska hojas lite varje &r for att undvika stora hdjningar
enskilda &r.

Foreningens banklan uppgér pa bokslutsdag till 4 168 798 kr. Under aret har féreningen
amorterat 27 740 kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pd 151 ar.

Styrelsens intention dr att amortera ner skulderna for att ha battre utrymme att finansiera
framtida underhéllsbehov med nya lan. I syfte att begrinsa riskerna har foreningen bundit lanen
pa olika bindningstider.
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Medlemsinformation

Under éaret har 5 lagenhetsoverlatelser skett. Vid arets utgang hade foreningen 30 medlemmar
(29 foregaende ar).
Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsrétter 1 foreningen &r att mer dn en
medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Malmo innehar dven ett medlemskap i féreningen. Dock
skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.
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HSB Brf Sédermanland 1 Malmo

Org.nr 746000-5940

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning
Rorelsens kostnader
Finansiella poster, netto
Arets resultat

Likvida medel & fin placeringar

Skulder till kreditinstitut
Fond for yttre underhall
Balansomslutning
Fastigheternas taxeringsvérde
Soliditet (%)

Réntekostnad kr/kvm
Laneskuld kr/kvm

Avgift kr/kvm

Forandring av eget kapital

Belopp vid arets ingéng
Avsittning yttre fond
lanspréktagande av yttre fond
Disposition av foregdende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Forslag till vinstdisposition

2022
1290
-1130
-46
115
1432
4187
688
5310
18 463
14

22

1 826
759

Inbetalda Uppskriv-

insatser ningsfond

25 850

25850

0

2021
1208
-918
-34
256
1089
4215
618
5234
16 623
13

16

1 838
759

Underhalls
fond
617512
99 000
-28 454

688 058

Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

disponeras si att
i ny rakning dverfores

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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2020
1157
=747
-41
369
1129
4672
519
5318
16 623

19
2037
759

Balanserat

resultat

-244 982
-99 000
28 454

-315 528

-68 304
114 973
46 669

46 669
46 669

2019
1152
-749
-46
357
675
4737
427
5001
16 623

21
2 066
759

Arets

resultat

247224

-247 224
114 972
114 972

2018
1119
-868

207
333
4 810
318
4767
14 239
neg

2097
751

Totalt

645 604
0
0

-247 224
114 972
513 352




HSB Brf Sédermanland 1 Malmo
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Resultatrakning Not ;g;;g;gi

Rorelsens intikter

Omsittning 2 1 241 344
Ovriga intikter 3 48 946
1290 290

Rorelsens kostnader

Reparationer 4 -206 306
Planerat underhéll 5 -28 454
Fastighetsavgift/skatt -53972
Driftskostnader 6 -497 192
Ovriga kostnader 7 -97 512
Personalkostnader 8 -100 667
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -145 685

-1 129 788
Rorelseresultat 160 502

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 5768
Réntekostnader och liknande resultatposter -51 296

-45 528
Arets resultat 114 973

2021-01-01
-2021-12-31

1 164 094
43 423
1207 517

-97 110
0

-58 482
-409 738
-82 580
-133 320
-145 685
-926 915
280 602

1227
-34 605
-33 378

247 224
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Péagaende nyanlaggningar och forskott

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Avrikningskonto HSB Malmo
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar

Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

10

11
12
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2022-12-31

3811 834
18 750
3 830 584

500
500
3 831 084

0

105
1432 141
7 865
38816
1478 927

0
0
1478 927

5310 011

2021-12-31

3957519
0
3957 519

500
500
3958 019

132 950
28 377
389 443
3 664
37787
592 221

700 000
700 000
1292221

5250 240
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Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

13

14, 15, 16

14,15, 16

17
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2022-12-31

25850
688 059
713 909

-68 304
114 973

46 669
760 578

1290 000
1290 000

2896 798
47117

-4 470

93 135
226 853
3259 433

5310 011

2021-12-31

25850
617 512
643 362

-244 982
247224

2242
645 604

2 608 000
2 608 000

1 606 538
34768
7060
24750
323 520
1996 636

5250 240
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Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode frian den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut
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2022-01-01
-2022-12-31

114 973
145 685

260 658

155992

-27 462
389 188

-18 750
-18 750

-27 740

-27 740

342 698

1 089 443
1432 141

2021-01-01
-2021-12-31

247 224
145 685

392 909

-117 845

142 728
417 792

-457 740
-457 740

-39 948

1129391
1 089 443
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Byggnader

Aterstiende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedémts vara 53 Ar.
Avskrivningar sker linjart 6ver forvintade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad p4 komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenternas uppgar
genomsnittligt till 1,93 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Kassaflodesanalys

Kassaflddesanalysen visar forédndringar av foreningens likvida medel under rikenskapsaret.
Avrikningskontot och bundna placeringar hos HSB klassificeras som likvida medel.
(Kassaflodesanalysen har upprittats enligt indirekta metoden)

Ovriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Inkomster
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Detta innebar att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Langfristiga skulder
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan.
Enligt ny tolkning av foreningens stadgar dr det styrelsen som dr behdrigt organ for beslut om reservering
till yttre fond enligt foreningens underhallsplan. Detta innebér att arets omforing mellan fritt och bundet
eget kapital innehéller reservering till och iansprakstagande av yttre fond enligt styrelsens beslut géllande
2022.

Transaktion 09222115557493262361

Signerat HEW, JN, SH, HL, EM



HSB Brf Sédermanland 1 Malmo
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider
Arsavgifter lokaler
Hyresintéakter

Not 3 Ovriga intiikter

Intdkter for gemensamt bredband
Ovriga intikter

Not 4 Reparationer

Lopande underhall av tvittstuga

Lopande underhall av bostdder

Loépande underhall av gemensamma utrymmen
Loépande underhall Va/sanitet

Lopande underhall virme

Lopande underhall ventilation

Loépande underhall el

Loépande underhall av huskropp utvindigt
Lopande underhall av markytor

Reparationer ovrigt

Not 5 Planerat underhall

Gemensamma utrymmen, tvittstuga

Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och lokalvard
El

Uppvéarmning

Vatten

Sophédmtning

Ovriga avgifter
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2022

742 428
344 916
154 000
1241 344

2022
35568
13 378
48 946

2022
8942
4032

13767
14 381
5593
36 744
47 856
69 225
5766

0

206 306

2022

28 454
28 454

2022
91150
40 165

185 140
51 007
32757
96 973

497 192

2021

742 428
344 916
76 750

1 164 094

2021
35568
7 855
43 423

2021
49 835
32612

187 213
45122
31793
63 163

409 738
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Org.nr 746000-5940

Not 7 Ovriga kostnader

2022 2021
Forvaltningsarvoden 48 072 40 673
Revisionsarvoden 8 890 7 500
Ovriga kostnader 40 550 34 407
97 512 82 580
Not 8 Anstiillda och personalkostnader
2022 2021
Loner och andra ersittningar
Styrelsearvode 76 600 95 406
76 600 95 406
Sociala kostnader
Sociala kostnader 24 067 37914
24 067 37914
Totala loner, erséittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 100 667 133 320
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Not 9 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvéirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Mark
Utgaende virde mark

Bokfort viarde byggnader och mark

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 10 Andelar

Namn
HSB Malmo

Not 11 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Not 13 Fond for yttre underhall

Belopp vid arets ingang
Avsittning
Ianspraktagande
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2022-12-31

7 538 050
7 538 050

-3 611 831
-145 685
-3 757 516

31300
31 300

3811834
11 065 000

7 398 000
18 463 000

Anskaffn.
virde

500

500

2022-12-31

7 865
7 865

2022-12-31

38816
38 816

2022-12-31
617513

99 000

-28 454
688 059

2021-12-31

7 538 050
7 538 050

-3 466 146
-145 685
-3 611 831

31300
31300

3957 519

9500 000
7 123 000
16 623 000

Bokfort
virde
500

500

2021-12-31

3 664
3 664

2021-12-31

37787
37787

2021-12-31
518 513

99 000

0

617 513
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Not 14 Stallda sikerheter

2022-12-31 2021-12-31

For skulder till kreditinstitut:
Stillda sdkerheter 5223 000 5223 000
5223000 5223 000

Not 15 Skulder till kreditinstitut
2 896 798 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid p&4 mindre &n 12 manader och redovisas
dérfor som kortfristiga. Finansieringen ér dock av langfristig karaktédr och lanen omsétts vid forfall.

Faktiska armorteringen under aret for den totala skulden &r 27 740 kr. Om fem &r berdknas skulden vara
4 048 098 kr.

2022-12-31 2021-12-31
Forfaller senare éin fem ar efter balansdagen
Beréknad skuld som forfaller inom 1 &r. 2 896 798 1 606 538
Berdknad skuld som forfaller inom 2-5 ar 1290 000 2 608 000
4 186 798 4214 538
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.
Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % omsittning 2022-12-31 2021-12-31
SEB Bolan 1,23 2024-12-28 1 290 000 1 290 000
SEB Bolan 0,89 2023-06-28 1318 000 1318 000
Stadshypotek 3,495 2023-09-28 1 578 798 1 606 538
4 186 798 4214 538
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Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2022-12-31
Upplupna rantekostnader-lan 1516
Forutbetalda hyror och avgifter 186 738
Ovriga upplupna kostnader 38 599
226 853
Arsredovisningen har signerats digitalt av styrelsen och revisorer.
Malmé den 2023-05-23
Hjalmar Ekstrom Jonathan Nystrom
Ordforande
Suzanne Haeger
Viér revisionsberittelse har limnats 2023-05-25
Henric Lellky Erik Mauritzson
av foreningen vald revisor av HSB Riksforbund vald revisor

Auktoriserad revisor EY AB
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2021-12-31

996
180 297
142 226
323 519




Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i HSB BRF S6dermanland i Malmé, org.nr 746000-5940

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen féor HSB BRF
Soédermanland i Malmé for rékenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réattvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat och kassaflode foér aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéattelsen ar férenlig
med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststéller
resultatréakningen och balansrékningen.

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
fértroendevalde revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga
och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven foér den
interna kontroll som den bedémer &r nédvéandig fér att
upprétta en arsredovisning som inte innehéaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, néar sa &r tillampligt, om férhallanden
som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten och
att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att
likvidera féreningen, upphéra med verksamheten eller inte
har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men &r
ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Transaktion 09222115557493264748

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

. identifierar och beddémer vi riskerna fér véasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker
och inh@mtar revisionsbevis som éar tillrackliga och
andamalsenliga fér att utgéra en grund fér vara
uttalanden. Risken fér att inte upptécka en vésentlig
felaktighet till féljd av oegentligheter &r hégre &n for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller &sidosé&ttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér var revision for
att utforma granskningsatgéarder som &r lampliga med
hansyn till omsténdigheterna, men inte fér att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

. utvéarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhamtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férméaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisions-
berattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovis-
ningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhadmtas fram till datumet fér revisions-
beréttelsen. Dock kan framtida héndelser eller
férhallanden géra att en férening inte léangre kan
fortsétta verksamheten.

. utvéarderar vi den évergripande presentationen, struk-
turen och innehallet i arsredovisningen, daribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som vi identifierat.

Signerat HL, EM



Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och
darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att
uppnaen rimlig grad av sékerhet om att arsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens
resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av HSB BRF Sédermanland
i Malmé for rékenskapsaret 2022 samt av férslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet
enligt forslaget i foérvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs nadrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som
auktoriserade revisorer har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga
och &ndamalsenliga som grund fér vart uttalande.

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betréaffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av
om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till de krav som
féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar foér féreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation  ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska
angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt
avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda erséattningsskyldighet
mot féreningen

e pa nagot annat satt handlat i strid med
bostadsréattslagen, tilldmpliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Transaktion 09222115557493264748

Vart mal betréaffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och dédrmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om fér-
slaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdég grad av sékerhet, men ingen
garanti fér att en revision som utférs enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptécka atgéarder eller
férsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust inte &r férenligt med
bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder de auktoriserade revisorerna professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa de auktoriserade
revisorernas professionella bedémning och &vriga valda
revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och véasentlig-
het. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som ar véasentliga for
verksamheten och dér avsteg och &vertrédelser skulle ha
sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom
och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller férlust har vi granskat om férslaget ar
férenligt med bostadsrattslagen.

Malmé den dag som framgar av elektronisk signering
Ernst & Young AB
2023-05-25

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor

Henric Lellky
Fértroendevald revisor
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ér enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med arsredo-
visningslagen. En arsredovisning bestar av en forvaltningsbe-
réttelse, en resultatrakning, en balansrdkning samt en notfor-
teckning. Av notforteckningen framgar vilka redovisnings och
varderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansrikningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill séga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under éret. Verk-
samhetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga hindelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhéllanden som inte framgar av
resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberdttelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandla

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader férening-
en har haft under dret. Intdkter minus kostnader &r lika med
arets overskott eller underskott.

For en bostadsrittsforening galler det inte att fa s stort
overskott som mojligt, utan istéllet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att
de ticker de kostnader som forvintas uppkomma och dessut-
om skapa utrymme for framtida underhall. Féreningsstimman
beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet (6verskott
eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgdngar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet for en anlaggningstillgang
fordelas p tillgangens bedomda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgér dven den acku-
mulerade avskrivningen, det vill sdga den totala avskrivningen
foreningen gjort under arens lopp pa de byggnader och inven-
tarier som foreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgdngssidan
redovisas dels anldggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsattnings-
tillgdngar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas foreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestér av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital som
innefattar arets resultat och resultat fran tidigare &r (balanserat
resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-

ingen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r foreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtrétts-
avtal med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvardet och en rénta, och kan innebé-
ra stora kostnadsokningar om markpriserna géatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar dn anldggningstillgangar. Omsittningstill-
gdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom ett
ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa varde-
papper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-foreningen och da re-
dovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sdrskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantérsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL
Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska styrel-
sen uppritta underhéllsplan for féreningens hus.

I enlighet med denna plan ska érliga avsittningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sékerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsittningen sker genom en omforing mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrakningen, se
styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrittsforeningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen for
samtliga bostadsratters tillgodohavanden.

Pagéaende stadgerevision kan medféra dndrade principer for
redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, [6ner, brénsle). Likviditeten
erhélls genom att jamfora bostadsrattsforeningens likvida
tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre dn de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar fram-
tiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infér i form
av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och ett
sparande som ger jamna arsavgifter framover? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstaende dr viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta dven om
det inte stdr nagot i arsredovisningen.
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Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmo bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a l1opande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.




