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Foreningen

§1 Firma, andamal och séite
Foreningens firma #r Riksbyggen Bostadsrittsforening Karlstadshus nr 9.

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i foreningens hus, mot erséttning, till féreningens medlemmar upplata bostadsla-
genheter for permanent boende, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan
begransning i tiden.

Foreningen ska i sin verksamhet frimja de kooperativa principerna sdsom de kommer
till uttryck i dessa stadgar och verka for en socialt, ekonomiskt och miljoméssigt
héllbar utveckling.

Foreningens styrelse ska ha sitt site i Karlstads kommun.

§2 Upplatelsens omfattning m m

- Upplatelse och utévande av bostadsritt sker pé de villkor som anges i
upplatelseavtalet, foreningens ekonomiska plan, dessa stadgar och bostadsrittslagen.

En upplatelse av bostadsritt far endast avse hus eller del av hus. En upplatelse far
dock dven omfatta mark som ligger i anslutning till fosreningens hus, om marken ska
- anvédndas som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset.

§3 Definitioner
. Med bostadsritt avses den ritt i fsreningen som en medlem har till foljd av upplétel-

. sen.

En lidgenhet kan vara en bostadslédgenhet eller en lokal. Med bostadsldgenhet avses en
. lagenhet som helt eller inte till ovésentlig del dr avsedd att anviindas som bostad. Med
. lokal avses annan ligenhet 4n bostadsldgenhet. Till ligenhet kan hora mark.

Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.
Medlemskap

§4 Féreningens medlemmar

Medlemskap kan beviljas

a) fysisk eller juridisk person som kommer att erhalla bostadsritt i foreningen till
fsljd av upplételse fran féreningen eller som Svertar bostadsritt i foreningens hus,

b) Riksbyggen ekonomisk forening, nedan “Riksbyggen”.

§5 Allminna bestimmelser om medlemskap

Fraga om att anta medlem i foreningen avgdrs av styrelsen med iakttagande av be-
- stimmelserna i dessa stadgar och i bostadsrittslagen.

Styrelsen #r skyldig att utan drojsmél, dock senast inom en (1) ménad fran det att
skriftlig ansokan om medlemskap kom in till foreningen, avgora fragan om medlem-
skap.

. Medlemskap far inte végras pa grund av kon, konsoverskridande identitet eller
uttryck, etnisk tillhdrighet, religion eller annan trosuppfattning, funktionsnedsittning,
. sexuell laggning eller alder.
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* Annan juridisk person #n kommun eller landsting som forvérvat bostadsritt till bo-
. stadsldgenhet far véigras medlemskap.

" Medlem vars medlemskap grundas pé viss funktion eller anknytning i féreningen,
uttrdder som medlem om denna funktion eller anknytning upphér.

§6 Ratt till medlemskap vid 6vergang av bostadsratt

- Den till vilken en bostadsritt dvergétt far inte vigras intréde i foreningen om de vill-
- kor for medlemskap som anges i dessa stadgar dr uppfyllda och foreningen skiiligen
© bor godta honom eller henne som bostadsrittshavare.

Vid férvirv av bostadsldgenhet far medlemskap endast beviljas den som gér sannolikt
att han eller hon permanent ska bositta sig i ldgenheten. Vid andelsforvirv, dér
bostadsritten efter forvérvet innehas av fordlder/foridldrar och barn, dger dock
styrelsen ritt att bevilja undantag frén bosittningskravet och bevilja medlemskap 4t
forvérvare som inte avser att permanent bositta sig i ldgenheten forutsatt att ndgon av
andelségarna avser att gora si. Se dock foljande stycke angéende styrelsens ritt att
neka medlemskap vid andelsforvarv.

Den som forvérvat andel i bostadsrétt far véigras medlemskap. Om bostadsritten efter
+ forvérvet innehas av makar, eller om bostadsriitten avser en bostadslégenhet, sédana

- sambor pa vilka sambolagen (2003:376) ir tillaimplig, giller dock vad som anges i 2
kap 3 och 5 §§ bostadsrittslagen.

- Om en bostadsritt har vergétt till bostadsrittshavarens make far maken inte vigras

- intrédde i foreningen. Ej heller far medlemskap vigras nér bostadsritt till en bostadsli-
. genhet dvergitt till annan nérstdende person som varaktigt sammanbodde med bo-

. stadsrittshavaren vid vergingen.

Upplatelse och 6vergang av bostadsratt

§7 Upplatelseavtal

- Upplatelse av en ligenhet med bostadsritt ska ske skriftligen. I upplatelsehandlingen
© ska parternas namn anges liksom den ldgenhet upplatelsen avser samt de belopp som
. ska betalas i insats, &rsavgift och i forekommande fall upplételseavgift.

| §8 Foérhandsavtal

Foreningen far i enlighet med bestdmmelserna i 5 kap bostadsrittslagen ingé avtal om
- att i framtiden upplata ldgenhet med bostadsritt. Ett sddant avtal kallas forhandsavtal.

§9 Overlatelseavtal

- Ett avtal om 6verlatelse av en bostadsritt genom kop ska upprittas skriftligen och

. skrivas under av siljare och kdpare. Képehandlingen ska innehalla uppgift om den

- lagenhet som &verltelsen avser samt om priset. Motsvarande giller i tillimpliga delar
' vid byte eller gava.

- En 6verlatelse som inte uppfyller ovan ir ogiltig. Vicks inte talan om dverlatelsens
. ogiltighet inom tva ar frén den dag da overlatelsen skedde, #r ritten till sidan talan
. forlorad.

Om siljaren och kdparen vid sidan av kdpehandlingen kommit dverens om ett annat
- pris &n det som anges i kdpehandlingen, &r den dverenskommelsen ogiltig. Mellan
- siljaren och koparen giller i stéllet det pris som anges i képehandlingen. Priset far
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~ dock jamkas, om det #r oskéligt att det ska vara bindande. Vid denna bedomning ska
| hénsyn tas till kopehandlingens innehéll, omstindigheterna vid avtalets tillkomst,
- senare intraffade forhallanden och omstéindigheterna i 6vrigt.

| §10 Ogiltighet vid vagrat medlemskap

" En 6verlatelse r ogiltig om den som en bostadsritt vergatt till végras medlemskap i
 foreningen. Detta géller dock inte vid exekutiv forséljning av bostadsritten eller vid

- tvangsforsiljning enligt 8 kap bostadsrittslagen. Om forvérvaren i sddant fall vigras
 intréde i foreningen ska foreningen 18sa bostadsritten mot skilig erséttning, utom i

' fall d& en juridisk person enligt 11 § andra stycket far utova bostadsrétten utan att

+ vara medlem.

" En 6verlatelse som avses i 11 § femte stycket dr ogiltig om foreskrivet samtycke inte
. erhélls.

§11 Sirskilda regler vid évergang av bostadsratt
- Nir en bostadsritt dverlatits frén en bostadsrittshavare till en ny innehavare, far
" denne utdva bostadsritten endast om han eller hon &r eller antas till medlem i
. bostadsrittsforeningen, savida inte annat anges nedan.

- En juridisk person far utova bostadsritten utan att vara medlem i féreningen om den
 juridiska personen har forvirvat bostadsrétten vid exekutiv forséljning eller

- tvangsforsiljning enligt 8 kap bostadsrittslagen och d& hade pantritt i bostadsritten.

" Tre (3) 4r efter forvirvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex
- (6) manader fran uppmaningen visa att ndgon som inte far végras intridde i foreningen
" har forvirvat bostadsritten och s6kt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs far

. bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen for den juridiska

- personens rakning.

Ett dédsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utova bostadsritten utan att vara
" medlem i foreningen. Tre (3) &r efter dodsfallet far féreningen uppmana dodsboet att
. inom sex (6) manader fran uppmaningen visa att bostadsritten har ingatt i bodelning

' eller arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens dod eller att nagon, som inte far

végras intréde i foreningen, har forvérvat bostadsrétten och sokt medlemskap. Om
. uppmaningen inte foljs, far bostadsrétten tvangsforsiljas enligt 8 kap
- bostadsrittslagen for dodsboets rdkning.

' Om en bostadsritt Svergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller

" liknande forviry och forvirvaren inte antagits till medlem far féreningen uppmana

. forvdrvaren att inom sex (6) ménader fran uppmaningen visa att nigon, som inte far
| végras intride i foreningen, har forvérvat bostadsrétten och skt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsrétten tvéngsforsiljas enligt 8 kap bostads-

. réttslagen for forvérvarens rakning.

En juridisk person som &r medlem i féreningen fér inte utan styrelsens samtycke
- genom overlatelse forvirva en bostadsritt till en bostadslédgenhet.

. Samtycke behovs dock inte vid

1. forvarv vid exekutiv forsiljning eller tvangsforsiljning enligt 8 kap
bostadsrittslagen, om den juridiska personen hade pantritt i bostadsrétten, eller

' 2. forvirv som gors av en kommun eller ett landsting.
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§12 Betalningsansvar efter 6vergang av bostadsritt

- Den som forvirvar en bostadsritt svarar inte for de betalningsforpliktelser som den
- frén vilken bostadsritten har 6vergatt hade mot bostadsrittsforeningen.

- Nér en bostadsritt dvergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
. liknande forviry, svarar dock forvérvaren tillsammans med den fran vilken

' bostadsritten dvergatt for de forpliktelser som denne haft som innehavare av

© bostadsritten.

§13 Atgirder i lagenheten som vidtagits av tidigare innehavare

Bostadsrittshavaren ansvarar for atgirder i ligenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsritten.

§ 14 Avsidgelse av bostadsritt

- En bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsritten tidigast efter tva (2) ar fran

- upplatelsen och dérigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Av-
sigelse ska goras skriftligen hos styrelsen.

- Vid en avsigelse 6vergar bostadsritten till foreningen vid det manadsskifte som in-
triffar ndrmast efter tre (3) ménader fran avségelsen eller vid det senare manadsskifte
. som angetts i denna. Bostadsritten overgar till foreningen utan ersittning till

- bostadsrittshavaren.

| § 15 Havning av upplatelseavtalet

- Om bostadsrittshavaren inte i rétt tid betalar insats eller upplételseavgift som ska

. betalas innan ldgenheten far tilltrddas och sker inte heller rittelse inom en (1) manad

| frn anmaning, far foreningen héva upplatelseavtalet. Detta géller inte om lagenheten
 tilltrétts med styrelsens medgivande. Om avtalet hdvs, har foreningen riitt till
 ersdttning for skada.

| Avgifter till féreningen

§ 16 Allméant om avgifter till foreningen

- For varje bostadsritt ska till foreningen betalas insats och arsavgift samt i fore-
kommande fall upplatelseavgift, 6verlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift for
. andrahandsupplatelse.

. Féreningen far i ovrigt inte ta ut sirskilda avgifter for atgérder som foreningen ska
. vidta med anledning av bostadsrittslagen eller annan forfattning.

Insats, arsavgift, overlatelseavgift, pantsittningsavgift, upplételseavgift samt avgift
- for andrahandsupplételse faststills av styrelsen. Andring av insats ska alltid beslutas
. av foreningsstimma.

Beslut om @ndrade avgifter ska snarast meddelas bostadsrittshavarna.

. Lagenheten far inte tilltrédas forsta gangen forrén faststélld insats och i forekom-
- mande fall upplatelseavgift inbetalats till foreningen, om inte styrelsen medgivit an-
© nat.
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§17  Arsavgift
Faststallande av arsavgiften

Styrelsen ska faststilla arsavgiften. Arsavgiften ska faststillas sé att foreningens
ekonomi 4r 1&ngsiktigt hallbar.

Arsavgiften ska fordelas pa foreningens bostadsritter i forhallande till lagenheternas
insatser. Vidare, om en kostnad som hénfor sig till uppvirmning eller nedkylning av
en ldgenhet eller dess forseende med varmvatten eller elektrisk strom kan paforas
bostadsrittshavaren efter individuell métning, ska berdkningen av arsavgiften, till den
del avgiften avser erséttning for sadan kostnad, ta sin utgangspunkt i den uppmiétta
forbrukningen. For andra kostnader kan styrelsen besluta om sdrskild debitering enligt
foljande stycke.

Arsavgift enligt sarskild debitering

Om genom miitning eller pa annat sitt viss kostnad direkt kan fordelas pa samtliga
cller vissa ldgenheter, har styrelsen ritt att fordela berdrda kostnader genom sérskild
debitering.

Om det for ndgon kostnad &r uppenbart att viss annan fordelningsgrund &n insatser
bor tillimpas har styrelsen ritt att besluta om sédan fordelningsgrund.

Betalning av arsavgiften

Om inte styrelsen bestdmt annat ska bostadsrdttshavarna betala arsavgift i forskott
fordelat pa manad for bostad och kvartal for lokal. Betalning ska erldggas senast sista
vardagen fore varje kalenderménads respektive kalenderkvartals borjan.

' Om bostadsrittshavaren betalar sin avgift pa post eller bankkontor, anses beloppet ha

- kommit foreningen tillhanda omedelbart vid betalningen. Lamnar bostadsrittshavaren
. ett betalningsuppdrag pé avgiften till bank-, post- eller girokontor eller via internet,

. anses beloppet ha kommit foreningen tillhanda nér betalningsuppdraget togs emot av

. det formedlande kontoret.

| §18 Overlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift vid upplatelse i
andra hand

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen rétt att vid dvergang av bostadsritt ta
ut en Sverlatelseavgift som ska betalas av den forvarvande bostadsrittshavaren.
Overlatelseavgiften uppgar till ett belopp motsvarande tvé och en halv (2,5) procent
av gillande prisbasbelopp vid tidpunkten for overlatelsen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen ratt att vid pantsittning av bo-
stadsritt ta ut en pantsittningsavgift som ska betalas av bostadsrittshavaren
(pantsittaren). Pantséttningsavgiften uppgar till ett belopp motsvarande en (1) procent
av gillande prisbasbelopp vid tidpunkten nar foreningen underréttas om
pantsittningen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen ratt att vid upplatelse av
bostadsritten i andra hand ta ut en avgift som ska betalas av bostadsréttshavaren.
Avgiften per &r far hogst uppga till ett belopp motsvarande tio (10) procent av
gillande prisbasbelopp for aret lagenheten dr uppléten i andra hand. Om lagenheten
uppléts under del av ar beridknas den hogsta tillatna avgiften efter det antal
kalendermanader som ldgenheten &r uppléten.
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§19 Rénta och inkassoavgift vid forsenad betalning

Om inte drsavgiften eller annan avgift till féreningen betalas i ritt tid utgér drojs-
mélsrénta enligt réntelagen (1975:635) pé den obetalda avgiften fran forfallodagen till
dess att full betalning sker.

Vid forsenad betalning av avgift eller annan forpliktelse mot foreningen ska
bostadsréttshavaren dven betala pAminnelseavgift samt i forekommande fall
inkassoavgift enligt lag (1981:739) om ersittning for inkassokostnader m m.

§20  Ovriga avgifter

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sdsom
uppléatelse av parkeringsplats, extra forradsutrymme o dyl utgér sérskild erséttning
som bestdms av styrelsen med iakttagande av jordabalken och annan lagstiftning.

§ 21 Féreningens legala pantritt

- Foreningen har pantrétt i bostadsrétten for sin fordran pa obetalda avgifter i form av
insats, arsavgift, uppléatelseavgift, overlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift for
- andrahandsupplételse. Vid utmétning eller konkurs jimstélls sddan pantritt med

- handpantritt och den har féretrdde framfor en pantrétt som har upplatits av en
innehavare av bostadsrétten om inte annat foljer av 7 kap 31 § bostadsrittslagen.

Anvandning av ldagenheten

§ 22  Avsett andamal

- Bostadsrittshavaren far inte anvinda ldgenheten for nagot annat indamal én det

- avsedda. Foreningen far dock endast aberopa avvikelse som #r av avsevird betydelse
for foreningen eller nagon annan medlem i foreningen.

Det avsedda @ndamalet med en bostadsldgenhet i foreningen #r permanentbostad for
bostadsrittshavaren savida inte annat sirskilt anges i upplatelseavtalet.

- Bostadsldgenhet som innehas med bostadsritt av en juridisk person far endast
- anvindas for att i sin helhet upplatas i andra hand som permanentbostad, om inte
' nagot annat har avtalats.

Om bostadsrittshavaren, med eller utan féreningens tillstand, anvinder ldgenheten for
annat &n avsett indamal svarar bostadsréttshavaren for nedan angivna kostnader
sévida inte annat avtalats;

e kostnader for lagenhetens iordningstillande for annat 4n avsett dndamal,

e kostnader for dndringar i lagenheten som pafordras av berérda myndigheter,

e 0Okade kostnader for foreningen som f6ljer av den dndrade anvéndningen av
lagenheten, samt

e kostnader for ldgenhetens aterstillande i ursprungligt skick.

§ 23 Sundhet, ordning och skick

- Nér bostadsrattshavaren anvinder ligenheten ska han eller hon se till att de som bor i
. omgivningen inte utsitts for stérningar som i sddan grad kan vara skadliga for hilsan
 eller annars forsimra deras bostadsmiljo att de inte skiligen bér talas.

. Bostadsrittshavaren ska #iven i 6vrigt vid sin anviindning av ldgenheten iaktta allt som
. fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Om

- foreningen antagit ordningsregler 4r bostadsrittshavaren skyldig att ritta sig efter

. dessa.
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' Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn dver att ovan angivna aligganden
' fullgors ocksd av dem som han eller hon svarar for enligt bostadsrittslagen.

. Om det forekommer stérningar i boendet ska foreningen

. 1. ge bostadsrittshavaren tillséigelse att se till att storningarna omedelbart upphor,

i och

' 2. om det &r friga om en bostadsldgenhet, underritta socialndmnden i den kommun
dér ligenheten 4r beldgen om stérningarna.

© Vid storningar som #r sarskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning har
. foreningen rétt att séga upp bostadsrittshavaren utan tillsdgelse.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att missténka att ett foremal &r
 behiftat med ohyra far detta inte tas in i ligenheten.

| §24 Upplatelse av ligenheten i andra hand
En bostadsrittshavare far upplata sin ligenhet i andra hand till annan for sj dlvstiandigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke.

- Styrelsens samtycke krévs dock inte

' 1. om en bostadsriitt har forvérvats vid exekutiv forséljning eller tvingsforséljning
: enligt 8 kap bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantritt i bostads-
; ritten och som inte antagits till medlem i féreningen, eller

2. om ligenheten ér avsedd for permanentboende och bostadsritten till 1agenheten
' innehas av en kommun eller ett landsting. Styrelsen ska dock genast underréttas
om upplatelsen.

| Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplételse far

" bostadsrittshavaren ndé uppléta sin ligenhet i andra hand, om hyresndmnden lémnar
- tillstand till upplételsen. Tillstdnd ska limnas, om bostadsrittshavaren har skél for

. upplatelsen och foreningen inte har nagon befogad anledning att végra samtycke.

© Tillstindet ska begrinsas till viss tid.

I fraga om en bostadsldgenhet som innehas av en juridisk person krdvs det for
- tillstdnd endast att foreningen inte har nagon befogad anledning att véigra samtycke.
- Tillstdndet kan begrinsas till viss tid.

- Ett tillsténd till andrahandsupplételse kan forenas med villkor.

'§25  Inneboende
- Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstdende personer i ldgenheten, om det kan
" medfora men for foreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.

“Underhall av lagenheten

§ 26 Allmant om bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad hélla ligenheten med tillhdriga utrymmen
i gott skick. Med ansvaret foljer savil underhalls- som reparationsskyldighet.
Bostadsrittshavaren 4r skyldig att folja de anvisningar som foreningen lémnar
betriffande installationer avseende avlopp, virme, gas, elektricitet, vatten och
ventilation i ligenheten samt att tillse att dessa installationer utfors
fackmannaméssigt. Bostadsrittshavarens ansvar avser dven mark, om sddan ingér i
upplatelsen. Han eller hon dr skyldig att folja de anvisningar som meddelats rérande
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