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Stadgar for bostadsriittsforeningen Fonsterbagen

§ 1 Féreningens namn
Féreningens namn dr Bostadsréttsforeningen Fonsterbigen] 1 Helsingborg.

§ 2 Andamal och verksamhet

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostadslégenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrinsning. Upplatelsen far
dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som
komplement till bostadslédgenhet eller lokal.

Bostadsriitt dr den ritt i foreningen som en medlem har pa grund av upplételsen. Medlem som
innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

§ 3 Foreningens siite
Foreningens styrelse har sitt site i Helsingborgs kommun, Skéne 1an.

§ 4 Insats och arsavgift

Styrelsen faststiller insats och arsavgift for varje lagenhet. Om en insats ska dndras maste alltid
beslut fattas av en foreningsstimma.

Arsavgiften for en liigenhet beriknas s4 att den, i forhallande till ligenhetens insats, kommer att béira
sin del av féreningens kostnader, samt amorteringar och avsittning till fonder. Arsavgiften betalas
ménadsvis och i forskott senast den sista vardagen fore varje ny méanads borjan.

Kostnad for vatten fordelas pd samtliga ldgenheter efier forbrukning.

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sdsom upplételse av
parkeringsplats, extra forrddsutrymme o dyl utgdr sirskild erséttning som bestdms av styrelsen.

§ 5 Andra avgifter

Féreningen kan ta ut upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift for andra-
handsupplatelse.

Upplatelseavgift ir en sérskild avgift som féreningen kan ta ut tillsammans med insatsen, nér
bostadsritten upplats forsta géngen. Avgiftens storlek bestims av styrelsen.

For arbete vid 6verging av en bostadsritt far foreningen av bostadsréttshavaren ta ut en dverlatelse-
avgift med ett belopp motsvarande hgst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§
socialforsikringsbalken (2010:110).

For arbete vid pantsittning av bostadsritt far foreningen av bostadsrittshavaren ta ut en pant-
sittningsavgift med hogst 1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialforsiakringsbalken
(2010:110)




Avgiften for andrahandsuppléatelse far for en ldgenhet arligen uppgé till hogst 10 % av prisbas-
beloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialforsikringsbalken (2010:110). Om en ldgenhet upplats under
en del av ett 4r, beriknas den hogst tillatna avgiften efter det antal manader 1dgenheten &r uthyrd.

Féreningen far i Gvrigt inte ta ut sirskilda avgifter for atgérder som foreningen ska vidta med
anledning av lag eller annan forfattning.

Forseningsavgift

Om styrelsen inte beslutat annat och drsavgiften inte betalas i rétt tid utgér drojsmalsrénta enligt
rintelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker.

Om styrelsen inte beslutat annat skall, vid forsenad arsavgift eller 6vrig forpliktelse mot foreningen,
bostadsrittshavare dven betala pAminnelseavgift samt i forekommande fall &ven inkassoavgift enligt
lag (1981:739) om ersittning for inkassokostnader mm.

§ 6 Styrelse

Styrelsen ska besta av ldgst tre och hdgst sju styrelseledamoter med ldgst en och hogst fyra
styrelsesuppleanter. Styrelseledaméter och styrelsesuppleanter viljs av foreningsstimman.
Foreningsstimman far om det dr stimmans mening utse styrelseordftrande bland styrelse-
ledamdterna. Om stimman avstér sin rétt att utse styrelseordforande sker detta vid det
konstituerande mdéte som halls i anslutning till stimman.

Styrelsens beslutsférhet

Styrelsen #r beslutsfér om minst hélften av styrelseledamoterna dr nirvarande vid sammantréidet.
Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer &n hilften av de nirvarande réstat eller vid
lika rostetal den mening som bitrétts av ordféranden.

Firmatecknare
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledaméter tva i férening
eller av en styrelseledamot i férening med annan av styrelsen utsedd person.

Sammantriden

Ordforanden ska se till att sammantréide hélls nér si erfordras. Likasa dr ordfranden skyldig att
sammankalla styrelsen nir styrelseledamot, med angivande av vilket drende ledamoten vill att
styrelsen ska behandla, begir detta.

§ 7 Revisorer

For granskning av foreningens arsredovisning jémte rédkenskaperna samt styrelsens forvaltning utses
en till tva revisorer med hogst tva revisorssuppleanter av ordinarie féreningsstimma for tiden fram
till nésta ordinarie foreningsstimma.

Till revisor kan dven godként/auktoriserat revisionsbolag utses. For sddan revisor utses ingen
suppleant.

Revisorerna ska senast tre veckor fore stimman avge revisionsberittelse till styrelsen.

Om revisorerna har gjort sérskilda anmérkningar i sin revisionsberittelse ska styrelsen ldmna en
skriftlig forklaring 6ver anmérkningen till den ordinarie féreningsstdimman.

§ 8 Riikenskapsar
Foreningens rikenskapséar omfattar tiden 1 januari — 31 december.
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§ 9 Arsredovisning

Styrelsen ska ldmna arsredovisningen till revisorerna senast sex veckor fore ordinarie forenings-
stimma. Denna ska besta av resultatrikning, balansrikning och forvaltningsberittelse.

§ 10 Arenden pa ordinarie foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma hélls inom sex ménader fran rikenskapsarets utgang. Vid ordinarie
foreningsstimma ska f6ljande drenden behandlas:

1. val av ordférande vid foreningsstimman och anmiélan av stimmoordftrandens val
av protokollftrare
godk#innande av rostlingden
val av tva justeringsmén tillika rdstriknare, som jimte ordforanden har att justera protokollet
frigan om fGreningsstdmman blivit utlyst i behorig ordning
faststillande av dagordningen
styrelsens arsredovisning och revisionsberittelsen
beslut om faststdllande av resultatrikningen och balansrdkningen samt om hur vinsten eller
forlusten enligt den faststéillda balansrikningen ska disponeras
8. beslut om ansvarsfrihet at styrelseledaméterna
9. fragan om arvoden till styrelseledamé&terna och revisorerna
10. wval av styrelseledaméter och eventuella styrelsesuppleanter
11. wal av revisorer och eventuella revisorssuppleanter
12. wval av valberedning och sammankallande i denna
13. &vriga drenden som ska tas upp pa foreningsstimman enligt tillamplig lag om

ekonomiska foreningar eller féreningens stadgar.
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§ 11 Kallelse till foreningsstimma och andra meddelanden

Styrelsen kallar till féreningsstimma. Kallelse till foreningsstimma ska innehélla en uppgift om de
drenden som ska forekomma. Kallelse till ordinarie och extra stimma ska utfiirdas tidigast sex
veckor fore och senast tva veckor fore foreningsstdmman.

Kallelse till foreningsstdmma ska utfiirdas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar
genom utdelning, brev med posten eller via e-post.

Medlem som Onskar anmila drende till stimma skall anméla detta senast 1 februari.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pé l&mplig plats inom foreningens fastighet, skickas ut
som brev eller via e-post.

§ 12 Medlems rist

Vid foreningsstimma har varje medlem en rdst. Om flera medlemmar innehar en bostadsritt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.

En mediems ritt vid foreningsstdmma ut6vas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stéllforetrddare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en skriftlig,
daterad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar frn det att den utfirdades. Ett ombud fér bara
foretrdda en medlem. En medlem fér ta med hgst ett bitride pa foreningsstimman. For en fysisk



person giller att endast en annan medlem eller medlemmens make, sambo, forildrar, syskon eller
barn fér vara bitride eller ombud. Bitréidet har yttranderitt.

Foreningsstimman far besluta att den som inte &r medlem ska ha ritt att nfirvara eller pa annat sitt
folja forhandlingarna vid foreningsstimman. Ett sddant beslut &r giltigt endast om det beslutas av
samtliga réstberéttigade som &r ndrvarande pé stimman.

§ 13 Underhall

Styrelsen ska uppritta en underhéllsplan for genomférande av underhillet av féreningens hus och
arligen upprétta en budget for att kunna fatta beslut om érsavgiftens storlek och sikerstilla
behovliga medel for att trygga underhéllet av féreningens hus samt varje &r besiktiga

foreningens egendom.

§ 14 Fonder

Inom foreningen ska bildas en fond for yttre underhéll och en dispositionsfond. Avsittning till
fonden for yttre underhall ska ske i enlighet med antagen underhdllsplan enligt § 13. De dverskott
som kan uppstd pa foreningens verksamhet ska balanseras i ny rikning.

§ 15 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrétishavaren dr skyldig att néir han anvénder ldgenheten och andra delar av fastigheten iaktta
allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten och rétta sig efter de
sirskilda regler som foreningen meddelar i Gverensstimmelse med ortens sed.

Bostadsrittshavaren skall hélla noggrann tillsyn &ver att detta ocksé iakttas av den som hor till hans
hushall eller géistar honom eller av ndgon annan som han inrymt i ligenheten eller som utfor arbete
f6r hans rakning.

Foremal som enligt vad bostadsréttshavaren vet &r eller med skl kan misstinkas vara behiftat med
ohyra fér inte inf6ras i ligenheten.

Bostadsrittshavaren ska pé egen bekostnad, till det inre, halla ligenheten med tillhrande dvriga
utrymmen i gott skick. Med ansvaret foljer bade underhalls- och reparationsskyldighet. Bostadsritts-
havarens ansvar omfattar &ven mark, om sadan ingdr i upplételsen. Han 4r ocksa skyldig att folja
foreningens regler och beslut som r&r skotseln av marken. Foreningen svarar i évrigt for husets
underhall. Till det inre riknas:

¢ rummens viggar, golv och tak

inredning i kok, badrum och &vriga utrymmen som hér till ligenheten

glas i fonster och dérrar

ldgenhetens ytter- och innerdorrar.

Bostadsrittshavaren svarar f6r mélning av innersidor av fonstrens bagar och karmar, men inte for
mélning av utifrin synliga delar av yttersidorna av ytterdérrar och ytterfonster och inte heller for
annat underhall &n malning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de anordningar for aviopp,
vérme, gas, elektricitet, ventilation och vatten som foreningen forsett ligenheten med.
Bostadsrittshavaren svarar inte for reparationer av de ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet,
vatten och ventilation som foreningen fGrsett ligenheten med.

For reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsriittshavaren endast om
skadan uppkommit genom eget vallande eller genom vardsléshet eller forsummelse av ndgon som
hor till hans hushall eller géstar honom eller av nigon annan som han inrymt i ligenheten eller som
dér utfor arbete f8r hans rikning. Detta giller i tillimpliga delar &ven om det forekommer ohyra
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i lagenheten. I friga om brandskada som bostadsrittshavaren sjilv inte vallat giller vad som sagts nu
endast om bostadsréttshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han borde iakttagit.

Bostadsréttsforeningen fér ata sig att utfora sédana underhallsitgérder, som bostadsrittshavaren ska
svara for. Beslut om detta ska fattas pé foreningsstdimma och fir endast avse tgéirder som utfors i

samband med omfattande underhall eller ombyggnad av foreningens hus, som berdr
bostadsrittshavarens ldgenhet.

§ 16 Forindring i ligenhet
Bostadsrittshavaren far inte gbra nagon vésentlig forfindring i ligenheten utan styrelsens tillstind.

Styrelsen ska godkéinna en begéran om en &ndring om denna inte medfor skada pa féreningens hus
eller men for annan medlem.

§ 17 Foreningens ritt till tilltride till ligenhet

Foretrddare for bostadsréttsforeningen har rétt att f8 komma in i ligenheten nér det behdvs for tillsyn
eller for att utfora arbete som foreningen svarar for. Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig
bostadsritten eller nér bostadsrétten skall tvangsforsiljas &r bostadsritishavaren skyldig att 1ata
ldgenheten visas pa ldmplig tid. Foreningen skall se till att bostadsriittshavaren inte drabbas av storre
oldgenhet &n nddvindigt.

Om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltride till ligenheten nér fSreningen har rétt till detta, kan
styrelsen anstka om sérskild handréickning.

§ 18 Ligenhetens anviindning

Bostadsréttshavaren far inte anvéinda ldgenheten for nigot annat indama4l #n det avsedda.

En bostadsritishavare fir upplata hela sin ldgenhet i andra hand. Anmélan och skil for uthytrningen
ska meddelas styrelsen.

§ 19 Forverkande av nyttjanderiitt
Nyttjanderétten till en lagenhet som innehas med bostadsrétt kan i enlighet med bostadsrittslagens
bestdmmelser férverkas om:
— bostadsréttshavaren drijer med att betala arsavgift
— ldgenheten utan samtycke upplats i andra hand
— bostadsrittshavaren inrymmer utomstaende personer till men for forening eller medlem
— ldgenheten anviénds for annat indamél 4n det avsedda
— bostadsrittshavaren eller den som ldgenheten upplétits till i andra hand genom vardsldshet
&r véllande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren, genom att han
inte utan dr6jsmaél underrittat styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten, bidrar till att
ohyran sprids
— bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och skick inom fastigheten eller inte réttar
sig efter sérskilda ordningsregler som foreningen meddelar
— bostadsréttshavaren inte ldmnar tilltrade till lagenheten och han inte kan visa giltig ursikt for
detta
— bostadsrittshavaren inte fullgor annan skyldighet och det méste anses vara av synnerlig vikt
for foreningen att skyldigheten fullgors
— ldgenheten helt eller till vdsentlig del anvinds for niringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksamhet i vilken till en inte ovésentlig del ingér brottsligt férfarande eller for tillfilliga
sexuella forbindelser mot erséttning
Nyttjanderatten &r inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last &r av ringa

betydelse.



§ 20 Uppmaning stt vidiugs

Bostadsrifislagen me%zaﬁgr hﬁsmmmﬂissr om sif Breningen i vissa Bl skall somody
bostadsrinshavaren att videa rhtslse innan freningen har ritt att sAga upp bostadstitien. Sker
ritiplse kan bostadstinshavaten wie skilias foin Bgenheten,

§ 21 Freningens viit G4 ersittaing Br skads
O forenngen siiger tpp: E}@mﬁsmﬁshawm #it avliviteing har Brevanoen 1Bt tﬂ? cisdtining for
siadla.

§ 22 Tviopuibrsiiining

Har bostadaritshpvarcs bitnitskild Bln Bgenheten 63 Bl av uppsduning shall bostadssasen
tvingsitmilias. Fomdliningen Sr dock anstd 51 degs ot sidana brister som bostadsfitishevaren
svirar for Btieit Stpindais,

£23 Upplésning av fGreningen
Om foresingen upplises ska bebiling tillghugar ulifalla medlemmarna i Hrhillande il
Jhgenheternas insatser:
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Att pvanstiende stadgar blivit antagne
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