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134710/14

STADGAR FOR HSB BOSTADSRATTSFORENING SKOGSGLANTAN | SODERTALJE

OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsféreningens firma och site
Bostadsattsforeningens firma #r HSB Bostadsratisforening Skogsgléntan { Stdertdlje. Styrelsen har sité
stite i Sodertilje.

§ 2 Bostadsrittsforeningens dndamal

Bostadsrittsforeningen har till andamél att 1 bostadsratisforeningens hus upplata bostadslagenheter for
permanent boende och Jokaler 4t medlemmarna till nytijande utan tidsbegrénsning och dérmed framja
medlemmarnas ekonomiska infressen, Vidare har bostadsréttsforeningen till &ndamal att frimja studie-
och fritidsverksamhet inom bostadsréttsforeningen samt for att stirka gemenskapen och tillgodose
gemensamma intressen och behov, frtimja serviceverksamhet och tillgénglighet med anknytning till
boendet, Bostadsritisfreningen ska i all verksamhet virna om miljén genom att verka for en langsiktig

hallbar utveckling.

Férviry av bostadstatt genom upplatelse ska i forsta hand erbjudas medlemmar som bosparat i av HSB
anvisat sparsystem, FISB Riksforbunds foreningsstamma faststiller bosparregler.

Rostadstitt #r den ritt i bostadsrittsforeningen, som en medlem har pd grund av upplételsen.
Medlem som har bostadsrétt kallas bostadstéttshavare.

§ 3 Samverkan
Bostadst#ttsforeningen ska vara medlem. i en HSB-~fdrening, 1 dot foljande kallad TISB. HSB ska vara

medlem i bostadsratisforeningen.
Bostadsrattsfireningens verksamhet ska bedrivas i samyerkan med HSB.
Bostadsrittsfireningen bdr genom ett sérskilt tecknat avtal uppdra 4t HSB att bitrida

bostadsrattsforeningen i Rrvaltningen av dess angeldgenheter och rakeénskaper.
OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Bt avtal orn Bverlatelse av bostadsriitt genom kop ska uppréittas skiftligen och skrivas under av
stiljaren och képaren, Kopehandlingen sk innehélla uppgift om den ligenhet som dverldtelsen avser

samt et pris. Motsvarande giller vid byte och géva.
Om &verlitelseavtalet inte wppfyller formkraven ir dverldtelsen ogiltig. -

§ 5 Rétt till mediemskap
Tutrside 1 bostadsrittsforeningen kan beviljas den som #r medlem i TISB och

1. kommer ait erballa bostadsritt genom upplatelse 1 bostadsrittsfreningens hus, eller

2. overtar bostadsratt 1 bostadstéittsfreningens hus,
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En juridisk person som har panirétt i bostadsrétten och firvarvet skeft genom tvingsforsilining eller
vid exelutiv forsélining, kan tre &r efter forvirvet uppmanas att inom sex méanader visa att ndgon, som
inte fir nekas medlemskap 1 bostadseattsfreningen, har forvirvat bostadsrétten och stkt medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Traga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen dr skyldig att avgtra fidgan om medlemskap inom en manad frdn det att sknfthg och
fullsténdig ansskan om medlemskap tagits emot av bostadsrittsforeningen.

For att prova frgan om medlemskap kan bostadsrétisforeningen komma att begira kredlmpplysnmg

ayseende sokanden.

§ 10 Nekat medlentskap
En dverlatelse dr ogiltig om den som bostadsritien dvergdtt till nekas medlemskap i

bostadsrattsforeningen,
Euligt bostadstitislagen galler sarskﬂda regler vid exekutiv férstljning och tvingsforsiljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgifien fordelas mellan bostadsrittslsgenheterna i forhallande till Idgenheternas andelstal.
Arsavgifien ska ticka driftskostnader, avskrivaingar, Svriga kapitalkostnader och andra kostoadet. Om
inre fond finns ingér dven fondering for inre underhall. Arsavgifiens storlek ska medge att resexvering
3¢ underhall av bostadsriittsforeningens fastighet kan ske enligt uppréittad underhallsplan,

Andelstal och ingats for ligenhet beslutas av styrelsen. Beslut om 4ndring av andelstal som medfor
Hndring av del inbdrdes forhallandet mellan andelstalen beshutas av foreningsstimma. Beslutet bliv
giltigt om minst tvatredjedelar av de réstande pa foreningsstémman gitt med pa beslutet.

Beslut om 4nduing av insats ska alltid beslutas av foreningsstdmma, Regler for giltigt beslut anges i
bostadsrittslagen.

Styrelsen beslutar om drsavgiften storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore
varje kalenderménads bizfan om inte styrelsen beshutar annat, Om inte &rsavgifien betalas i rétt tid utghr
digjsmilsrtinta enligt rHintolagen pd den obetalda avgiflen frén forfallodagen till dess full betalning sker
samt pAminnelseavgifl och inkassoavgift enligt forordningen omn ersitining fr inkassokostnader mom,

T &vsavgiften ingdende erglttning for véirme och vanmvatten, elekiricitet, soph#imining eller
konsumtionsvatten kan beriknas efter forbrukuing. For informationséverforing kan etsitining
bestdmmas till lika belopp per lagenhet,

§ 12 Upplatelse-, overlatelse- och paniséttningsavgift

Upplatelseavgift, dverldtelseavgift och pantstitiningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen,
Bostadsritisfireningen far ta ut dverlatelseavgift av bostadsrittshavaren med hogst 2,5 procent av

prisbasbeloppet.
Bostadsrittsfreningen far ta ut pantsatiningsavgift av bostadsrattshavaren med hdgst en procent av

prisbasbeloppet.
Prisbasbeloppet besttims enligt lagen om allmin forsskeing och faststills for dverldtelseavgift vid

anstkan om medlemskap och for pantsittningsavgift vid underrittelse om pantsétining.
Bostadstittsfbreningen fir { Svrigl inte ta ut sirskilda avgifter £t atghrder som
bostadsrittsforeningen ska vidta med anledning av lag eller frfattning,

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsar och arsredovisning
Bostadsriitsforeningens rékenskapsar omfattar tiden 1 januari il 31 december.
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12, beslut i anledning av bostadsréttsforeningens vinst eller forlust enligt den faststillda

balansrikningen
13. beslut om ansvarsfiihet fr styrelsens ledamoter
14. beslut ot atvoden och principer fr andra ekonomiska erséttningar for styrelsens ledamoter,

revisoret, valberedning och de andra fSriroendevalda som valts av foreningsstdmman

15, beslat om antal styrelseledamdter och suppleanter

16, val av styrelsens ordfrande, styrelseledaméter och suppleanter

17. presentation av HSB-fedamot

18, Dbeslut om antal revisorer och suppleant

19. val av revisor/er och suppleant

20, beslut om antal ledamater i valberedningen

21. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningsns ordfSrands

22. val av fullméldige och ershitare samt Svriga representanter i HSB

23, ay styrelsen till foreningsstimman hénskjutna fidgor och av medlemmar anmélda drenden
som angivits i kallelsen

24, foreningsstdnmans avslutande

Exftra foreningsstamma
P4 extra foreningsstdmma ska kallelsen, utéver punkt 1-8 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 18 Rostritt, ombud och bifrdde

Pa foreningsstdmma har varje medlem en 1bst. Innehar flera medlemmar bostadsriitt gemensame har
de tillsammans en rist. Innehar en medlem flera bostadsvitter i bostadsrattsforeningen har medlemmen
en rost.

Medlem som inte betalat frfallen insats eller 1savgift har inte r8stulitt.

En medlems ritt vid foreningsstinma utdvas av medlemmen personligen eller den som &

medlemmens stiltforefradare enligt lag eller genom ombud.
Ombud ska l#mna in skrifilig daterad fullinakt, Fullmakten ska vara i otiginal och géller hogst ett ar

fréin uifdrdandet. Ombud fBr bara foreirdda en medlem.
Medlem far pa foreningsstéruma medftra ett bitriide,

§ 19 Rostoing

Foreningsstimmans beslut uigdrs av den mening som har it mer 8n halften av de avgivha riisterna
eller vid lika réstetal den mening som stéimmoordfranden bitrider,

Vid personval anses den vald som har f3tt de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgtrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av foreningsstiniman innan valet forritias,

For vissa beslut kedvs sérskild majoritet enligt bestimmelser 1 lag,

Om rdstsedel inte avldmnas eller 18stsede] aviémnas utan réstningsuppgift (s kallad blank sedel) vid

sluten onrdstuing auses inte résthing ha skett.

§ 20 Protokoll vid foreningsstamma

Ordforanden vid foreningsstamuan ska se till att det fors protokoll.
I fraga om protokollets innehall gdiler att;
1. rtstldngden ska tas in i eller bifogas protokellet,
2. fOreningsstdmuoans beslut ska foras in i protokollet, samt
3. om8stning har skett ska resulfatet anges i protokollet,
Protokollet ska undertecknas av stdmumoordftranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokollet héllas tillgingligt hos
bostadsrittsfBreningen for medienunarna.
Protokoll ska forvaras betryggande.
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Valberedningen ska till foreningsstémman lmna férslag p4 arvode och foresid prineiper for andra
ekonomiska ersattningar fir styrelsens ledaméter och revisorer,

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yitre fond
Bostadsrittsforeningen slca ha fond fr ytire undethall.
Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhéllsplan reservera respekiive ta i angprik medel for ytire

underhall,

Inre fond
Bostadsrittsforeningen kan ha fond for inre underhdll av bostadstéttsldgenheter,
Overforing il fond fir jure underhall bestdms av styrelsen,
Bostadsritishavare Sy {r att bekosta inre underhdll av lgenhet anvinda sig av den del av fonden

som tillhor bostadsr#tisligenheten.
Bostadsiéitsligenhetens andel av fonden bestdms utifidn forhllandet mellan andelstalet for
ldgenheten och samtliga andelstal f6¢ bostadsriitsligenheter i bostadsritisfireningen, med avdrag for

gjorda uttag.

§ 28 Underhallsplan
Styrelsen ska
1. upprifta en underhdlisplan for genomforande av underhll av bostadsréttsforeningens

fastighet,
2. &ligen budgetera for att sikerstélla att tillrickliga medel finns for underhdll av

bostadsrattsforeningens fastighet,
3. setill att bostadscitisforeningens egendom besiktigas i Idmplig omfatining ach i entighet

wed bostadsrittsforeningens underhdllsplan, samt
4, regelbundet uppdatera underhallsplanen,

§ 29 Over- och underskott
Det dver- eller underskott som kan uppsté pé bostadsrzttsforeningens verksambhet ska, efter
underhéllsfondering, balanseras i ny rékning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsférteckning
Bostadstitishavare hat tatt att £8 utdrag ur ligenhetsforteckningen betriffande sin bostadsrdit,
Utdraget ska ange:

lagenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

dagen {or Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplételsen,

bostadsiéttshavarens namn,

insatsen for bostadsrétten,

vad som finns antecknat rdrande pantsttning av bostadsrétien, samt

datum for ntfirdandet,

B e
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§ 32 Bostadsréttsforeningens ansvar

BostadsyétisfOreningen svarar f6r att huget och bostadsrittsforeningens fasta egendom, med vndantag
for bostadsritishavarens ansvar enligt § 31, dr vil underhéllet och halls gott skick.
Bostadsréiftsfbreningen svarar vidare f5r underhall ach reparationer av f8ljande:
L. ledningar fr avlopp, virme, gas, eleliricitet och vatten, om bostadsréttsfreningen har
forsett lagenheten med ledningarna och dessa tjtinar fler 4n en ldgenhet (58 kallade

stamledningar),
2. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationsdverforing som.

bostadsrittsfbreningen forsett Iigenheten med och som finns 1 goly, tak,
lagenhetsavskiljande- eller barande vigg,

3, radiatorer och virmeledningar 1 ligenheten som bostadsrattsforeningen firsett Iigenheten
med,

4. r8kgangar (ej rokgingar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilatjonssystemet inlclusive ventilationsdon samt dven for spiskpa/ktksflakt som utgér
del av husets ventilation, samt ’

5. ytterddwr samt i forekommande fall for brevldda, postbox och staket.

§ 33 Brand- och vattenleduingsskada samt ohyra

For reparation pé grand av brandskada eller vatienledningsskada (skada pa grund av uistrémmande
tappvatten) svarar bostadsratishavaren endast 1 begréinsad omfattning i enlighet med bostadsréitislagen,
Detta giller dven 1 tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten,

§ 34 Bostadsréttsforeningens évertagande av underhallsatgird

Bostadsrttsforeningen fir utfdra reparation samt byts inredning och nirustning som
bostadsréttshavaren enligt § 31 ska svara for. Bit shdant beslut ska fattas av foreningsstimma och fir
endast avse agérd som firetas i samband med omfattande underhsll eller ombyggnad av
bostadscittsféreningens hus och som berdr bostadsritishavarens ligenhet.

§ 35 Forandring av bostadsrattsligenhet

Om ett beslut som fattats pA foreningsstiimma innebér att en Igenhet som upplatits med bostadsriitt
kommer att frindras eller i sin helhet behtva tas i ansprék av bostadsréittsfSreningen med anledning av
en om-~ eller tillbyggnad ska bostadsréttshavaren ha gitt med pa beslutet. Om bostadsrattshavaren inte
ger sitt samtycke Hll foréndringen, blir beslutet #nda giltigt om minst tva tredjedelar av de réstande har
gatt med pé det och beshitet dessutom har godkénts av hyresndmnden,

§ 36 Avhjilpande av brist

Om bostadsréitshavaren firsummar sitt ansvar tor ligenhotens skick 53 att annans sikerhet #ventyras
eller det finns xisk for omfattande skadoy p8 annans egendom och inte efter uppmaning avhjslper
bristen i ligenhoteus skick s& snart som mbjligt, fr bostadsréittsfireningen avhjilpa bristen pé
bostadsréitshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lAgenhet
Bostadsratishavaren f8r inte wtan styrelsens tillstfnd 1 Iigenheton nifra Atgird som innefattar;
1. ingrepp i en brande konstruktion,
2. #ndring av befintliga ledningar f6r avlopp, vitme, gas eller vatien, eller

3. amnan visentlig forindring av Hgenheten,
Styrelsen fir bara végra att medge tillstnd till en dtgdrd som avses i forsta stycket om atglirden &r till

pataglig skada eller oldgenhet for bostadsrattsforeningen,

§ 38 Anvandning av bostadsritten

Vid anvindning av l#genheten ska bostadsritishavaren se till att de som bor i amgivningen inte
utsiitts fUr sttirningar som i sddan grad kan vara skadliga for hillsan eller annars forsimra deras
bostadsmiljd att de inte skéligen bor tdlas, Bostadsrétishavaren ska dven i Svrigt vid sin anvandning av
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§ 42 Andamal med bostadsritten
Bostadsréitshavaren fir inte anvénda légenheten for ndgot annat andamal dn det avsedda.
Bostadsrattsforeningen fir dock endast dberopa avvikelse som #r av aysevird betydelse for
bostadsrittsforeningen eller ndgon medlem i bostadsrattsRireningen.

§ 43 Avsidgelse av bostadsritt
En bostadsritishavare fir avatiga sig bostadstétten tidigast efter tv4 &r frdn upplatelsen och dirigenom
bli fii frén sina Brpliktelser som bostadsritishavare. Avsigelson ska gdras skiftligen hos styrelsen,
Vid en avsigelse tvergér bostadsiditten till bostadsrittsforeningen. vid det manadsskifie som fufaffar
nérmast efier tre ménader fién avstigelsen eller vid det senave ménadsskifte som angestts i avstigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjandesttten till en Ligethet som innehas med bostadsritt och som tilliréitts ar forverkad och
bostadsrittsforeningen har rétt att séga upp bostadsrittshavaren 1 avilytining enligt f8ljande;

1. Dx6jsmal poed insats eller upplatelseaygitt
om bostadsrittshavaren dr&jer med at betala insats eller upplételseavgift utSver tva veckor frén det

att bostadsritisforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsréttshavaren att fillgsra sin
betalningsskyldighet,

2. Drojsmal med Arsavgift
om bostadsrétishavaren drdjer med att betala drsavgifl, nér det géller en bostadsligenhet, mer #n en

vecka efter forfallodagen eller, nér det giller e lokal, mer 4n tvd vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hapd
om bostadsréttshavaren utan nodvindigt samtycke eller tillstind upplater Iigenheton 1 andra hand,

4. Annat indam#l
om ligenheten anvinds fr annat 4ndamal 4n det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsrdttshavaten intymmer utomstéende personer #ll men for bostadsréttsforeningen eller

annan medlem,

6, Ohyra
oni bostadstattshavaren eller den, som ligenheton upplétits till i andra hand, genom vardsigshet dr

vallande till att det finns ohyta i Idgenheten eller om bostadsiatishavaren genom att inte utan oskaligt
drijsmél underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvard, stéroingar och liknande '
om ligenheten pa annat sitt vanvirdas eller om bostadsritishavaren eller den som bostadsyitten #r

uppléten #ill i andra hand utsitter boende f omgivaningen for stomingar, inte jakitar sundhet, ordning och
gott skick eller inte foljer bostadsrattsforeningens ordningsregler,

8, Vilgrat tilltréide
om bostadsrittshavaren inte Jdmnar tilltride till ligenheten nér bostadstiittsforeningen har ratt i1l

tillirdde och bostadsréttshavaren inte kan visa en giltig urstikt for detta,

9, Skyldighet av synnerlig vikt
om bostadsrittshavaren infe fullgbr skyldighet som gir uttver det han ska géra enligt
bostadsréttslagen och det méste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrattsRireningen att skyldigheten

fullgbrs, samt

11
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Vid sévskdlt allvarliga stimingar i boendet galler vad som stigs i punkt 7 dven om négon tillsigelse
om rittelse fnte har skett, Tills#gelse om rétielse ska ailtid ske om bostadsrétten dr upplaten i andra
hand,

Innan uppségning far ske av bostadsldgenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underdéttas. Vid
silrskilt allvarliga storningar far uppstigning ske utan underrittelse till socialnfimnden, en kopia av
uppsiguingen ska dock skickas till socialnimnden.

Punkt 10
En bostadsréittshavare kan skiljas fr&n ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsy#ittsforeningen

har sagt upp bostadsrétishavaren till avflyitning inom tvA ménader fidn det att bostadsyattsRoreningen.
fick reda pé forhéllandet. Om det brotisliga forfarandet hat angetts till 4tal eller om frunderstkning har
inletts inom samma tid, hav bostadsvéttsforeningen dock kvar sin rétt till uppsagning intill dess att tva
ménader har gatt fran det att domen i brottmélet har vunnit laga kraft eller det rittsliga forfarandet har

avslutats pd nagot annat sitt.

§ 45 Vissa meddelanden
Nér meddelande enligt nedan har skickats fidn bostadsriittsforeningen i rekommenderat brev undler
nottagarens vanliga adress har bostadsrittsfreningen gjort vad som kritvs av den;

tills#gelse om stérningar i boendet

tillstigelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillséigelse att vidta rittelse

meddelande till secialndgmnden

underréttelse till panthavate angéiende obetalda avgifter till bostadsréttsforeningen
uppmaning tll juridiska personer, dédsbon med flera angfende nekat medlemskap.

Nomsw o~

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa lamplig plats inom freningens fastighet
eller genom brev,

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrittsforeningens fastighet ach tomiratt

Styrelsen eller firmatecknate fr inte utan foreningsstimmans godk#nnande avhinda
bosfadsrétisfireningens fastighet, del av fastighet eller torfritt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om vésentliga fordndringar av
bostadsyéttsforeningens hus eller mark sésom vésentliga till-, ny- och ombyggnader av sidan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare f4r anstika om intcckning eller annan inskrivaing i
bostadsritisforeningens fastighet eller tontatt,

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut
For giltigheten av foljande beslut kidvs godkinnande av styrelsen fr HSB;

L. beslut att Sverlata bostadsi4ttsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtittt,
2. beslut om #ndring av bostadsrittsfreningens stadgar.

Fbr piltigheten av foljande beslut krivs godkdmande av styrelsen for FISB och HSB Riksforbund;
3, beslut att bostadsrattsforeningen ska tréida 1 likvidation eller fusioneras med annan juridisk

person,
4. besint om dndring av bostadsitisRireningens stadgar som inte Hverensstimmer med av FHSB

Riksf8rbund rekommenderade normalstadgar f6r bostadsritisforeningar.
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