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Org.nr 769635-9954

Styrelsen for Brf Toveruds dng far hdrmed uppritta arsredovisning for rdkenskapsaret 2022.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Toveruds Ang,Hammard, registrerades hos Bolagsverket 2018-02-22. De ir ett
privat bostadsforetag som har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus, mot erséttning, till féreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter fér permanent
boende utan tidsbegriansning. Foreningen édger fastigheten Toverud 1:38 och inflyttning skedde under
2019/2020.

Foreningen har sitt sdte i Hammard kommun.

Styrelsen och ovriga funktioniarer
Enligt foreningens stadgar ska styrelsen bestd av ldgst 3 och hogst 5 ledamoter med ldagst 0 och hogst 2

suppleanter.

Ordinarie styrelseledamaoter Valda t.o.m. drsstimman
Sara Sandberg Ordf6rande 2023

Anna Olsson Kassor 2024

Camilla Evensson Sekreterare 2024
Styrelsesuppleanter Valda t.o.m. drsstimman
Jenny Johansson 2023

Erik Sonnert 2023

- Foreningens firma tecknas, féorutom av styrelsen i sin helhet, av tva orinarie ledaméter i férening.
- Styrelsen har under éret hallit 5 st (2) protokollférda styrelseméten inklusive arsstimman.
- For styrelsens arbete finns ansvarsforsékring tecknad hos forsdkringsbolaget Lansforsakringar.

Auktoriserad revisor Valda t.o.m. drsstimman
KPMG Revisor 2023

Valberedning Valda t.o.m. drsstimman
Jenny Johannesson 2023

Michael Béackstrom 2023

Fastigheter

Byggnaden fardigstélldes &r 2019 och é&r fullvéardesforsdkrad hos forsdkringsbolaget Lansforsékringar.
Slutbesiktning av fastigheten skedde 2019.
Foreningens byggnader utgors av 12 st fristainde hus som var for sig uppléts med bostadsritt.

Fastighestsbeteckning: Toverud 1:38, Hammardé Kommun.
Adress: Toverud, 102, 104, 106, 108, 110, 112, 114, 116, 118, 120, 122, 124

Den totala boytan (ldgenhetsytan) uppgér till 1354 kvm och ér fordelat enligt nedan:
12 st bostdder a’112,8 kvm, varje bostad har dven ett forrad pa 6,5 kvm

Foreningens medlemmar ansvarar for och skoter egen tomt enligt markplanering.
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Foreningen har avtal med nedanstaende foretag

Egeryds Fastighetsforvaltning Ekonomisk forvaltning
Hammard Kommun Vatten och avlopp
Léansforsakringar Fastighetsforsiakring

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Resultatet visar ett underskott pa 274 784 kr fore avsittning till underhallsfond. Féreningens ekonomiska
stdllning i 6vrigt framgér av foljande resultat- och balansrikning samt noter.

Arsavgifter
Styrelsen har beslutat att hdja arsavgifterna fran 2023-01-01.

Underhadlisplan
Enligt foreningens stadgar har en underhallsplan uppréttas under 2022 i samarbete med Egeryds.

Reparationer och underhall
En utomhus armatur har lagats under aret. Vattenskador har atgéirdats.

Medlemsinformation

Medlemmar vid drets borjan 22
Under aret avgdende medlemmar 6
Under aret tillkommande medlemmar 6
Medlemmar vid arets slut 22

Under éret har 3 st (3) overlatelser skett.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 785 779 706 0 0
Resultat efter finansiella poster -275 -147 -174 80 0
Balansomslutning 38234 38 701 38977 39137 11948

Soliditet (%) 61 61 61 46 33
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Forandringar i eget kapital

Medlems-

insatser

Eget kapital
2021-12-31
Balansering f.g ars
resultat
Avsittning till yttre
fond enl ek.plan
Arets resultat
Eget kapital
2022-12-31

23 940 000

23 940 000

Fond for yttre

underhall

135300

255717

391 017

* Medlemsinsatser = Insatskapital + Upplatelseavgifter

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
Avsittning till yttre fond
arets forlust

behandlas sa att
1 ny rdkning 6verfores

Balanserat Arets
resultat resultat
-229 786 -147 147
-147 147 147 147
-255 717

-274 784
-632 650 -274 784

-376 933

-255 717

-274 784

-907 434

-907 434

-907 434

4 (15)

Totalt

23 698 367

0
-274 784

23 423 583



DocuSign Envelope ID: 3EB442C5-C60F-4FBF-9B7C-7D6A9E14B3E7

Brf Toveruds dng 5(15)
Org.nr 769635-9954

Resultatriikning Not 2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Rorelseintiikter
Nettoomséttning 2 782 316 779 295
Ovriga rérelseintikter 2989 5160
Summa rorelseintikter 785 305 784 455
Rorelsekostnader
Fastighetsavgift/skatt -5360 -5160
Drift- och Fastighetskostnader 3 -186 628 -166 683
Ovriga externa kostnader 4 -133 486 -49 898
Personalkostnader och arvoden 5 -44 814 -23 458
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 6 -462 450 -462 450
Summa rorelsekostnader -832 738 -707 649
Rorelseresultat -47 433 76 806
Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter -227 351 -223 952
Summa finansiella poster -227 351 -223 952
Resultat efter finansiella poster -274 784 -147 146

Arets resultat -274 784 -147 147
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgidngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anléiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

37 522 543
37 522 543

37 522 543

5406
17 905
40 505
63 816

647 992
647 992
711 808

38 234 351

6 (15)

2021-12-31

37 984 993
37 984 993

37 984 993

2287
38 296
40 583

674 958
674 958
715 541

38 700 534
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Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11
12

2022-12-31

23 940 000
391 017
24331 017

-632 650
-274 784
-907 434

23 423 583

7 560 000
7560 000

7 144 200
32152
5360
23717
45339
7250 768

38 234 351

7 (15)

2021-12-31

23 940 000
135300
24 075300

-229 786
-147 147
-376 933

23 698 367

14 704 200
14 704 200

151 200
82 826
0

14 187
49 754
297 967

38700 534
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode frin fordndring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan

Kassaflode frin finansieringsverksamheten
Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2022-01-01
-2022-12-31

-274 784
462 450

187 666

-5 406
-17 827
-50 674

10 475
124 234

-151 200

-151 200

-26 966

674 958
647 992

8 (15)

2021-01-01
-2021-12-31

-147 147
462 450

315 303

10 109
-3568
136
21500
343 480

-151 200

-151 200

192 280

482 677
674 957
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intaktsredovisning
Intékter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) for den period de avser.

Fond for yttre underhall
Avsittning till fond for yttre underhéll enligt underhallsplan med 255 717 kr. Enligt féreningens stadgar
har ocksa en underhéllsplan uppréttats och f6ljs dérefter.

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas enligt plan. Avskrivningar sker linjart 6ver forvantade
nyttjandeperioder. For byggnad sker viktad avskrivning, baserad pa komponenternas respektive virde i
en modell. Féljande avskrivningsprocent tillimpas baserad pa anskaffningsvardet:

Tillgdng Procent
Byggnad 1,57 %
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.

Uppskjuten skatteskuld

Forvérv av fastigheten har skett till underpris genom s.k. "paketering" via ett heligt dotterbolag.
Forvérvet ar redovisat i enlighet med RedU9, vilket innebér att féreningen har en uppskjuten skatteskuld
som realiseras vid forsédljningen av fastigheten. Dé foreningen inte har for avsikt att sélja fastigheten
vérderas den uppskjutna skatteskulden till O kr.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdipspositioner och skatter

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar

Soliditet
Summa eget kapital delat med totala tillgdngar. Visar hur stor del av tillgangarna som &r finansierade
med egna medel.
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Not 2 Nettoomséittning

2022 2021
Arsavgifter bostider 692 352 695 575
Kallvatten, fast avgift 89 802 83 481
Overlatelseavgift 162 239
782 316 779 295
Not 3 Driftskostnader
2022 2021
Fastighetsel 7043 3 604
Vatten 92016 86 938
Sophédmtning 33 485 28 036
Fastighetsforsékringar 30163 29178
Ovrigt 900 7900
Markytor 0 3472
Underh gemensamma utr 1793 3 885
Rep gemensamma utr 1395 1380
Snoréjning och sandning 0 1250
Serviceavtal 0 1 006
Forsékringspremie 0 34
Fastighetsskotsel utdver avtal 11 668 0
Samféllighetsavgift 7200 0
Fastighetsskotsel 965 0
186 628 166 683
Not 4 Ovriga externa kostnader
2022 2021
Forbrukningsinventarie 379 0
Datakommunikation 5329 4263
Forvaltningsarvode grundavtal 32532 31252
Ovriga forvaltningskostnader 19 350 2169
Revisionsarvode 12 500 0
Bankkostnader 4 408 6 100
Postlador 0 5389
Kreditupplysning 400 725
Konsultarvoden 4313 0
Ovriga externa tjénster 54275 0

133 486 49 898



DocuSign Envelope ID: 3EB442C5-C60F-4FBF-9B7C-7D6A9E14B3E7

Brf Toveruds éng
Org.nr 769635-9954

Not 5 Anstillda och personalkostnader

Loner och andra erséattningar
Styrelsearvode

Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersiattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

2022

34100
34100

10 714
10 714

44 814

11 (15)

2021

17 850
17 850

5608
5608

23 458
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Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgidende redovisat virde

Bokfort viarde byggnader
Bokfort viarde mark

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Egeryds forvaltningsarvode
Léansforsikringar fastighetsforsékring

Not 8 Kassa och Bank

Transaktionskonto Nordea

2022

38 890 000
38 890 000

-905 007
-462 450
-1 367 457
37 522 543
28 602 543

8920 000
37 522 543

2022-12-31
8458

32 047
40 505

2022-12-31

647 992
647 992

12 (15)

2021

38 890 000
38 890 000

-442 557
-462 450
-905 007
37 984 993
29 064 993

8920 000
37 984 993

2021-12-31
8133

30 163
38 296

2021-12-31

674 958
674 958
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

Langivare
Hypotek foretagslan Nordea
Hypotek foretagslan Nordea

Amorteringar enligt avtal

Langfristig del: 7 408 800 kr.

Kortfristig del: 7 295 400 kr.

DocuSign Envelope ID: 3EB442C5-C60F-4FBF-9B7C-7D6A9E14B3E7

Raéntesats
%

1,4

1,65

Riintan ir
bunden t.o.m.

2023-02-15
2026-02-18

Lanebelopp
2022-12-31

7 144 200
7 560 000
14 704 200

151 200

Som kortfristig del av 1an rdknas amortering och lan med bindningstid kortare &n ett ar.

13 (15)

Lanebelopp
2021-12-31

7295 400
7 560 000
14 855 400

151 200

Forutsatt att lanen fornyas berdknas skulden till kreditgivare om fem ar uppga till 13 948 200 kr.

Not 10 Stallda sikerheter

Panter och dirmed jimforliga sikerheter som stiillts for

egna skulder
Foretagsinteckningar

Not 11 Ovriga skulder

Utgdende moms
Debiterad ingdende moms
Personalens kéllskatt
Avrik lagstadgade soc avg
Redovisningskonto moms

2022-12-31

2021-12-31

15 120 000
15120 000

2022-12-31

10 231
10 714
2772

23717

15120 000
15120 000

2021-12-31

474
2750
5355
5608

0

14 187
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda intékter

Forutbetalda hyresintikter, avtalsplac.
Upplupen elkostnad

Upplupen riantekostnad

Upplupna Egeryds

Not 13 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Det fordandrade réanteldget samt inflationen kommer att férdndra foreningens ekonomi pa ett negativt sétt

vilket kommer att mefora hojda hyror for bade lokaler och bostédder.

2022-12-31

25354

778
18 106
1100
45 338

14 (15)

2021-12-31

28 805
0
1571
18277
1101
49 754
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