ARSREDOVISNING 2022

HSB BRF JASMINEN

MEDLEM | HSB

HSB - dar mdéjligheterna bor




DET HAR AR HSB

HSBs uppdrag ar att tillsammans med
medlemmarna skapa det goda boendet. Som
kooperativ organisation har HSB standigt fokus
pa medlemsnytta och medlemsinflytande.
Verksamheten, som ar en kombination av
medlemsverksamhet, férvaltningstjanster och
nyproduktion, ska ocksa genomsyras av
ansvarstagande, bade for vara boende och for
samhallet i stort. HSBs federativa struktur
skapar en gemensam grund som skapar goda
forutsattningar for att kunna moéta medlem-
marnas behov bade i dag och i framtiden.

ATT BO | EN BOSTADSRATT

Bostadsratt innebar att medlemmarna i en
bostadsrattsforening gemensamt dger och
forvaltar hus och mark som hor till bostads-
rattsforeningen. Alla medlemmar har majlighet
att genom styrelsen och genom eget agerande
paverka ekonomi och férvaltning. En bostads-
rattsforening har inget vinstsyfte utan ska gynna
sina medlemmars ekonomiska intressen. Nar
du blir medlem i en bostadsrattsférening far

du inte bara rattigheter utan ocksa skyldig-
heter. Detta regleras i bostadsrattslagen och
bostadsrittsforeningens egna stadgar. Aven
lagen om ekonomiska foéreningar innehaller
viktiga regleringar som beror bostadsratts-
foreningen.

ARSREDOVISNINGEN

Bostadsrattsforeningarna i HSB ar medlemmar

i den regionala HSB-féoreningen. Dar ger det
omfattande utbudet av férmaner och tjanster
den trygghet som kravs for att de fortroendevalda
i bostadsrattsforeningen ska kunna hantera
styrelseuppdraget val. I slutinden handlar det
naturligtvis om fastigheten och bostidernas
framtida varde och ditt eget boende. Omkring

4 000 bostadsrattsforeningar har valt tryggheten
som det innebar att vara brf-medlem i HSB.
Bostadsrattsforeningarnas och de enskilda
medlemmarnas representanter utgor beslutande
organ i den regionala HSB-féreningen.

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk
forening. Det grundliggande andamalet for
alla bostadsrattsforeningar ar att upplata
lagenheter med bostadsratt och darmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen.
Bostadsrattsforeningen maste enligt lagen

om ekonomiska foreningar ha egna stadgar.
Stadgarna kan populart sagas vara en del av
bostadsrattsforeningens spelregler. Stadgarna
reglerar vem som ska skota vad i bostadsratten.
De reglerar daven vilket skick huset ska vara i, hur
medlemmarna kan utova sitt inflytande, vilka
befogenheter styrelsen har och vad som galler
vid foéreningsstimma etc.

AR NYCKELN TILL BOSTADSRATTSFORENINGENS EKONOMI

En ekonomisk férening ar enligt bokfoérings-
lagen skyldig att for varje rakenskapsar upp-
ritta en arsredovisning. Arsredovisningen
bestar av flera delar, en forvaltningsberittelse,
en resultatrakning en balansrakning, noter
samt en revisionsberattelse.

I en bostadsrattsforening med god kontroll 6ver
ekonomin kan medlemmarna kidnna trygghet.
Manadsavgifterna behéver inte chockhojas och
det finns medel till underhallet.
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Forvaltningsberattelse,

Styrelsen fér HSB Brf Jasmirien i Sédertlje, 715600-0320 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bostadsrattsfdreningen har till andamal att | bostadsréattsféreningens hus upplata bostadslagenheter
f6r permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjiande utan tidsbegransning och darmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsréttsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229) (s.k. akta bostadsréttsforening).

Fastighetsuppgifter

Fdreningen ager fastigheten Jasminen 4 med gatuadress Asvagen 10-16 och Grona gatan 1 A-B, vilka
bebyggdes under ar 1949 - 1951. Fastigheten &r fullvardesférsakrad i Protector AB. |
fastighetsfdrsakring ingér styrelseansvarsforsakring. Bostadsréttstillagg for foreningens bostader ingar.

Bostiader och lokaler

Samtliga 99 lagenheter &r upplatna med bostadsrétt med den totala bostadsytan 6 430 kvm.
Féreningen upplater 8 lokaler med hyresratt med lokalytan 481 kvm. Foreningen upplater aven 3
férrad med hyresréatt med lokalytan 44 kvm. Féreningen har 71 parkeringsplatser som hyrs ut till

medlemmar.

Styrelse

Charlotta Tempelman  Ordférande

Marko Karppinen Ledamot, vice ordférande
Jonas Fransson Ledamot, sekreterare
Carina Wiberg Ledamot

Staffan Eller Ledamot

Rikard Thorgren Ledamot

Bengt Zetterberg Ledamot utsedd av HSB Sdédertélje

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 10 protokollférda sammantraden. [ tur att avga ar Charlotta
Tempelman, Rikard Thorgren och Jonas Fransson. Carina Wiberg, Marko Karpinen och Staffan Eller
sitter kvar ytterligare ett ar.

Revisor
Revisor har varit Per Bernerson samt suppleant Tomas Snellman, samt Lena Zozulyak revisor fran
BoRevision AB, av HSB Riksforbund forordnad revisor.

Valberedning ‘
Eva Nyberg, sammankallande samt Cecilia Sundkvist, Jonathan Mangs och Martin Brusewitz.

Stammor
Ordinarie foreningsstamma avholls 2022-05-31.

Anstillda
Foreningen har en deltidsanstalld fastighetsskotare, Per Lindstrom. 03—
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Foérvaltning

Styrelsen har tecknat avtal med nedanstaende foretag for den administrativa och tekniska
férvaltningen:

Foretag Uppdrag

HSB Sddertilje ek forening Ekonomisk férvaltning

HSB Sdédertalje ek forening Snoréjning med traktor

HSB Sddertalje ek forening Underhallsplan

HSB Sddertalje ek forening Fastighetsservice

MUHO Services Fastighetsforvaltning/ vicevard
PW Hiss & EL AB Hiss service

Dekra AB Besiktning av hissar

Rapid AB Jourarbeten

Telge Nat Besiktning av utrustning i UC
Telia Marks&nda TV-kanaler

Telia Telefoni & datakommunikation via bredband
Elis Textil Service AB Byte av entrémattor
Rérmetoder JE AB VVS

Gripsholms Elpartner AB Elinstallationer
Sakerhetscenter AB Portar och ias

Accent Maleri AB Maleriarbeten

Vasentliga handelser under rdkenskapsaret

Fastighetsbesiktning
Stadgeenlig fastighetsbesiktining gjordes 2022-10-08.

Arets underhall

Ny inkommande elledning till Asvégen 16.

OVK samt injustering.

Underhall av vérmesystem i lokalerna pa Gréna gatan.
Hojda racken utomhus.

Ny stentrappa aniagd till griliplats.

Arets investering
Passagesystem med porttelefoni samt digitala informationstavior med bokningssystem.
Projektering av fasad- och balkongrenoveringar pabérjades.

Arsavgifter
Arsavgifterna hojdes 4 % infér 2023.

Medlemsinformation
Under aret har 8 dverlatelser skett. Féreningen hade 120 medlemmar vid arets utgang.

Framtida investeringar och underhall
Kostnader och ar ar antaganden gjorda 2022.

Inventarier

Byggnadskomponent Ar Kostnad
Fasad och nya balkonger 2023-2024 19 milj
El 2023 250 tkr
Varme 2023 1,3 milj

ot~
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Planerat underhall

Atgird Ar Kostnad
Malining, trapphus 2024
Malning, kallargolv 2025

Forandring i eget kapital

Intdkter: Fretradesvis érsavgifter, d.v.s. pengar in till féreningen
Arets resuitat: Skillnaden mellan bokfrda intékter och kostnader
Soliditet: Summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning). Talet visar hur
“stor del av tillgéngarna som &r finansierade med egna medel (d.v.s. inte lan eller andra skulder).

Likviditet: Omséttningstillgangar delat med kortfristiga skulder. Talet exklusive nésta ars

ldneomséttning bér vara stérre dn 100 %
Snittrdnta Ian: Den genomsnittliga lanerédntan per den 31/12

- Réntekénslighet: En procent av réntebérande skulder delat med totala arsavgifter.
Talet anger hur méanga procent bostadsréttsféreningen behéver héja avgiften med om réntan pé
lanestocken gar upp med.en procentenhet for att bibehalla samma sparande till framtida underhall och

investeringar.

Arsavgift i kr/ kv : Totala érsavyifter delat med total boyta (Bostadsréttsytan)
Skuldséttning i kr/ kvm : Réntebérande skulder delat med total boyta och lokalyta.
Sparande i kr/ kvm: Arets resultat plus kostnadsfort underhéll plus avskrivningar delat med total boyta

och lokalyta.

Energikostnad i kr/ kvm:Totala kostnader fér vérme och el delat med total boyta och Iokalyz‘a.p'

Upplatelse- Yitre Balanserat Arets
Bundet eget kapital Insatser avgifter  underhalisfond  resultat resultat
Belopp vid arets ingang 139 643 4 806 437 1377785 -1084 228 -133 672
Resultatdisposition
““Reservering till yttre fond 488 000 -488 000

Uttag ur yttre fond - -855 919 855919
Balanseras i ny rakning -133 672 133672
Arets resultat 342714
Vid arets utgang 139 643 4 806 437 1009 866 -849 981 342714
Flerarsoversikt Belopp i kr

: 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31 2018-12-31
Intakter 5310129 5209322 5107275 4761550 4660127
Arets resultat 342714 -133 672 263 858 -57 037 768 470
Soliditet % 29 28 31 30 27
Likviditet % 196 204 176 67 171
Snittranta lan den 31/12 % 21 1,1 1,1 1,2 1,1
Rantekanslighet % _ 2,5 2,7 24 2,5 29
Arsavgift i kr/ kvm 708 694 664 645 645
Skuldsattning i kr/ kvm 1653 1688 1441 1517 1718
Sparande i kr/ kvm 190 151 164 147 164
Energikostnad i kr/ kvm 256 236 216 207 215

e
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Kassaflode

2022-01-01- 2021-01-01-
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
Likvida medel vid arets bdrjan 3251 633 2 316 526
Pengar in
Avgifter och hyror (rorelseintakter) 5310129 5209 322
Rénteintdkter (finansiella intékter) 14 979 3 562
Nytt [&n 2000 000
Moms aterbetalning solceller 713 241
Minskning av kortfristiga fordringar 345 006
Okning av kortfristiga skulder 212 898 33 662
Summa arets fiode in 5538 006 8304 793
Pengar ut
Driftskostnader -2 875233 -2 747 158
Ovriga externa kostnader -622 503 -614 300
Underhall enligt plan e -493 836 -855 919
Personalkostnader - -328 461 -376 031
K&p av anlaggningstiligangar. - ‘ -395 094 -2 282 500
Rantekostnader (finansiella kostnader) -177 437 -141 437
Okning av kortfristiga fordrmgar -53 840
Amorteringavian - -352 344 -352 340
Summa arets flode ut -5298 748 -7 369 685
Summa av kassaflodet 239 258 935 108
Likvida medel vid arets borjan 3251633 2316 525
Likvida medel vid arets slut’ 3490 891 3251633
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Resultatdisposition

Till Féreningsstdmman star foljande medel till férfogande

Balanserat ingaende resultat
Arets resultat

Summa
Féreningen har att ta stallning till féljande behandling ars resultat

Uttag ur fond for yttre underhall, motsvarande &rets kostnad
Overforing till fond for yttre underhall enligt styrelsens férslag
Balanserat utgaende resultat

Summa

-849 981

342 714

-507 267

-493 836
513 000
-526 431

-507 267

Ytterligare upplysningar finns vad betraffar féreningens resultat och stallning i efterféljande resultat-

och balansrakning med tilthérande notférteckning. 02—
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rérelseintikter 1
Nettoomséattning 2 5310129 5170 553
Ovriga rérelseintékter 3 - 38 769
Summa rorelseintakter 5310129 5209 322
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4 -2 875 234 -2 747 158
Ovriga externa kostnader 5 -622 503 -614 299
Underhall enligt plan 6 -493 836 -855 919
Personalkostnader och arvoden 7 -328 461 -376 031
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -484 923 -474 567
Ovriga rérelsekostnader 8 - -137 145
Rorelseresultat 505172 4203
Ranteintékter och liknande resultatposter 14 979 3562
Rantekostnader och liknande resultatposter -177 437 -141 437
Resultat efter finansiella poster 342714 -133 672
Arets resultat 342714 -133 672

0_?’,-
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR 1
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 9 14 652 329 14 863 685
Pagaende nyanldggningar och férskott
avseende materiella anlaggningstiligangar 10 121 527 -
14 773 856 14 863 685
Finansiella anldaggningstillgangar
Andelar HSB Riksférbund 500 500
500 500
Summa anliaggningstillgangar 14 774 356 14 864 185
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 1864 1190
Ovriga fordringar 25 255 4 651
Avrakningskonto HSB Sédertélje 3 490 891 2751633
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 182 538 149 976
3 700 548 2907 450
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar - 500 000
- 500 000
Summa omsittningstillgangar 3700548 3 407 450
SUMMA TILLGANGAR 18 474 904 18 271 635

0:@_
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER 1

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 139 643 139643

Upplatelseavgifter 4 806 437 4 806 437

Fond for yttre underhall 1 009 866 1377 785
5955 946 6 323 865

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -849 981 -1084 228

Arets resultat 342 714 -133 672

-507 267 -1 217 900

Summa eget kapital 5448 679 5105 965

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 4401 950 7 492 665
4401 950 7 492 665

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 7092715 4 354 340

Leverantdrsskulder 381 155 199 291

Skatteskulder 18 592 19 255

Ovriga kortfristiga skulder 13 55 736 33764

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 14 1076 077 1 066 355
8 624 275 5673 005

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18 474 904 18 271 635
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2012:1 (K3). Principerna ar oférandrade i jamférelse med foregaende ar.

Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fatt eller beréknas fa. Det innebar att
féreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och darfér har
fastighetens bokférda varden fordelats pa vasentliga komponenter. Komponentindelningen har
genomforts med utgangspunkt i vagledningen for komponentindelning av hyresfastigheter men med
anpassning till bostadsréttsféreningens sarskilda forutsattningar. Komponenternas aterstaende
nyttiandeperiod och tidpunkt samt utgift fér eventuella utforda atgarder pa vasentliga komponenter har
beaktats s& val som ackumulerade avskrivningar dvs man har anvént direkt infasning med
bruttometoden.

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pa foreningens underhalisplan.
Avséttning och ianspraktagande fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta, évriga tillgangar och skulder har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

Kassafléde visar forandringar av foretagets likvida medel under rakenskapsaret.
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hogst far vara 0,3 % av

taxeringsvérdet for bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1519 per
lagenhet. For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for

lokaldelen.

Not 2 Nettoomsittning

Nettoomsittning

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter 4551036 4 461 552
Hyror, forrad 6 000 6000
Hyror, lokaler 315120 285 096
Hyror, parkeringar 179 940 179 500
El-avgifter 226 811 200 705
Ovriga intékter 22 767 37 700
Aterbaring, HSB Sédertilje 8 455 -
Summa 5310129 5170 553
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2022-01-01- 2021-01-01-~

2022-12-31 2021-12-31
Aterféring moms laddstolpar - 38 769
Summa - 38769

o7
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Not 4 Driftskostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Elavgifter 482 734 307 944
Fastighetsskotsel 169 870 233578
Forsakringar 110 526 88 561
Kabel-tv/ bredband 214 394 211 867
Kommunal fastighetsavgift 153 668 172 331
Lépande underhall 111 855 57 558
Sophantering 102 757 100 717
Uppvarmning 1296 832 1351421
Vatten och aviopp 204 960 186 755
Ovriga driftskostnader 27 638 36 425
Summa 2 875234 2 747 158
Not 5 Ovriga externa rorelsekostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Administrativ/ ekonomisk férvaltning 236 031 209 600
Konsultarvoden 8725
Kontorsmaterial 11412 18 250
Medlemsavgift HSB 34 700 34 700
Pantférskrivningsavgifter 5790 12 852
Revisionsarvoden 11 740 11 500
Underhallsplan 9109
Vicevard/ férvaltare 306 159 283 159
Overlatelseavgifter 4813 20 193
Ovriga férvaltningskostnader 2 750 15 320
Summa 622 504 614 299
Not 6 Underhall enligt plan

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
OVK och ventilation 287 578
Hissar 108 354
Varme, lokal 41 351
Dorrar och las 37720
Ovrigt 18 833
Planerat underhall féregaende ar 855 919
Summa 493 836 855 919
Not 7 Personalkostnader och arvoden

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Arvode, styrelse 44 010 48 422
Arvode, foreningsvald revisor 3550 3410
Arvode, valberedning 8 520 5456
Léner till anstallda 196 903 249 585
Arbetsgivaravgifter 75478 69 158
Summa 328 461 376 031
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Not 8 Ovriga rorelsekostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Utrangering hissar - 137 145
Summa - 137 145
Not 9 Byggnader och mark
Vardear enligt taxeringsbeslut: 1950

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende anskaffningsvarden byggnader 24 832 889 23 637 886
Ingédende anskaffningsvarden mark 304 194 304 194
Arets investering byggnader 273 567 2282500
Arets avyttringar och utrangeringar -413 025
Aterbet moms solcellsanléggning -674 472
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 25410 650 25137 083
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar -10 273 398 -10 074 711
Arets avskrivningar -484 923 -474 567
Arets avyttringar och utrangeringar 275 880
Utgaende ackumulerad avskrivning =10 758 321 =10 273 398
Redovisat varde vid arets slut 14 652 329 14 863 685
Taxeringsvérde, byggnader - bostader 59 502 000 48 877 000
Taxeringsvérde, byggnader - lokaler 1144 000 1751000
Taxeringsvarde, mark - bostader 30 621 000 22 447 000
Taxeringsvarde, mark - lokaler 985 000 1038 000
Summa 92 252 000 74 113 000
Not 10 Pagaende nyanldaggningar och forskott materiella

anlaggningstillgangar

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets bérjan - .
Investeringar 121 527
Redovisat varde vid arets slut 121 527 -
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2022-12-31 2021-12-31
Forsakring 133 736 110 526
Ovriga forutbetalda kostnader 48 802 39 450
Summa 182 538 149 976

o
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Not 12 Skulder till kreditinstitut

2022-12-31 2021-12-31
Laneinstitut Ranta  Konv.datum
Nordea Hypotek 0,81 2022-01-24 - 2 000 000
Nordea Hypotek 0,79 2022-03-11 - 2 000 000
Nordea Hypotek 1,24 2023-01-18 2738 375 2834375
Nordea Hypotek 2,68 2023-01-24 2 000 000
Nordea Hypotek 3,34 2023-03-13 2 000 000
Nordea Hypotek 2,12 2024-01-16 2235165 2316 505
Nordea Hypotek 1,35 2024-01-17 2521125 2 696 125
Summa 11 494 665 11 847 005
Nésta ars amortering 354 340
Nasta ars laneomsattning (exkl. amortering) uppgar till 6738 375
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 4 401 950

11 494 665
Amortering inom 5 ar beréknas uppga till 1417 360
Om fem ar beréknas nuvarande skulder uppga till 9722 965
Stillda sdkerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 12 822 000 12 822 000
Summa 12 822 000 12 822 000
Not 13 Ovriga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Medlemmars reparationsfond/ inre fond 20 897 20 897
| agstadgade sociala avgifter 5058 5058
Personalens kéllskatt 2 869 3033
Moms 22 136
Ovrigt 4776 4776
Summa 55736 33764
Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda hyror och avgifter 464 440 452 136
Upplupna kostander for passagesystem 147 020
Upplupna réntekostnader 37 020 22775
Upplupna arvoden 56 080 57 288
Upplupna sociala avg 12 338 14 660
Ovriga upplupna kostnader 359 179 519 496

1076 077 1066 355

O?;.
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsféorening ar enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en for-
valtningsberattelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka
redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och balans-
rakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksam-
hetens art och inriktning samt dgarférhallanden, det vill
saga antalet medlemmar med eventuella féorandringar un-
der aret. Verksamhetsbeskrivningen bér innehalla uppgifter
om fastigheten, utfért och planerat underhall, vilka som
har haft uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven visentliga
hindelser i 6vrigt under rakenskapsaret och efter dess ut-
gang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska férhal-
landen som inte framgar av resultat- och balansrikningen.
Forvaltningsberittelsen ska innehdlla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intidkter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intakter minus kostnader
ar lika med arets overskott eller underskott.

For en bostadsrittsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som mojligt, utan istillet att anpassa intdkterna
till kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beridknas
sa att de ticker de kostnader som forvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Foérenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgdngar, det vill siga byggnader
och inventarier. Anskaffningsvardet for en anlaggnings-
tillgang fordelas pa tillgangens beddmda nyttjandeperiod
och belastar arsresultatet med en kostnad som beniamns
avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala
avskrivningen féreningen gjort under arens lopp pé de
byggnader och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansridkningen visar féreningens tillgangar (tillgangs-
sidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangs-
sidan redovisas dels anldggningstillgangar sasom byggnader,
mark och inventarier samt langfristiga placeringar, dels
omsittningstillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga
placeringar samt kassa och bank. P& skuldsidan redovisas
féreningens egna kapital, fastighetslan och 6vriga skulder.
Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestir
av insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre underhall
samt fritt eget kapital som innefattar arets resultat och
resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller ansamlad
forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anlidggningstillgangar. Omsittnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel
inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och bank-
tillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
féreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da

redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna
post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter
ett eller flera ar, ofta enligt sérskild amorteringsplan, till
exempel fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas
aven fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for féoreningens hus. I
enlighet med denna plan ska drliga avsittningar goras till en
fond for yttre underhall, vilket sdkerstaller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féoreningens hus.

Avsittningen sker genom en omforing mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrittsforeningen ska
avsitta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behéllningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medfora dndrade principer
for redovisning av fonderingen.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baseras pa markvardet och en ranta, och kan
innebéra stora kostnadsdkningar om markpriserna gatt upp
mycket.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens féormaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, I6ner, brinsle). Likviditeten
erhalls genom att jimfora bostadsréttsforeningens likvida
tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida till-
gangarna storre dn de kortfristiga skulderna, ar likviditeten
god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen
en kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter
framéver? Uppdaterade underhallsplaner samt flerars-
prognoser for att kunna svara pa ovanstaende ar viktiga.
Fraga garna styrelsen om detta dven om det inte star nagot
i arsredovisningen.



HSB SODERTALJE

HSB Sodertalje grundades 1933 med HSB brf Eken, och har sedan dess byggt och forvaltat bostader i Sodertélje,
Salem och Nykvarn. Vi ar idag runt 8 700 medlemmar, 500 fortroendevalda och 55 bostadsrittsféreningar.
Vart tjansteutbud innefattar allt fran ekonomisk och teknisk forvaltning for bostadsrattsforeningar och andra
fastighetsdgare till specialisttjanster inom fastighetsforvaltning. Vi erbjuder ocksa hantverkstjanster for bade
foreningar och privatpersoner.

HSB ér Sveriges storsta medlemsagda bostadskooperation och all ekonomisk vinst gar tillbaka till verksamheten.
Till medlemskapets fordelar hor till exempel utbildningar for fortroendevalda, en HSB-ledamot i bostadsratts-
foreningens styrelse och kostnadsfri juridisk radgivning i boendefragor.

m HSB SODERTALIE

= Box 19187, 152 28 Sodertilje
Telefon 010-442 56 50, e-post info.sodertalje@hsb.se

HSB - dar méjligheterna bor www.hsb.se/sodertalje
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