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Forvaltningsberatteise

Styrelsen fér BRF Dalgatan 21-23, organisationsnummer 769625-2878, far harmed avge
arsredovisning for 2022,

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Styrelsen har haft féljande sammanséttning:
Annelie Olofsson, ordforande

Gen Oison, sekreierare

Margit Lindau, ledamot

Anna Knutsson, ledamot

Supriya Saravanan, suppleant

Véiseniiiga hdndeiser under rékenskapsaret

Vi Har under aret fatt bygglov for balkonger och pabdrjat det med intresseforfragningar mm. Vi har
ocksa under aret bytt fastighetsskotare.

Tidigare sa skrev vi att bygget av parkeringar skulle ske utan banklan men da det drojt for lange sa har
en stor del av pengarna betalats pa befintliga banklan och parkering kommer att fa byggas med nytt

banklan.
Flerarsoversikt Belopp i kr
2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 1997 832 2016 241 2001 683 1947 269
Resultat efter finansiella poster 29 144 16 528 129 052 145 678
Soliditet, % 56 56 53 53
Eget kapitai
Upplatelse- Yttre repara- Fritt eget
Insatser avgifter tions fond kapital
Belopp vid arets borjan 23 443 821 3504 025 659 277 -2 588 569
Disposition enl arsstdmmobesiut
Avsattning till yttre fond 80 514 -80 514
Arets resultat 29 144
Belopp vid arets slut 23 443 821 3 504 025 739 791 -2 639 939
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Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat -2 669 083
arets resultat 29144
Totalt -2 639 939
disponeras for
overforing till fond for yttre reparationer 101 346
balanseras i ny rakning -2 741 285
Summa -2 639 939

Avséttning till Fond for yttre reparationer sker enligt §38 i foreningens stadgar med 0.3% av for aret
géllande taxeringsvarde pa fastigheten. Om en férening har en uprattad underhélisplan ska avsattning

ske enlig denna.

Foreningens resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rérelseintékter, lagerférandring m.m.

Nettoomséatining 2 1 897 832 2 016 241

Ovriga rérelseintakter 5156 .

Summa rorelseintdkter, lagerférandring m.m. 2002 988 2016 241

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3 -1282 377 -1 317 444

Av- och nedskrivningar av materiella och

immaterieila anlaggningstillgangar -351 557 -351 559

Summa rorelsekostnader -1 633 934 -1 669 003

Rorelseresuliat 369 054 347 238

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 5 -

Rantekostnader och liknande resultatposter -339 915 -330 710

Sumima finansiella poster -339 910 -330 710

Resultat efter finansiella poster 29144 16 528

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 29 144 16 528

Skatter

Arets resultat 29 144 16 528
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Belopp i kr

Not

2022-12-31

2021-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Wiateriella anidggningstiligangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella

anlaggningstillgangar
Summa materiella aniaggningstiligadngar

Siuimma anidggningstiligangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

4
5

6

43 259 369

148 414

43 610 926

99 564

43 407 783

43710 490

T2

43 407 783 43710 490
2344 -
4126 1817

121197 102 994
127 667 104 811
875 855 925 583
875 855 925 583
1003 522 1030 394
44 411 305 44 740 884
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 23 443 821 23 443 821
Upplatelseavgifter 3 504 025 3 504 025
Yttre reparationsfond 739 791 659 277
Summa bundet eget kapital 27 687 637 27 607 123
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 669 083 -2 605 096
Arets resultat 20 144 16 528
Summa fritt eget kapital -2 639 939 -2 588 568
Summa eget kapital 25047 698 25018 555
Langfristiga skulder

Depositioner 34 800 34 800
Ovriga skulder till kreditinstitut 7 18 513 210 18 879 890
Summa langfristiga skulder 18 548 010 18 914 690
Koriiristiga skuider

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 366 680 366 680
Leverantdrsskulder 132 476 149 345
Skatteskulder 5021 7 684
Ovriga skulder 8488 6 760
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 302 932 277170
Summa kortfristiga skulder 815 597 807 639
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 44 411 305 44 740 884
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Kassafiodesanalys

2022-01-01- 2021-01-01-
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Den I6pande verksamheten
Restuitat efier finansiella poster 25 144 16 528
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m m 351 557 351 559

380 701 368 087

Betald skatt -2 663 69
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 378 038 368 156
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode frén férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -22 856 249 682
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 10 620 -248 014
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 365 802 369 824
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstiligangar -48 850 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -48 850 -
Finansieringsverksamheten
Amortering av ianeskulder -366 680 -1 866 680
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -366 680 -1 866 680
Arets kassaflode -49 728 -1 496 856
Likvida medel vid arets borjan 925 583 2422 439
Likvida medel vid arets siut 875 855 925 583
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Not 1 Redovisningsprinciper
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Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens

allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras p& ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar Ar
Materiella aniaggningstiligangar:

-Byggnader 100
-Inventarier, verktyg och installationer 5

Skillnaden mellan ovan namnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade overavskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinara intikter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital i férhallande till balansomslutningen.

Not 2 Nettoomsattning per rorelsegren och geografisk marknad

Nettoomsdttning per rérelsegren
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Avgifter ldgenheter 1571 067 1566 460
Hyror lagenheter 81 606 80 364
Hyror iokaler 268 194 274 872
Ovriga intakter 76 965 94 545

Summa 1 997 832 2 016 241
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Not 3 Ovriga externa kostnader

Driftskostnader
Fastighetsskotsel
Stadning enl avtal
Sophantering
Snorojning
Elkostnader
Varmekostnader
Vatten

Delsumma

Underhallskostnader

Allmant underhall

Forsakringskador

Ovrig fastighetsdrift

Forbrukningsmaterial och forbrukningsinventarier

Delsumma

Administrativa kostnader
Kabel-TV

Fastighetsskatt
Fastighetsforsakring
Revision
Fastighetsforvaltning
Ovriga kostnader

Delsumma

Totalsumma

Not 4 Byggnader och mark

8(10)
2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
130 935 136 457
10 986 -
97 795 84 690
15 457 5 368
77 504 31157
376 867 384 798
116 996 123 828
826 540 766 298
68 633 111 400
31545 3100
13 679 975
253 90 770
114 110 206 245
55 599 36 166
87 873 83 583
30 758 29 524
10 519 10 519
71036 69 230
85 942 115 879
341727 344 901
1282 377 1317 444
2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan

Ackumulerade avskrivningar eniigt plian:

-Vid arets borjan
-Arets avskrivning enligt plan

Redovisat varde vid arets slut
-Varav mark

Taxeringsvarde byggnader:
Taxeringsvarde mark

46 691 913

46 691 913

46 691 913 46 691 913
-3 080 987 -2729 430

-351 557 -351 557
-3432 544 -3 080 987
43 259 369 43 610 926
11 536 000 11 536 000
22752 000 18 589 000
11 630 000 8 248 000
33782 000 26 838 000
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Not 5 Inventarier, verkiyg och installationer

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 73 793 73793
Vid arets slut 73793 73793
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid &rets borjan -73793 =73 791
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -2
Vid arets slut -73 793 -73793
Redovisat varde vid arets siut - -
Not 6 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella

anlaggningstillgangar

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 99 564 99 564
Investeringar 48 850 -
Redovisat virde vid arets slut 148 414 99 564
Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-12-31 2021-12-31
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 366 680 366 680
Forfailotidpunki, -5 ar fran balansdagen 18 513 210 1466 720
Forfallotidpunkt, senare an fem ar fran balansdagen - 17 413 170

18 879 890 19 246 570
| beloppen ingéar forvantade amorteringar samt lan som enligt avtal ska omférhandlas under
resp period. Lan som ska omfbrhandlas brukar forlangas och ej amorteras.
Nuvarande amorteringsplan innebar en en arlig amortering med 366 680 kronor.
Not 8 Stéllda sdkerheter och eventualforpliktelser
Stillda sakerheter

2022-12-31 2021-12-31
Stillda sakerheter
Ovriga skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 26 050 000 26 050 000
Summa stéiida sakerheter 26 050 000 26 050 000
Eventualforpliktelser
Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Dalgatan 21-23,
Org.nr 769625-2878

Vi har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i Bostadsrittsforeningen
Dalgatan 21-23 for ar 2022. Det dr styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och
forvaltningen. Vart ansvar ir att uttala oss om rikenskaperna och den 6vriga forvaltningen pa grundval
av var revision.

Vi har planerat och genomfort revisionen for att i rimlig grad férsidkra oss om att drsredovisningen inte
innehaller visentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och
annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksi att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma den samlade
informationen i drsredovisningen. Vi har granskat visentliga beslut, dtgérder och forhallanden i
foreningen for att kunna bedoma om nagon styrelseledamot har handlat i strid med foreningens
stadgar. Vi anser att vér revision ger oss rimlig grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger dérmed en rittvisande
bild av féreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.

Styrelsens ledaméter har enligt var bedémning inte handlat i strid med foreningens stadgar. Dérfor
rekommenderar vi féreningsstimman att ge styrelsen ansvarsfrihet for den tid som revisionen
omfattar.

Aire Kirrlander
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Till revisor Aire Karrlander

Detta uttalande ldmnas i anslutning till din revision av Brf Dalgatan finansiella rapporter for det
rikenskapsar som shutade 2022-12-31 som syftar till att du ska ge uttryck for din uppfattning om huruvida
de finansiella rapporterna i alla visentliga avseenden ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Vi bekriftar foljande:

Finansiella rapporter

1. Vi har tagit vért ansvar for upprittandet av de finansiella rapporterna enligt villkoren for

revisionsuppdraget.

Betydelsefulla antaganden som vi har anvént for att gora uppskattningar i redovisningen 4r rimliga.

Nirstienderelationer och narstaendetransaktioner har redovisats korrekt och upplysningar har limnats

enligt rsredovisningslagen.

4. For alla hiindelser efter datumet for de finansiella rapporterna som enligt arsredovisningslagen kriver
justeringar eller att upplysningar l&mnas har justeringar gjorts eller upplysningar limnats. De effekter
som Corona-epidemin f6rvintas ge pa verksamheten har beskrivits i rsredovisningen.

5. Effekterna av felaktigheter som inte har rittats dr ovisentliga, bade enskilt och sammantaget, for de
finansiella rapporterna som helhet.

W

Lamnad information

1. Vi har forsett dig med:

- tillgéng till all information som vi har kinnedom om och som #r relevant for upprittandet av de
finansiella rapporterna, t.ex. bokforing, dokumentation och annat.

- ytterligare information som du har begirt av oss for revisionens syfte.

- obegrénsad tillgang till personer inom foretaget som du har bedémt att det r nodvindigt att
inhdmta revisionsbevis fran.

Alla transaktioner har bokforts i rdkenskapsmaterialet och avspeglas i de finansiella rapporterna.

Vi har upplyst dig om resultaten av var bedomning av risken for att de finansiella rapporterna kan

innehdlla visentliga felaktigheter som beror pa oegentligheter.

4. Vi har upplyst dig om all information som rir oegentligheter eller misstinkta oegentligheter som vi
kénner till och som péaverkar foretaget och inbegriper

- foretagsledningen,
- anstdllda som har viktiga roller inom den interna kontrollen, eller
- andra personer
ndr oegentligheterna kan ha en visentlig inverkan pa de finansiella rapporterna.

5. Vi har ldmnat all information till dig om pastadda oegentligheter, eller misstiinkia oegentligheter, med
inverkan pé foretagets finansiella rapporter, som vi har fatt kinnedom om genom anstillda, tidigare
anstéllda, analytiker, tillsynsmyndigheter eller andra.

6. Vi har upplyst dig om alla kéinda fall av vertridelser eller misstinkta dvertridelser av lagar och andra
forfattningar vars effekter ska beaktas niér finansiella rapporter upprittas.

7. Vi har upplyst dig om vilka foretagets nérstaende dr och om alla nirstdenderelationer och
narstdendetransaktioner som vi kinner till.

8. Vi har limnat all information till dig om vem/vilka som bitrdder foretaget med redovisnings- och
radgivningstjénster enligt Uppdragsavtalet for att undvika att revisionen utfors i strid mot gillande
lagstiftning och god revisorssed.

9. Vi bekriftar att uppdragsbrevet daterat 2019-10-05 giiller dven nista ar.
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