Brf Tradgérdsrosens Lycka
769617-6838

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Tradgardsrosens Lycka

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2021 och 2070.

Inga stérre underhall &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Som komplement till den arliga budgeten har styrelsen dven gjort en flerarsbudget fér att kunna planera
arsavgifterna éver flera ar.

e Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2017-04-13. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2017-09-26
och nuvarande stadgar registrerades 2022-10-12 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt sate i Helsingborgs kommun.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Margareta Hamark Ordférande
ingrid frennesson Ledamot
Anders Gronvall Ledamot
Kerstin Birgitta Persson Ledamot
Pejo Pilipovic Ledamot
Daniel Ivazovic Suppleant
Parisa Pazoki Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstamma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
ingrid frennesson, Anders Grénvall, Margareta Hamark, Daniel Ivazovic, Parisa Pazoki, Kerstin Birgitta Persson och
Pejo Pilipovic.

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.
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Revisor
Ida Bergendorff Ordinarie Extern Ernst & Young

Valberedning
Bernt Karlsson Sammankallande
Georg Pettersson

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2022-06-01.
Extra foreningsstdamma holls 2022-09-23. Extra stdmma med anledning av stadgeadndring .

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Apotekarrosen 1 2017 Helsingborgs kommun

Fullvardesforsakring finns via Folksam.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjrrvarme.
Vardedret ar 2019.
Byggnadens totalyta dar enligt taxeringsbeskedet 2 127 m2, varav 2 127 m2 utgdr boyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 30 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

14 10

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Teknikhus Fjarrvarme och el f6r gemensam
férbrukning

Gemensamt forrad 1 Forradsutrymme

Gemensamt forrad 2 Planerat miljdhus - andrat till
gemensamt forrad

Miljdhus sophantering
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Teknisk status

Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2021 och stracker sig fram till 2070.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Brf Tradgérdsrosens Lycka
769617-6838

Planerat underhall Ar
Inoljning av balkongstommar 2023
Inoljning av lekplats, tratrall entréer, 2023
plank vid parkeringar samt

brevlador

OVK och rensning av 2024
ventilationskanaler samtliga

lagenheter

Dammbindning av betonggolv i 2024
gemensamma utrymmen

Inoljning av lekplats, tratrall entréer, 2025
plank vid parkeringar samt

breviador

Inoljning av balkongstommar 2027
Inoljning av lekplats, tratrall entréer, 2027

plank vid parkeringar samt
breviddor

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal

Leverantor

Skotsel av gard och gemensamma
ytor

Lagenhetsmatning av vatten och
energi

Ekonomisk forvaltning
Sopkarlstvatt

Foretagskort

Jour el och ws
Ventilationsservice

Arlig besiktning av
fjarrvdrmeanlaggning
Parkeringsbolag bevakning
Underhallsplan

Drift av laddplatser

Anderssons fastighetsforvaltning
Techem

SBC

Klottrets fiende
Hornbach
Bravida

EKM kontroll AB
Oresundskraft

Aimo Park
Sustend
Opigo

Foéreningens ekonomi

Fran och med den 1/1 2023 kommer kostnaden for uppvarmning av varmvatten att inkluderas i direktdebiteringen av

varm- och kallvattenférbrukningen.

Manadshyra for parkeringar fran och med 1/1 2023:

Oppen parkering 50 kr.
Carport 300 kr.
Extra parkering 250 kr.

Laddplats for elbil 300 kr.

For att ldngsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2023 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2032.

Enligt styrelsens beslut hojs drsavgifterna 2023-01-01 med 6,50 %.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 616 315 818 623

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 1636 142 1512533
Finansiella intakter 1899 36
Minskning kortfristiga fordringar 0 45 496
1638 041 1558 065
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 695 831 739 909
Finansiella kostnader 338 079 314 099
Okning av materiella anlaggningstillgangar 50 940 0
Okning av kortfristiga fordringar 27 841 0
Minskning av langfristiga skulder 592 336 656 835
Minskning av kortfristiga skulder 22 035 49 531
1727 063 1760 374
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 527 293 616 315
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -89 021 -202 309

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Hyror Kapital- Reparationer
intakter 3% kostnader 2%
1% 18%

Taxebundna
kostnader
15%

Ovrig drift
21%

Avskriv-
Arsavgifter ningar
86% 44%

Skatter och avgifter
Foreningen &r befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton aren. Detta utgar fran foreningens nybyggnadsar.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under verksamhetsaret har endast [6pande underhall utforts.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 30 st
Overlatelser under &ret: 4 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 42

Tillkommande medlemmar: 7
Avgaende medlemmar: 7

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 42

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 666 653 634 317
Lan/m2 bostadsrattsyta 11162 11 441 11 750 11 869
Elkostnad/m? totalyta 17 16 12 6
Varmekostnad/m? totalyta 70 74 63 28
Vattenkostnad/m? totalyta 26 31 29 7
Kapitalkostnader/m? totalyta 159 148 154 72
Soliditet (%) 66 65 65 65
Resultat efter finansiella poster (tkr) -199 -345 -241 -178
Nettoomsattning (tkr) 1594 1495 1443 738
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 127 m2 bostader.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 47 060 000 0 0 47 060 000
Fond for yttre underhall 440 088 106 350 -29 625 363 363
S:a bundet eget kapital 47 500 088 106 350 -29 625 47 423 363
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -1 159 398 -106 350 -314 959 -738 089
Arets resultat -199 438 -199 438 344 584 -344 583
S:a ansamlad forlust -1 358 835 -305 788 29 625 -1082673
S:a eget kapital 46 141 252 -199 438 1] 46 340 690
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
att i ny rakning 6verfors

Brf Tradgérdsrosens Lycka

-199 438
-1 053 047
-106 350
-1 358 835

-1 358 835

769617-6838

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2022

1594 139
42 003
1636 142

-515990
-117 894
-61 948
-803 569
-1 499 400
136 742
1899
-338 079
-336 180
-199 438

-199 438

2021

1495 137
17 396
1512533

-553 547
-164 296
-22 067
-803 144
-1 543 054
-30 521
36

-314 099
-314 063
-344 583

-344 583
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader Not 8,13

Summa materiella anlaggningstillgangar
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 10
intakter

Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2022-12-31

69 571 512
69 571 512

69 571 512

4997
557 737
14 286
577 020
3485
3485
580 505

70 152 017

2021-12-31

70 324 141
70 324 141

70 324 141

0

628 252
13 351
641603
83

83

641 686

70 965 826
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall Not 11
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad foérlust

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13

Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13

kreditinstitut
Leverantorsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 14

intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2022-12-31

47 060 000
440 088
47 500 088

-1 159 398
-199 438
-1 358 835
46 141 252
19 033 258
19 033 258
4709 306
47 231

0

220970

4 977 507

70 152 017

2021-12-31

47 060 000
363 363
47 423 363

-738 089
-344 583
-1082 673
46 340 690
19 583 584
19 583 584
4751316
56 490
11920
221 826
5041 552

70 965 826
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s& att endast den del som beléper
pa rakenskapsaret redovisas som intakt.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berégknas
inflyta.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall Ilamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras férst nar
slutférfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Komponentavskrivning tillampas. Avskrivningar pa anldggningstillgdngar enligt plan
baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande
avskrivningar uttryckt i antal ar tilldmpas.
Avskrivningar 2022 2021
Stomme och grund 100 ar 100 ar
Stomkomplett. for. 60 ar 60 ar
Varmesystem 50 ar 50 ar
Fastighetsel 40 ar 40 ar
Fasader/balkonger 40 ar 40 ar
Fonster/dorrar, port 50 ar 50 ar
Yttertak 40 ar 40 ar

Not2  NETTOOMSATTNING 2022 2021
Arsavgifter 1417 027 1389 243
Hyror parkering 12 200 14 400
Hyror carport 31 000 29 250
Vattenintakter 37 080 33840
Vattenintakter moms 6 875 0
Kallvattenintakter 20 288 20 001
Varmvattenintakter 8514 8 405
Ovriga debiterade avgifter 52 200 0
Overlatelse/pantsattning 8 936 0
Oresutjamning 19 -2

1594 139 1495 137
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Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Forsakringsersattning 21419 0
Ovriga intakter 20 584 17 396

42 003 17 396

Not4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 66 072 65 375
Fastighetsskotsel bestallning 0 993
Fastighetsskotsel gard bestallning 5116 5099
Snéréjning/sandning 17 803 37 194
Gemensamma utrymmen 0 1415
Garage/parkering 0 800
Sophantering 6261 5 668
Gard 3054 3098
Serviceavtal 74 051 60 817
Forbrukningsmateriel 1337 3288
Fordon 0 488

173 692 184 234
Reparationer
Skador/klotter/skadegorelse 31019 0
31019 0
Periodiskt underhall
Balkonger/altaner 0 29 625
0 29 625
Taxebundna kostnader
El 35473 33305
Varme 149 655 158 050
Vatten 54 454 64 948
Sophdamtning/renhalining 29774 30518
269 356 286 821
Ovriga driftkostnader
Forsakring 41923 52 867
41923 52 867
TOTALT DRIFTKOSTNADER 515 990 553 547

Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Kreditupplysning 1564 1876
Medlemsinformation 538 834
Inkassering avgift/hyra 513 512
Revisionsarvode extern revisor 16 000 8 500
Foreningskostnader 11 575 11575
Studieverksamhet 0 1250
Forvaltningsarvode 50 908 49 824
Administration 17 661 4725
Korttidsinventarier 2 890 0
Konsultarvode 11175 80 200
Bostadsratterna Sverige Ek For 5070 5000

117 894 164 296
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Not 6  PERSONALKOSTNADER 2022 2021
Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 50 600 18 000
Sociala kostnader 11 348 4 067
61948 22 067
Not7  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Stomme och grund K3 299 376 299 376
Yttertak K3 68 040 68 040
Fasader/balkonger K3 68 040 68 040
Fonster/dorrar och portar K3 54 432 54 432
Stomkomplettering férening K3 136 352 136 352
Varmesystem K3 108 864 108 864
Forbattringar 425 0
Fastighetsel inkl. svagstro K3 68 040 68 040
803 569 803 144
Not 8 BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bérjan 72 332 001 72 332 001
Nyanskaffningar 50 940 0
Utgaende anskaffningsvarde 72 382 941 72 332 001
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -2 007 860 -1204 716
Arets avskrivningar enligt plan -803 569 -803 144
Utgaende avskrivning enligt plan -2 811 429 -2 007 860
Planenligt restvarde vid arets slut 69 571 512 70 324 141
| restvardet vid arets slut ingdr mark med 17 900 000 17 900 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvadrde byggnad 39 000 000 29 000 000
Taxeringsvarde mark 10 400 000 9 600 000
49 400 000 38 600 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 49 400 000 38 600 000
49 400 000 38 600 000
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Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 3008 3 005
Momsavrakning 30 644 8738
Klientmedel hos SBC 276 875 435 195
Fordringar 277 277
Rantekonto hos SBC 246 933 181 036

557 737 628 252

Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 14 286 13 351

14 286 13 351

Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 363 363 257013
Reservering enligt stadgar 106 350 106 350
Reservering fran byggare 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -29 625 0
Vid arets slut 440 088 363 363

Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats Belopp Belopp Villkors-

2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 andringsdag

Handelsbanken 1,200 % 9 545 766 9 644 690 2024-09-01

Handelsbanken 1,400 % 9 545 766 9 644 690 2027-09-01

Handelsbanken 1,480 % 246 026 248 590 2027-09-30

Handelsbanken 1,200 % 246 026 248 590 2024-09-30

Handelsbanken 3,500 % 4 158 980 4 548 340 2023-09-01
Summa skulder till kreditinstitut 23 742 564 24 334 900
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -4 709 306 -4 751 316
19 033 258 19 583 584

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 20 990 934 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutforfallodagen har passerat och
fortsatt beldaning har bekréftats hos bank.
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Not 13  STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 25 372 000 25372 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
El 3500 3984
Varme 29 000 25204
Extern revisor 15 000 14 000
Arvoden 0 9 000
Sociala avgifter 0 1554
Ranta 31720 23 251
Avgifter och hyror 141 750 141 083
Konsultarvode 0 3750
220 970 221 826
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Under 2023 kommer underhdll att utféras pa tradetaljer i féreningens gemensamma

utrustning: tratrall vid entréer, lekplats, parkeringar och brevlddor

Sida 14 av 15



Brf Tradgérdsrosens Lycka
769617-6838

Styrelsens underskrifter

Helsingborgs kommun den / 2023

Margareta Hamark ingrid frennesson
Ordférande Ledamot

Anders Gronvall Kerstin Birgitta Persson
Ledamot Ledamot

Pejo Pilipovic

Ledamot

Var revisionsberdattelse har lamnats den / 2023

Ernst & Young AB

Ida Bergendorff
Auktoriserad revisor
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