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BOSTADSRATTSFORENINGEN SVARVAREMASTAREN

Foreningens firma och indamal

1§

Foreningens firma &r Bostadsrattsforeningen Svarvaremistaren.

2§

Foreningen har till andamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
1 féreningens hus upplata ligenheter till nyttjande utan begrinsning till tiden. Medlems

rdtt 1 féreningen pé grund av sddan upplételse kallas bostadsritt. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Sirskilda bestimmelser

38

Styrelsen skall ha sitt site i Karlstad.
48

Ordinarie foreningsstimma hélls en géng om &ret, fore maj ménads utging.
Jfr 17 §.

Riékenskapsar

58§

Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december.
Medlemskap

6§

Fraga om att anta en medlem avgbrs av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10 §
bostadsrittslagen. Anmilan om intride i foreningen skall goras skriftligen.

Medlemsforteckning skall fér varje medlem innehélla uppgift om namn och adress
samt den bostadsrittsldgenhet som vederbdrande innehar.

78§

Medlem fér inte uteslutas eller uttréida ur foreningen, sa linge han innehar bostadsriitt,
sévida inte annat framgar enligt § 35 i dessa stadgar.



Insats och avgifter
8§

Insats, &rsavgift och i fsrekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen. Andring
av insats skall dock alltid beslutas av fSreningsstimman. Arsavgiften skall betalas senast sista
vardagen fGre varje kalenderménads bérjan om inte styrelsen beslutat annat.

Féreningens 18pande kostnader och utgifter samt avsittning till fonder skall finansieras genom

att bostadsrittshavarna betalar arsavgift till foreningen. Arsavgifterna fordelas pa
bostadsrittsligenheterna i forhéllande till ligenheternas insatser/andels %.

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sdsom hyra av
parkeringsplats, extra forrddsutrymme och dylikt bestimmes sérskilda avgifter av styrelsen.

Om inte drsavgiften betalas i ritt tid enligt forsta stycket utgar dr6jsmalsrinta enligt
réntelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker. Se dven §
35:1 i dessa stadgar.

Upplételseavgift, dverlatelseavgift och pantsittningsavgift fir tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften far uppga till hdgst 2,5% och pantsittningsavgiften till hogst 1% av det
basbelopp som giller vid tidpunkten for anskan om medlemskap respektive tidpunkten for
underrittelse om pantsittning.

Overlétaren av bostadsritt svarar tillsammans med forvirvaren for att Overlételseavgiften
betalas.

Pantsittningsavgift betalas av pantsittaren.

Avgifterna skall betala pa det sitt styrelsen bestimmer.
Avsiittningar och anviindning av rsvinst.

9%

Inom féreningen skall bildas f6ljande fonder:

Dispositionsfond
Fond for yttre underhall

Till fond f6r yttre underhdll skall &rligen avsittas minst ett belopp motsvarande 0,5% av
fastighetens taxeringsvirde.

Det Gverskott som kan uppsté pa foreningens verksamhet skall avsiittas till dispositionsfond
eller disponeras pa annat sitt i enlighet med foreningsstimmans beslut.




Styrelse och revisorer
10§
Styrelsen svarar for foreningens organisation och férvaltningen av dess angeldgenheter.

Styrelsen bestar av minst tre och hdgst fem ledaméter med minst en och hogst tre suppleanter.
Styrelseledaméter och suppleanter viljs av foreningstimman for hogst tva &r. Ledamot och
suppleant kan omviljas. Till styrelseledamot och suppleant kan fSrutom medlem véljas dven
make till medlem och nérstiende som varaktigt sammanbor med medlem. Valbar dr endast
myndig person. Till styrelsen kan dven viljas/adjungeras sakkunnig/expert.

Om fSreningen har statligt bostadslan kan en ledamot/rapportsr och en suppleant utses i
enlighet med villkor for lanets beviljande.

11§

Styrelsen konstituerar sig sjilv.

Styrelsen dr beslutfor nir de vid sammantridet néirvarandes antal dverstiger hilften av hela
antalet ordinarie ledaméter. Nir det for beslutforhet minsta antalet ledaméter r nirvarande
fordras enighet om besluten for att dessa skall vara giltiga.

Vid lika réstetal har ordféranden utslagsrost.
12§

Féreningens firma tecknas av tva styrelseledaméter i frening eller av en styrelseledamot i
forening med annan person som styrelsen dértill utsett.

13 §

Styrelsen far férvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevird, vilken inte
behdver vara medlem i foreningen, eller genom en fristdende forvaltningsorganisation.

14 §

Utan foreningsstimmas bemyndigande fér styrelsen eller firmatecknare, inte avhinda
foreningen dess fasta egendom eller tomtritt. Styrelsen far dock inteckna och beldna sadan
egendom eller tomtritt.

15§
Styrelsen aligger:

Att avge redovisning for forvaltningen av foreningens angeléigenheter genom att avldmna
arsredovisning som skall innehalla berittelse om verksamheten under 4ret
(forvaltningsberittelse) samt redogérelse f6r foreningens intikter och kostnader under &ret
(resultatrikning) och for stéllningen vid rikenskapsérets utgéng (balansrikning),

att upprétta budget och faststilla arsavgifter for det kommande rikenskapsaret,




att besikta foreningens fastigheter samt redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda
1akttagelser av sérskild betydelse,

att 14 dagar fore foreningsstdmma, pa vilken arsredovisningen och revisorernas berittelse
skall framlédggas, till revisorerna limna arsredovisningen for det forflutna rikenskapsaret.

16 §

Revisorer skall vara minst tvd samt minst en suppleant. Revisorer och revisorssuppleanter
viljs pé foreningsstdémma. Om fSreningen har statligt bostadslan kan en ordinarie revisor och
en suppleant utses i enlighet med villkor f6r 1anets beviljande.

Revisorerna skall bedriva sitt arbete s att revision &r avslutad och revisionsberittelsen
avgiven senast en vecka fore arsstimman.

Styrelsen skall avge skriftlig férklaring till ordinarie fSreningsstimma 6ver av revisorerna
eventuellt gjorda anmirkningar. Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och
styrelsens forklaring 6ver av revisorerna gjorda anmérkningar skall hallas tillgingliga for
medlemmarna minst fem dagar fore den fSreningsstimma p4 vilken drendet skall forekomma
till behandling.

Foreningsstimma
17 §
Ordinarie féreningsstimma hélls en géng om &ret vid tidpunkt som framgar av 4 §.

Extra stimma halls da styrelsen finner skil till det och skall av styrelsen #ven utlysas da detta
for uppgivet &ndamal hos styrelsen skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av
samtliga rostberittigade medlemmar.

Kallelse till foreningsstdimman skall innehalla uppgift om vilka drenden som skall behandlas
pé stimman. Aven 4rende som anmilts av styrelsen eller féreningsmedlem enligt 18 § skall
anges i kallelsen. Denna skall utférdas genom personlig kallelse till samtliga medlemmar
genom utdelning eller genom postbefordran senast tva veckor fére ordinarie och en vecka fore
extra foreningsstimma.

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pa 1dmplig plats inom fastigheten
eller genom brev.

18 §

Medlem som 6nskar 3 ett drende behandlat vid stimma skall skriftligen framstilla sin
begéran hos styrelsen senast 1 mars, eller den senare tidpunkt som styrelsen kan komma att
bestdimma.



19 §
P& ordinarie foreningsstdmma skall férekomma f6ljande drenden:

Stdimmans Sppnande

Godkénnande av dagordningen

Upprittande av forteckning &ver ndrvarande medlemmar/faststillande av rostlingd

Val av stimmoordf6érande

Val av sekreterare

Val av tva justeringsman tillika rostriknare

Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

Foredragning av styrelsens arsredovisning

Foéredragning av revisorernas berittelse

10. Faststillande av resultat- och balansridkning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

13. Fraga om arvoden at styrelseledaméter och revisorer for nédstkommande verksamhetsar

14. Faststiillande av inkomst- och utgiftsstat

15. Val av styrelseledaméter och suppleanter

16. Val av revisorer och revisorssuppleant

17. Val av valberedning

18. Av styrelsen till stimman hinskjutna frégor samt av foreningsmedlem anmaélt drende
enligt 18 §

19. Ovriga #renden, vilka angivits i kallelsen

20. Information fran styrelsen

21. Stammans avslutande
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P4 extra stimma skall férekomma endast de drenden, for vilka stimman utlysts och vilka
angivits 1 kallelsen till densamma.

20§
Vid stimma f6rt protokoll skall senast inom 4 veckor vara medlemmarna tillhanda.
21§

Vid foreningsstimma har varje medlem en rdst. Om fler medlemmar har en bostadsritt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.

Rostberittigad édr endast den medlem som fullgjort sina férpliktelser mot féreningen.
Bostadsrittshavare far utdva sin rostritt genom befullméktigat ombud som antingen skall vara
medlem i foreningen, dkta make, sambo eller nérstdende som varaktigt sammanbor med
medlemmen. Ombud skall forete skriftlig, dagtecknad fullmakt. Ingen skall pa grund av
fullmakt résta for mer &n en annan rdstberéttigad.

Omréstning vid foreningsstdmma sker 6ppet om inte nérvarande réstberittigad pakallar sluten
omrostning. Vid lika rostetal avgoérs val genom lottning, medan 1 andra fragor den mening
giller som bitrids av métesordforanden.



Upplitelse och dvergiang av bostadsriitt
22§

Bostadsritt upplates skriftligen och fir endast upplatas 4t medlem i foreningen.
Upplatelsehandlingen skall ange parternas namn, den ldgenhet upplételsen avser, &ndamalet
med upplételsen samt de belopp som skall betalas som insats och arsavgift.

Om upplatelseavgift skall uttas, skall dven den anges.

23§

Har bostadsritt 6vergatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsritten endast om han &r
eller antas till medlem i féreningen.

En juridisk person som dr medlem i freningen fér inte utan samtycke av foreningens styrelse
genom Overlételse forvirva bostadsritt till en bostadsldgenhet.

Utan hinder av f6rsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsrittshavare utéva bostadsritten.
Efter tre ar fran dodsfallet, far foreningen dock anmana dédsboet att inom sex manader visa
att bostadsritten ingatt i bodelningen eller arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens
dod eller att ndgon, som inte far vigras intréde 1 foreningen, férvirvat bostadsrétten och sokt
medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, far bostadsritten séljas pa
offentlig auktion f6r dédsboets rikning.

24 §

Den som en bostadsritt har 6vergatt till far inte vigras intrdde 1 foreningen om de villkor som
foreskrivs i stadgarna #r uppfyllda och foreningen skéligen bor godta honom som
bostadsrittshavare.

En juridisk person som har forvérvat en bostadsritt till en bostadsldgenhet skall vigras intride
1 féreningen.

Om bostadsritt har Gvergatt till bostadsréattshavarens make, far maken vigras intride i
foreningen endast d& maken inte uppfyller av foreningen uppstallt sarskilt stadgevillkor for
medlemskap och det skiligen kan fordras att maken uppfyller sddant villkor. Detsamma giller
ocksa nir en bostadsritt till en bostadsldgenhet Gvergétt till annan nérstdende person som
varaktigt sammanbodde med bostadsrittshavaren.

Ifréga om forvirv av andel 1 bostadsritt dger forsta och tredje styckena tillimpning endast om
bostadsritten efter forvirvet innehas av makar eller, om bostadsrétten avser bostadslidgenhet,
av sddana sambor pa vilka lagen om sambors gemensamma hem eller lagen om homosexuella
sambor skall tilldmpas.

25§

Om en bostadsriitt vergétt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
férvirv och forvirvaren inte antagits till medlem far féreningen anmoda férvirvaren att inom
sex méanader fran anmaningen visa att nigon, som inte far forvigras intride i féreningen,
forvirvat bostadsritten. Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttages, far bostadsritten
siljas pé offentlig auktion for bostadsréttshavarens rakning.



26 §

Ett avtal om Gverlatelse av bostadsritt genom kop skall upprittas skriftligen och skrivas under
av séljaren och koparen. I avtalet skall den ldgenhet som 6verlatelsen avser samt
kopeskillingen anges.

Motsvarande skall gélla vid byte eller gdva. Bestyrkt avskrift av 6verlatelseavtalet skall
tillstéllas styrelsen.

Avsiigelse av bostadsriitt
27 §

En bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsritten tidigast efter tva ar fran upplatelsen.
Avsigelse skall goras skriftligt hos styrelsen.

Vid en avsigelse dvergér bostadsritten till foreningen vid det ménadsskifte som intriffar
nirmast efter tre manader fran avségelsen, eller vid det senare méanadsskifte som angetts i
denna.

Bostadsriittshavarens rittigheter och skyldigheter
28 §

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla ligenheten jimte tillh6rande
dvriga utrymmen 1 gott skick.
Detta giller &ven marken, om sddan ingar i upplételsen.

Bostadsrittshavaren svarar ej for yttre underhall av balkong, fonster och ytterdorrar, ej heller
for reparationer av de stamledningar for avlopp, virme, elektricitet och vatten, med vilka
foreningen forsett ligenheten. Bostadsréttshavaren svarar for reparation pa grund av brand-
eller vattenledningsskada endast om skadan uppkommit genom hans vallande eller genom
vardsloshet eller forsummelse av ndgon som hor till hans hushéll eller géstar honom eller av
annan som han inrymt i ldgenheten eller som dér utfor arbete for hans rikning. I friga om
brandskada, som bostadsrittshavaren sjélv icke véllat, giller vad som sagts nu dock endast om
bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn, som han bort iakttaga.

Andra stycket andra punkten dger motsvarande tilldmpning om ohyra férekommer i
ligenheten.

Bostadsrittshavaren svarar sdlunda for ldgenhetens viggar, golv och tak samt underliggande

fuktisolerande skikt. Aven for fljdskador orsakade av extrautrustning sisom tvittmaskin och
diskmaskin mm.

Bostadsrittshavaren svarar for atgérder i ldgenheten som vidtagits av tidigare
bostadsrittshavare sdsom reparationer, underhéll, installationer mm.

29 §

Bostadsrittshavaren fir inte géra ndgon visentlig forandring i 1dgenheten utan tillsténd av
styrelsen.



30§

Bostadsrittshavaren ér skyldig att nér han anvinder 1dgenheten iaktta allt som fordras for att
bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han skall ritta sig efter de sirskilda
regler som foreningen i 6verensstdimmelse med ortens sed meddelar.

Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn Sver att detta ocksa iakttas av dem han svarar
for enligt 28 § andra stycket.

Gods som enligt vad bostadsrittshavaren vet &r eller med skiil kan misstinkas vara behéftat
med ohyra fér inte foras in i ligenheten.

318§

Foretridare for bostadsrittsféreningen har ritt att fi komma in i 1dgenheten nér det behdvs for
tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for.

32§

En bostadsréttshavare far upplata hela sin ldgenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt
samtycke. Synnerliga skél giller vid andrahandsuthyrning.

Bostadsrittshavaren, som under viss tid inte har tillfille att anvinda sin bostadsldgenhet, far
upplata lagenhet i andra hand, om hyresndmnden lamnar tillstdnd till upplatelsen. Sddant
tillstdnd skall 14mnas, om bostadsrittshavaren har beaktansvirda skél f6r upplételsen och
foreningen inte har befogad anledning att vigra samtycke. Tillstdnd kan begiras till en viss tid
och férenas med villkor.

33§

Bostadsrittshavaren far inte anvinda ligenheten f6r ndgot annat &ndamaél 4n det avsedda.
Féreningen far dock endast &beropa avvikelse som ir av avsevird betydelse
for foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

34§

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ldgenheten, om det kan medfora
men, dvs. skada eller oldgenhet, fér foreningen eller nigon annan medlem i féreningen.

35§

Nyttjanderitten till ligenheten som innehas med bostadsritt och som tilltriitts dr forverkad och
foreningen saledes berittigad att sdga upp bostadsrittshavaren till avflyttning:

1. Om bostadsréttshavaren dréjer med att betala insats eller upplételseavgift utéver tva
veckor fran det att féreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgéra sin
betalningsskyldighet eller om bostadsrittshavaren drgjer med att betala arsavgift
utéver tva vardagar efter forfallodagen,

2. Om bostadsréttshavaren utan behovligt samtycke eller tillstdnd upplater ldgenheten i
andra hand,



3. Om lagenheten anvénds i strid med 33 eller 34 §,

4. Om bostadsrittshavaren eller den som lédgenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet dr vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om
bostadsrittshavaren genom att inte utan oskéligt dr6jsmal underritta styrelsen om att
det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

5. Om ldgenheten pa annat sitt vanvérdas eller om bostadsrittshavaren eller den som
lagenheten upplétits till i andra hand &sidositter ndgot av vad som enligt 30 § skall
iakttas vid lagenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma
paragraf &ligger en bostadsréttshavare,

6. Om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltride till ligenheten enligt 31 § och han inte
kan visa en giltig ursikt for detta,

7. Om bostadsrittshavaren inte fullgér annan honom &vilande skyldighet och det méiste
anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgéres,

8. Om ldgenheten helt eller till visentlig del anvinds for ndringsverksamhet eller
ddrmed likartad verksambhet, vilket utgér eller 1 vilken till inte ovisentlig del ingér
brottsligt férfarande, eller for tillfdlliga sexuella forbindelser mot ersittning.
Nyttjanderitten dr inte férverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last dr av
ringa betydelse. ‘

Uppsédgning pa grund av forhallanden som avses i forsta stycket 2,3 eller 5-7 far ske endast
om bostadsrittshavaren later bli att efter tillsdgelse utan dr6jsmaél, iakttar rittelse anséker om

tillstand till upplatelsen och fér ansékan beviljad.

Om féreningen sdger upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har féreningen ritt till
ersittning for skada.

Ovriga bestimmelser

36 §

Foreningen har beslutat om en klausul om “’lika nyttighet”. Med lika nyttighet menas att
investeringar som d&r till lika nytta for samtliga medlemmar, tas ut med lika stort belopp for
alla bostadsrittsinnehavare oavsett andelstal.

37§

Vid foreningens uppldsning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrittslagen. Behallna
tillgangar skall fordelas mellan bostadsrittshavarna efter ligenheternas insatser.



38§

Utover dessa stadgar giller for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrittslagen
och andra tillimpliga lagar.

Karlstad den 23 maj 2006
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