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STADGAR FOR

BOSTADSRATTSFORENINGEN STRANBYN NR 3

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE
1§

Foreningens firma dr Bostadsrittsfreningen Strandbyn nr 3.

Foreningen har till dndarmél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att {
foreningens hus uppléta bostéder &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning.
Medlems rétt i foreningen pa grund av sadan upplételse kallas bostadsritt. Medlem som
innehar bostadsritt kallas bostadsritishavare.

Styrelsen har sitt séte i Trelleborg.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2§

Nir en bostadsritt dverlatits eller Svergatt till en ny innchavare fir denne utdva bostadstiit-
ten och flytta in i ldgenheten endast om han har antagits till medlem i foreningen. Férvirva-
ren skall ansSka om medlemskap i foreningen pa siitt styrelsen bestimmer. Styrelsen &r
skyldig att snarast, normalt dock inom tre veckor frén det att ansSkan om medlemskap kom
in till féreningen, prova frigan om medlemskap. Som underlag for prévningen har fore-
ningen ritt att ta en kreditupplysning avseende sékanden.

3§

Fréga om att anta en medlem avgors av styrelsen. Vid denna prévning skall styrelsen iaktta
de villkor som anges i dessa stadgar samt bestdimmelserna i 2 kap bostadsrittslagen. Den
som en bostadsritt har vergitt till far inte véigras mediemskap i foreningen om fSreningen
skiiligen bor godta firviirvaren som bostadstéttshavare. Om det kan antas att forvirvaren
for egen del inte permanent skall bositta sig i bostadsrittsligenheten har foreningen ritt att
viigra medlemskap. Den som har forviirvat en andel i bostadsritt fir vigras medlemskap i
foreningen om inte bostadsritten efter forviirvet innehas av makar, registrerade partner eller
sédana sambor pé vilka lagarna om sambors gemensamma hem skall tillimpas. Medlem-
skap far inte véigras pd grund av ras, hudfirg, nationalitet eller etniskt ursprung, religion,
Svertygelse eller sexuell liggning.

En juridisk person som har forvérvat en bostadsriiit till en bostadsldgenhet far vigras in-
tridde i foreningen. En juridisk person som &r medlem i foreningen fér inte utan samtycke av
foreningens styrelse genom Sverlatelse forvirva bostadsritt till bostadsligenhet.

En Gverldtelse dr ogiltig om den som en bostadsritt Sverlatits eller Svergatt till inte antas till
medlem i foreningen.
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INSATS OCH AVGIFTER M.M.

Insats, arsavgift och i forekommande fall upplételseavgift faststills av styrelsen.

Foreningens uigifter, samt amorteringar och avsitiningar till fonden for yttre underhall,
finansieras genom att bostadsriittshavarna betalar Arsavgift till foreningen. Arsavgifterna
fordelas pd bostadsrattsligenheterna i forhallande till ligenheternas andelstal. Beslut om
éndring av grund fOr andelstalsberdkning skall fattas av foreningsstimma.

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser ersittning for varje ligenhets
virme, varmvatten, elektrisk strém, renhdllning eller konsumtionsvatten kan berdknas efter
forbrukning eller yta.

Styrelsen kan dven besluta att den del av drsavgiften som avser ersittning for tv, bredband
eller telefoni kan fordelas efter kostnaden per ligenhet.

Upplatelseavgift, Sverlatelseavgift, pantsstiningsavgift och avgift for andrahandsupplatelse
fér tas ut efter beslut av styrelsen. Overlételseavgiften far uppga till hogst 2,5 %, pantstt-
ningsavgiften till hogst 1 %, och avgift for andrahandsupplatelse till hégst 10 % av det
prisbasbelopp som géller vid tidpunkten for anskan om medlemskap respektive tidpunkten
for underrittelse om pantsittning respektive tiden for andrahandsupplételsen. Om en ligen-
het uppléts i andrahand under en del av ett &r beriiknas den h&gsta tiilitna avgiften efter det
antal ménader ldgenheten &r uthyrd.

Overlatelseavgift betalas av forviirvaren, pantsittningsavgift betalas av pantsittaren och
avgift for andrahandsupplételse betalas av bostadsriittshavaren.

Auvgifterna skall betalas pd det sitt styrelsen bestimmer, Om inte avgifterna betalas i ritt tid
utgér dr&jsmélsrénta enligt rintelagen pé den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess
full betalning sker samt paminnelseavgift enligt forordningen om ersittning for inkasso-
kostnader m.m.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5§
Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad hélla ligenheten 1 gott skick. Detta géller dven
mark, forrid, garage eller annat ligenhetskomplement, som ingér i upplatelsen.

Bostadsrittshavaren svarar sdlunda for underhall och reparationer av bland annat

- ledningar f6r avlopp, virme, gas, el och vatten — till de delar dessa befinner sig inne i
ldgenheten och inte tjinar fler &n en ligenhet

- till ytterdSrr horande handtag, ringklocka, brevinkast och 14s inklusive nycklar; bo-
stadsrittshavare svarar dven for all mélning forutom malning av ytterddrrens yttersida

- icke birande innerviiggar samt ytbeldggning pd rummens alla viggar, golv och tak
jamte underliggande ytbehandling, som kriivs for att anbringa ytbeliggningen pi ett
fackmannamissigt sitf;

y 7




3(10)

- lister, foder och stuckaturer

- innerdorrar, sékerhetsgrindar

- el-radiatorer; ifrdga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast for
malning

- elektrisk golvvirme, som bostadstittshavaren forsett ligenheten med

-~ eldstdder, dock ej tillhdrande rokgingar

- varmvattenberedare

- wventiler till ventilationskanaler

- stkringsskap och dirifran utgiende elledningar i lagenheten, brytare, eluttag och fasta
armaturer

- brandvarnare

-~ fboster- och dorrglas och till fnster och dérr hérande beslag och handtag samt all mal-
ning forutom utviindig malning; motsvarande giller for balkong- eller altanddrr

I badrum, duschrum eller annat vatutrymme samt i we svarar bostadsréttshavaren dédrutéver
bland annat dven for

- till vigg eller golv hérande fuktisolerande skikt

~  inredning, belysningsarmaturer

~  vitvaror, sanitetsporslin

- golvbrunn inklusive kl&mring

- rensning av golvbrunn

- tvittmaskin inklusive ledningar och anslutmingskopplingar pé vattenledning
- kranar och avstingningsventiler

- ventilationsflakt

- elektrisk handdukstork

Tkok eller motsvarande utrymme svarar bostadsréttshavaren for all inredning och utrust-
ning sdsom bland annat

vitvaror

koksflikt, ventilationsdon

disk- och tvittmaskin inklusive ledningar och anshutningskopplingar pa vattenledning
kranar och avstidngningsventiler

1

Bostadsrittshavaren svarar inte for reparationer av ledningar for avlopp, virme, gas, elekt-
ricitet och vatten, om foreningen har forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjénar
fler &n en lagenhet. Detsamnma géller f5r ventilationskanaler.

For reparationer pd grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsréttshavaren
endast i begriinsad omfattning i enlighet med bestdmmelserna i bostadsrittslagen.

Bostadsrétishavaren dr skyldig att till foreningen anmila fel och brister i sadan ldgenhetsut-
rustning som foreningen svarar for enligt foregaende stycke.

Om légenheten #r utrustad med balkong, alian eller uteplats svarar bostadsrittshavaren end-
ast f6r renhéllning och sndskottning. Om ligenheten #r utrustad med takterrass skall bo-
stadsrittshavaren &ven se till att avrinning for dagvatten inte hindras.
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Hor till ldgenheten fSrrdd, garage eller annat ldgenhetskomplement skall bostadsriittshava-
ren iakita ordning, sundhet och gott skick i friga om sadant utrymme.

6§

Om bostadsréttshavaren forsummar sitt ansvar fr ldgenhetens skick i sddan utstriickning att
annans sikerhet dventyras eller att det finns risk fSr omfattande skador pd annans egendom
har foreningen, efter réttelseanmaning, rétt att avhjélpa bristen pd bostadsrittshavarens be-

kostnad.

7§
Bostadsrittshavaren svarar {r sddana atgirder i ligenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsritten, sdsom reparationer, underhall och installationer som denne

utfort.

8§
Féreningsstdmma kan i samband med gemensam underhélisdtgérd i fastigheten besluta om
reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av ligenheten som med-

lemmen svarar for.

9§

Bostadsrittshavaren fir foreta fordndringar i ligenheten. Visentlig foréindring far dock £6-
retas endast efter tillstdnd av styrelsen och under fGrutsittning att fordndringen inte 4r till
pataglig skada eller oldgenhet for féreningen. Foréindringar skall alltid utforas pé ett fack-

mannaméssigt sétt.

Atgird som kriver bygglov eller bygganmilan, t.ex. #ndring i birande konstruktion, nd-
ring av befintliga ledningar f&r bland annat avlopp, virme, gas eller vatten utgdr alltid vi-
sentlig foréndring.

10§

Bostadsrittshavaren &r skyldig att ndr han anvéinder ldgenheten och andra delar av fastig-
heten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten och
réitta sig efter de sirskilda regler som foreningen meddelar i Sverensstdmmelse med ortens
sed. Bostadsrittshavaren skall hilla noggrann tillsyn &ver att detta ocksa iakttas av den som
hor till hans hushall eller gistar honom eller av ndgon annan som han inrymt i ligenheten
eller som dér utfdr arbete for hans rikning.

Foremal som enligt vad bostadsrittshavaren vet 4r eller med skil kan misstinkas vara be-

h#ftat med ohyra fir inte foras in i ligenheten.

11§
Foretrddare for foreningen har ritt att £ komma in i ligenheten nédr det behovs for tillsyn
eller for att utféra arbete som féreningen svarar for eller har rétt att utfbra enligt 6 §. Nér
bostadsritten skall tvangsforsiljas dr bostadsrittshavaren skyldig att 14ta visa ligenheten p4

lamplig tid.

Om bostadsrittshavaren inte [imnar foreningen tilltride till lgenheten, nér foreningen har
rétt till det, kan styrelsen anstka om handréickning.

12 §
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En bostadsréttshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan {or sjdlvstindigt bru-
kande om styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsrittshavare skall skriftligen hos styrelsen ansdka om samtycke till upplételsen. 1
anstkan skall anges skalet till upplételsen, under vilken tid den skall paga samt till vem
ldgenheten skall upplatas.

Bostadsrittshavare far inte inrymma utomstdende personer i ligenheten, om det kan med-
fora men for féreningen eller annan medlem.

13 §
Bostadsrittshavaren fir inte anvénda ligenheten f6r ndgot annat indamal 4dn det avsedda.

14§
Nyttjanderétten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt kan i enlighet med bostads-
rittslagens bestdimmelser férverkas bland annat om

1) bostadsritishavaren drdjer med att betala arsaveift,
2) ldgenheten utan samtycke uppléts i andra hand,

3) bostadsrittshavaren inrymmer utomstdende personer till men for forening eller med-
lem,

4) ligenheten anvinds for annat dndamal én det avsedda,

5) bostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten uppléatits till i andra hand, genom vérds-
16shet dr véllande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsréttshavaren, ge-
nom att inte utan oskiligt drdjsmal underrétta styrelsen om att det finns ohyra i ligen-
heten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

6) bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten eller
rittar sig efter de sérskilda ordningsregler som f6reningen meddelar,

7} bostadsréttshavaren inte l8mnar tilltréde till ldgenheten och han inte kan visa giltig ur-
sikt for detta,

8) bostadsrittshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det méste anses vara av synnerlig
vikt for foreningen att skyldigheten fullgtrs,

9) ldgenheten helt eller till viisentlig del anvinds for néringsverksambhet eller ddrmed lik-
artad verksamhet, vilken utgtr eller i vilken till en inte ovisentlig del ingér brottsligt
forfarande eller for tillfilliga sexuella forbindelser mot erséttning.

Nyttjanderitten dr inte forverkad om det som ligger bostadsréttshavaren till last &r av ringa
betydelse.
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15 §
Bostadsrittslagen innehéller bestdmmelser om att foreningen i vissa fall skall anmoda bo-
stadsréttshavaren att vidta rittelse innan fSreningen har ritt att stiga upp bostadsritten, Sker
riittelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas frén ligenheten.

16 §
Om foreningen séiger upp bostadsrittshavaren till avflyttning har foreningen rétt till ersitt-
ning for skada.

17 §

Har bostadsréttshavaren blivit skild frin ltigenheten till f5ljd av uppsigning skall bostads-
rétten tvingsfOrséljas sd snart som mdjligt, om inte foreningen, bostadsriittshavaren och de
kénda borgendrer vars rétt berdrs av forsiljningen kommer Sverens om annat. Forsilj-
ningen far dock ansté till dess att sddana brister som bostadsréttshavaren svarar for blivit
étgirdade.

STYRELSEN

18§
Styrelsen bestar av minst tre och hdgst sju ledaméter med hogst fem suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter viljs av foreningsstimma f6r hogst tva ar.

Till styrelseledamot och suppleant kan f5rutom medlem v#ljas dven make, registrerad part-
ner eller sambo till medlem samt nérstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen
och &r bosatt i féreningens hus,

Med undantag for andra styckets regel om att styrelsen viljs av fSreningsstdmman giller
under tiden intill den ordinarie foreningsstimma som infaller narmast efter godkind slutbe-
siktning av samtliga lagenheter, att om styrelsen bestir av tre ledaméter, skall tva ledaméter
utses av Mjobécks Entreprenad Aktiebolag, 556135-1254, om styrelsen bestér av fyra eller
fem ledaméter, att tre ledamdter utses av Mjobécks Entreprenad Aktiebolag, 556135-1254
och om styrelsen bestdr av sex eller sju ledaméter, att fyra ledamter utses av Mjobicks
Entreprenad Aktiebolag, 556135-1254. Ledamot utsedd av Mjsbicks Entreprenad Aktiebo-
lag behdver inte vara medlem i foreningen.

Styrelsen utser inom sig ordfSrande och andra funktiondrer. Féreningens firma tecknas -
forutom av styrelsen - av tva styrelseledaméter i férening.

19§
Vid styrelsens sammantriden skall protokoll féras, som justeras av ordf&randen och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen skall férvaras pé ett betryggande siitt

och foras i nummerfsljd.

20

Sty?elsen ir beslutfor nér antalet nfirvarande ledamoter vid sammantridet Sverstiger hilften
av samtliga ledamoter. Som styrelsens beslut giller den mening fr vilken mer 4n hélften av
de néirvarande rstat eller vid lika rostetal den mening som ordforanden bitréider. For giltigt
beslut erfordras enhéllighet nir for beslutftrhet minsta antalet ledamdter &t nérvarande.
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21§

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan fSreningsstimmans bemyndigande avhinda fore-
ningen dess fasta egendom eller tomtrétt och inte heller riva eller féreta visentliga till- eller
ombyggnadsatgirder av sadan egendom.

22§

Styrelsen skall i enlighet med bostadsréttslagens bestimmelser fora medlems- och ligen-
hetsforteckning. Styrelsen har ritt att behandla i forteckningarna ingéende personuppgifter
pa sétt som avses i personuppgiftslagen.,

Bostadsréttshavare har ritt att pa begiran 3 utdrag ur ldgenhetsforteckningen avseende sin
bostadsrittsldgenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

23§
Féreningens rikenskapsér omfattar kalenderar. Senast en manad fore ordinarie forenings-
stdmma skall styrelsen till revisorerna avlimna handlingar i enlighet med arsredovisnings-
lagens allménna bestdmmelser om arsredovisningens delar,

24 §

Foreningsstémma skall vilja minst en och hdgst tva revisorer med hogst tvd suppleanter.
Revisorer och revisorssuppleanter viljs for tiden frdn ordinarie fSreningsstimma fram till
ndsta ordinarie foreningsstéimma. Av revisorerna - vilka inte behver vara medlemmar i
foreningen - skall minst en vara auktoriserad eller godkind.

25§
Revisorerna skall avge revisionsberittelse till styrelsen senast tvd veckor fore forenings-
stdmman.

26 §

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring Sver av
revisorerna gjorda anmérkningar skall hallas tillgingliga fr medlemmarna minst en vecka
fore foreningsstimman,

FORENINGSSTAMMA

27§
Ordinarie foreningsstimma skall héllas &rligen tidigast den 1 mars och senast fore juni mé-

nads utgéng.

28§
Medlem som Onskar anméla drenden till stimma skall anméila detta senast den 1 februari
eller inom den senare tidpunkt styrelsen bestdmmer.
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298§
Extra foreningsstimma skall héllas nér styrelsen eller revisor finner skil till det eller ndr

minst 1/10 av samtliga r&stberfittigade skriftligen begiir det hos styrelsen med angivande av
drende som Snskas behandlat pa stimman.

30§
P& ordinarie foreningsstidmma skall férekomma:

1) Oppnande

2) Godkdnnande av dagordningen

3) Val av stdmmoordforande

4) Anmidlan av stimmoordfSrandens val av protokollforare

5) Val av tva justeringsmiin tillika réstriknare

6) Friga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

7) Faststillande av rdstlingd

8) Foredragning av styrelsens arsredovisning

9) Foredragning av revisorns berittelse

10) Beslut om faststédllande av resultat- och balansrikning

11) Beslut om resultatdisposition

12) Fraga om ansvarsfrihet fSr styrelseledamdterna

13) Beslut om arvoden at styrelseledaméter och revisorer f6r nistkommande verksamhetsar
14) Val av styrelseledaméter och suppleanter

15) Val av revisorer och revisorssuppleant

16) Val av valberedning ‘
17) Av styrelsen till stimman hinskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmilt 4rende

18) Avslutande

318§

Kallelse till foreningsstimma skall innehalla uppgift om vilka #renden som skall behandlias
pa stimman. Kallelse skall utfirdas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning
eller genom postbefordran senast tva veckor fore ordinarie och en vecka fore extra fore-
ningsstimma, dock tidigast fyra veckor fore stimman.

328
Vid foreningsstimma har varje medlem en rdst. Om flera medlemmar innehar bostadsriitt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Rstréitt har endast den mediem som

fullgjort sina dtaganden mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

33§
Medlem fér utSva sin rostrétt genom ombud. Endast annan medlem, make, registrerad part-
ner, sambo eller nérstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud.

Ombudet far inte foreirada mer in en medlem.

Ombudet skall frete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten giiller hégst ett ar frén
utfirdandet. Fullmakten skall uppvisas i original.

Medlem far pa foreningsstimma medftra hogst ett bitride. Endast medlemmens make, re-
gistrerad partner, sambo, annan nérstaende eller annan medlem far vara bitrdde,
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Avhalls foreningsstimma fSre det att foreningen fSrviirvat fastigheten kan dven nérstiende
som inte sammmanbor med medlemmen vara ombud. Ombudet far vid sddan forenings-
stimma foretrida ett obegriinsat antal medlemmar.

Som nérstiende till medlemmen enligt foregéende stycke anses dven den som #r syskon
eller slakting i réitt upp- eller nedstigande led till medlemmen eller dr besvigrad med honom
eller henne i réitt upp- eller nedstigande led eller s4 att den ene 4r gift med en andres syskon.

34§

Féreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som fatt mer én hélften av de avgivna
r0sterna eller vid lika réstetal den mening som ordfranden bitrdder. Vid val anses den vald
som har fétt flest roster. Vid lika réstetal avgtrs valet genom lottning om inte annat beslutas
av stimman innan valet forréttas.

F&r vissa beslut erfordras sérskild majoritet enligt bestdimmelser i bostadsrittslagen.

358
Vid ordinarie fSreningsstémma utses valberedning for tiden intill dess nésta ordinarie fore-
ningsstimma héllits.

36 §

Protokoll ftén féreningsstimman skall hallas tillgingligt f5r medlemmarna senast tre veck-
or efter stimman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA
378 .

Meddelanden delges genom anslag i ftireriingens fastighet eller genom utdelning.

FONDER

388
Inom f6reningen skall bildas fond for yttre underhall.

Till fonden skall arligen avsiittas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens taxe-
ringsvirde.

Om fSreningen har upprittat underhéllsplan skall avséttning till fonden géras enligt planen.

VINST

398
Om fBreningsstdmman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas
mellan medlemmarna i forhallande till ligenheternas arsavgifter for det senaste riken-

skapséret.
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