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Stadgar for Bostadsrittsféreningen Blabiret

Firma och dndamal

§1
Foreningens firma dr Bostadsrittsféreningen Blabéret

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostéder for permanent boende 4t medlemmarna till nyttjande utan begréansning i tiden.
Bostadsritt dr den rétt i féreningen som en medlem har pa grund av uppléatelsen.

Medlemskap
§2
Intrdde i féreningen kan beviljas fysisk person. Juridisk person far vigras intréde i f6reningen.

§3

Den som forvérvat en bostadsritt far inte vigras medlemskap i féreningen, om de villkor f6r
medlemskap som foreskrivs enligt stadgarna &ér uppfyllda och foreningen skéiligen bor godta personen
som medlem. Om det kan antas att férvarvaren inte for egen del skall bosétta sig i bostadsréttslagen-
het, har styrelsen rétt att viigra medlemskap.

§4
Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen dr skyldig att avgora fragan om medlemskap normalt inom en manad efter det att komplett
skriftlig ans6kan om medlemskap kom in till féreningen. Som underlag f6r provningen har féreningen
rétt att ta kreditupplysning samt referenser pa sékanden.

Avgifter

§5

Insats, andelstal, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen. Andring av
insats och andelstal skall dock alltid beslutas av féreningsstimma. Beslut om dndring av andelstal &r
giltigt endast om det fattats pa tva pa varandra foljande foreningsstdmmor, varvid minst tva trededelar
av de rostande bitrdtt beslutet pé stimma tva.

Arsavgiften avvégs s att den i forhallande till 1igenhetens andelstal motsvarar vad som beldper pa
lagenhetens andel av féreningens 16pande in- och utbetalningar samt avséttning till fonder.

Styrelsen kan besluta att erséttning for virme, vatten, renhéllning eller el erlaggs efter forbrukning
eller yta. Styrelsen kan besluta att erséttning for kabel-tv, telefoni, bredband samt kommunal
fastighetsavgift erldggs med lika belopp per lagenhet.

For arbete med Gverlatelse av bostadsritt skall ny bostadsrittshavare betala Gverlételseavgift med
belopp motsvarande 2,5 % av prisbasbeloppet enligt lagen (2010:110) om allmén forsékring.

Registrerad av Bolagsverket 2016-11-09
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For arbete vid pantséttning av bostadsritt skall bostadsrattshavare betala pantséttningsavgift med 1,0
% av prisbasbeloppet.

For arbete med andrahandsupplatelse av bostadsritt skall bostadsrittshavare betala avgift for
andrahandsupplételse med belopp som maximalt per ldgenhet och &r far uppga till 10 % av
prisbasbeloppet.

Avgifterna betalas pa det sétt styrelsen bestimmer. Om inte drsavgiften betalas i rétt tid och om
bostadsréttshavaren drdjer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, nir det géller
bostadsldgenhet, mer &n en vecka efter forfallodagen, utgdr drojsmalsrénta enligt 2 kap 6 och 7 §§
socialforsékringsbalken (2010:110) per ar.

§6

Bostadsréttshavare skall p& egen bekostnad till det inre hélla lagenheten med tillhérande utrymmen i
gott skick. Bostadsréttshavaren svarar salunda f6r underhall och reparationer av bland annat

e ledningar for avlopp, viarme, gas, el och vatten - till de delar dessa befinner sig inne i
lagenheten och inte tjdnar fler &n en lagenhet

o till ytterdorr hoérande handtag, ringklocka, brevinkast och las inklusive nycklar
bostadsréttshavaren svarar dven for all malning férutom mélning av ytterdorrens yttersida

e icke birande innervidggar samt ytbeldggning pa rummets alla viggar, golv och tak jaimte
underliggande ytbehandling, som krévs for att anbringa ytbeldggningen pé ett fackmanna-
maissigt sitt

o ldgenhetens lister, foder och inner- och ytterdorrar

o ifrdga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast f6r malning

o clektrisk golvvirme, som bostadsrittshavaren forsett 1genheten med
e cldstdder, dock €j tillhérande rokgangar
o ventiler till ventilationskanaler

o sikringsskap och ddrifran utgdende elledningar i ldgenheten, brytare, eluttag och fasta
armaturer

e brandvarnare

e fonster- och dorrglas, till fonster och dorr horande beslag och handtag samt all mélning
forutom utvindig malning; motsvarande géller for balkongdorr

I badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar bostadsrittshavaren dirutdver bland annat
dven for

o till vigg eller golv hérande fuktisolerande skikt

s inredning, belysningsarmaturer

e vitvaror, sanitetsporslin

e golvbrunn inklusive klimring

s rensning av golvbrunn

s tvittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
e kranar och avstingningsventiler

o ventilationsflakt

¢ elektrisk handdukstork




1 kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsréttshavaren for all inredning och utrustning sdsom
bland annat

e vitvaror
o koksflakt, ventilationsdon
e diskmasin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
o kranar och avstéingningsventiler
Bostadsrittshavare har ej rétt att, utan styrelsens medgivande, ansluta golvviarme, handdukstorkare

m.m. till foreningens varmvattensystem.

Foreningen kan, pa foreningsstdmma, i samband med gemensam underhallsatgird besluta om
reparation, byte av inredning och utrustning avseende de delar av ldgenheten som medlemmen svarar
for.

§7

Om bostadsratthavaren férsummar sitt ansvar f6r 1agenhetens skick i sddan utstrickning att annans
sdkerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande skador pa annans egendom har féreningen,
efter rittelseanmaning, ratt att avhjélpa bristen pa bostadsréttshavarens bekostnad.

§ 8

Bostadsrittshavaren svarar for sddana dtgérder i ldgenheten som har vidtagits av tidigare innehavare av
bostadsritten, sdsom reparationer, underhéll och installationer som denne utfort.

§9

Bostadsréttshavare far, sedan ldgenheten tilltrdtts, foreta andring i l4genheten. Bostadsrittshavare far
dock inte utan styrelsens skriftliga tillstdnd utfora atgird som innebér ingrepp i barande konstruktion,
dndring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas, vatten eller ventilation, eller annan visentlig
foérdndring av ldgenheten. Tillstind kan forenas med villkor.

Styrelsen far inte vigra att medge tillstand till en dtgérd som avses i férsta stycket om inte &tgérden &r
till pataglig skada eller oldgenhet for féreningen eller annan medlem.

For atgird som kridver bygganmélan eller bygglov erfordras alltid styrelsens tillstind. Det aligger
bostadsrattshavare att, pa egen bekostnad, ans6ka om bygglov eller att géra bygganmélan.

Foretrédare f6r féreningen har ritt att komma in i ldgenheten nér det behdvs, for tillsyn eller for att
utfSra arbete somfGreningen svarar for eller har ratt att utfora.

§ 10

Om bostadsrittshavare vill upplata sin ldgenhet i andra hand for sjdlvstandigt brukande, skall ansékan
ske hos styrelsen om tillsténd. Styrelsen skall 1amna tillstédnd till upplételse i andra hand om bostads-
rittshavaren har skl for upplatelsen och féreningen inte har befogad anledning att végra samtycke.

Tillstdndet skall begrénsas till viss tid. Tillstand till upplatelse i andra hand kan férenas med villkor.
I ans6kan skall anges bostadsréttshavarens tillfédlliga adress eller annan kontaktperson.

Styrelse
§11

Styrelsen bestdr av minst tre och h6gst fem ledaméter med ingen eller hogst tre suppleanter
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och vilj pa ordinarie féreningsstimma. Mandatperioden for ordinarie ledamdéter dr normalt tvé &r och
for styrelsesuppleanter ett ar. Ledamot och suppleant kan omviljas.

Till styrelseledamot och i forekommande fall suppleant kan, férutom medlem, véljas dven make, maka
eller sambo till bostadsréttshavare eller annan med bostadsréttshavare varaktigt ssmmanboende
person.

§12
Styrelsen har sitt séte i Orebro kommun.
Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen dr beslutsfoér nér antalet narvarande ledamdéter vid sammantradet 6verstiger hilften av
samtliga ledamoéter. Som styrelsens beslut géller den mening om vilken de flesta rostande férenar sig
och vid lika réstetal den mening som bitréids av ordféranden. Nér for beslutsfoérhet minsta antal
ledaméter ar nédrvarande, fordras dock for giltigt beslut att samtliga nérvarande ledamdéter stéller sig
bakom beslutet.

§13

Styrelsen fér inte utan foreningsstammans bemyndigande avhinda féreningen dess fasta egendom.
Styrelsen far besluta om inteckning eller annan inskrivning i féreningens fasta egendom.

§ 14

Styrelsen skall upprétta och arligen uppdatera en underhélilsplan for att trygga underhallet av
foreningens fastighet med tillhérande byggnader. Styrelsen skall ocksé arligen besikta foreningens
egenom och i forvaltningsberéttelsen redovisa iakttagelser av vikt.

Riikenskapsir
§ 15
Foreningens rakenskapséar omfattar tiden 1 mars till 28 februari.

Senast sex veckor fore den ordinarie féreningsstdmman, skall styrelsen till revisorerna avldmna
arsredovisningen samt Gvriga handlingar som erfordras f6r genomforandet av revisorns uppdrag.

Revisorer
§16
Fo6reningen skall ha en ordinarie revisorer med ingen eller en revisorssuppleant.

Revisor och i forekommande revisorssuppleant valjs for tiden frén ordinarie foreningsstémma intill
dess nésta ordinarie féreningsstimma hallits.

§17

Styrelsen ska lamna arsredovisningen till revisorerna senast sex veckor fore ordinarie
foreningsstdimma. Denna ska besta av resultatrdkning, balansriakning

och férvaltningsberéttelse.

Revisor skall bedriva sitt arbete s att revisionen &r avslutad och revisionsberéttelsen avgiven senast
tre veckor fore ordinarie foreningsstimman.

Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie foreningsstimma 6ver av revisorerna eventuellt
gjorda anmérkningar.




Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberéttelsen och styrelsens forklaring Gver av revisorerna
gjorda anmérkningar skall hallas tillgéngliga f6r medlemmarna minst en vecka fore den ordinarie
féreningsstimman.

Foreningsstimma

§18

Ordinarie foreningsstamma hélls arligen fore juni manads utgang.
§19

Medlem som 6nskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstdmma skall skriftligen anméla
drendet till styrelsen i s god tid att drendet skall kunna anges i kallelsen. Det aligger darfor styrelsen
att i god tid informera medlemmarna nér stdmman ska fga rum samt senaste datum néir motioner ska
vara ldmnade till styreslen.

§ 20

Pa ordinarie foreningsstdamma skall fé6rekomma:

1. Stimmans 6ppnande.

2. Godkinnande av dagordning.

3. Val av ordf6rande vid stimman.

4. Anmiélan av ordférandens val av protokollférare.

5. Val av tva justeringspersoner, tillika rostraknare, som jamte ordféranden skall justera protokollet.
6. Friga om stimman blivit i beho6rig ordning utlyst.

7. Faststdllande av r6stliangd.

8. Styrelsens drsredovisning.

9. Revisorernas beréttelse.

10. Faststédllande av resultat- och balansrékning.

11. Beslut om resultatdisposition.

12. Fraga om ansvarsfrihet f6r styrelseledaméterna.,

13. Beslut om antal styrelseledamdter, styrelsesuppleanter samt ledamdter i valberedningen.
14. Arvode at styrelsen och revisorer.

15. Val av styrelseledaméter och suppleanter.

16. Val av revisorer och suppleanter.

17. Val av valberedning.

18. Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt motioner enligt § 19.

19. Stdmmans avslutande.

§21

P4 extra féreningsstdmma skall utver &renden enligt § 20 punkt 1 — 7 endast férekomma de drenden
for vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman.

§ 22
Kallelse till foreningsstdmma skall innehalla uppgift om férekommande drenden och utfirdas genom
kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning och anslag pa lampliga platser i féreningens hus

eller utséindning med post senast tva veckor fore ordinarie och tva veckor fore extra foreningsstiimma,
dock tidigast sex veckor for stdmman.

Protokoll frén féreningsstdamma skall héllas tillgéinglig senast tre veckor efter stimman.
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§23

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rdst. Innehar flera medlemmar en bostadsrétt gemensamt,
har de dock tillsammans endast en rost.

Medlem fér foéretrddas av ombud. Ombudet skall forete en hogst ett &r gammal skriftlig och daterad
fullmakt i original och far foretrida endast en medlem. Vid beslut enligt bostadsrittslagen 9 kap. 19§
om beslut avseende forvirv av hus f6r ombildning av hyresrétt till bostadsritt, kan dock ombud
foretrdda hogst fem medlemmar. Ombud kan vara annan medlem, make eller sambo.

Endast medlem som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen &r réstberéttigad.

Vid begéran om sluten votering skall sddan alltid bifallas vid val och i 6vriga fragor efter stimmans
beslut.

Meddelanden till medlemmarna
§24

Meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pé 1amplig plats i foreningens hus eller
utdelning.

Fonder
§ 25

Inom féreningen skall finnas fond for yttre underhall. De 6verskott som kan uppsta pa foreningens
verksamhet ska avsittas till dispositionsfonden.

Auvsittning till fond f6r yttre underhall skall ske arligen med belopp som forsta dret anges i ekonomisk
plan och dérefter i underhéllsplan enligt § 14.

Upplésning och likvidation
§ 26

Vid féreningens uppldsning skall behéllna tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till
insatserna.

Ovrigt
§ 26

I sddant som inte framgar av dessa stadgar giller bostadsrittslagen och Gvrig relevant lagstiftning.
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Ekonomisk plan for

BOSTADSRATTSFORENINGEN
BLABARET

Orebro kommun

Denna ekonomiska plan har upprittats med foljande huvudrubriker:

A. Allménna férutséttningar
B. Beskrivning av fastigheten
C. Allméint omdome av fastigheten
D. Slutliga kostnader for foreningens fastighetsforviirv
D,l. Finansieringsplan och berikning av foreningens
arliga utgifter
E. Beriikning av foreningens arliga inkomster

Tabell; redovisning av andelstal, insatser, drsavgifter m.m.

F. Ekonomisk prognos
G. Kinslighetsanalys
H. Sirskilda forhallanden

Enligt bostadsréttslagen foreskrivet intyg

Orebro 2016- 12—
Byt Blabiret

er Olov Bertholdsson

>
g\/ M/’w e~
nas E son Stellan Orre

Registrerad av Bolagsverket 2017-02-27
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A. Allménna forutsittningar

Bostadsrittsforeningen Blabiret, Orebro kommun, som registrerats hos Bolagsverket 2016-11-09,
har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostider &t medlemmarna till nyttjande och utan tidsbegrinsning i tiden.

Foreningen skall férvérva ett 2,5-vaningshus med kéllare innehallande sammanlagt 6 bef

och tva nytillbyggda bostadslidgenheter for upplételse med bostadsriitt.

Forvirvet sker genom att BRF koper aktierna i Passion Fastigheter 6 AB.

Fastigheten kommer dérefter att, genom underpriséverlételse,

Overforas till bostadsrattsféreningen for en kdpeskilling motsvarande fastighetens,

i aktiebolaget, bokforda virde. Direfter likvideras bolaget av Kristrém Advokatfirma pa siljarens bekostnad.
For det fall bostadsréttsforeningen i framtiden avyttrar fastigheten kommer det 6vertagna restvirdet

for fastigheten att ligga till grund for berdkning av en eventuell skattepliktig vinst.

Konsekvensen av detta blir ett lagt ingangsvirde vid en ev. framtida avyttring av fastigheten.

For likvidering av aktiebolaget ansvarar séljaren.

Upplételse av bostadsrétterna beréknas ske sa snart féreningens intygande av ekonomisk plan
registrerats av Bolagsverket samt att erforderligt beslut enligt bostadsrittslagen 9:19 tagits.

Tilltrdde till bostadsritterna berdknas kunna ske i maj méanad 2017.
I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrittslagen har styrelsen uppréttat foljande
ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig ifriga om

kostnaderna for fastighetsforvérv pa avtalad kopeskilling.

Berdkningen av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader etc. grundar sig pa
berdkningar gjorda efter tidigare érs forbrukningar.

Planen redovisar féreningens slutliga kostnader for férvirvet.

Pa fastigheten finns bara en ldgenhetsinnehavare som godkénner att
fastigheten omvandlas till en bostadsréttsférening.

Projektet finansieras langsiktigt genom Lénsforsikringar bank.

Ny OVK-besikning kommer att utforts och bekostas av
siljaren efter om- och tillbyggnaden.
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B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning: Blabiret 5, (")rcb'r'o kommun,

Adress: Gjutaregatan 1, Orebro

Fastighetsareal: 1177 m?

Boarea: Ca 438 m?1 6 befintliga och 132 m? i 2 nytillbyggda
ligenheter, totalt 570 m%

Lokalarea Ca 40 m?

Omride i samhéllet: Centralt vister.

Vatten/avlopp: Kommunalt vatten och avlopp

Kortfattad beskrivning av byggnaden

Byggnadsér: 1947

Ombyggnadsér: Totalrenoveras innan BRF;s vertagande med nya el- och va-ledningar
samt nya kok, bad och ytskikt. Fasad och tak ommalas.

Grundldggning: Killare

Vaningsytterviggar: Travéggar.

Fasader: Omfirgas.

Bérande mellanvéggar: Trd

Bjilklag: Tré/betong

Trapphus: Marmor och malade véggar.

Yttertak: Plat ommalad

Ytterdorr: TradGrrar

Fonster: Nymalade 2 glas i tr.

Virmeanldggning: Fjérrvirme

Uppvérmning; Vattenburet centralvirmesystem

Ventilation: Mekanisk frantuft med paxflaktar.

Sopanldggning: Soptunnor pa garden.

Bostédernas biutrymmen: Separata 1orrid, tvittstuga och tastighetstorrad 1 killaren.

Parkering 2 garage och 3 platser

Kortfattad rumsbeskrivning

Invindig viggbeklddnad: Tapeter och mélning,
Invéndig takbeklddnad: Putsade innertak
Golvbeldggning: Parkettgolv
Ko&ksinredning: Alla koék nya.

Dusch med glasvéggarr, we-stol och tvéttstall,
Kakel pa vaggarna. Klinkergolv med komfortvarme. Allt nytt.

Badrum inredning;

Underhallsbehov
Litet underhéllsbehov foéreligger under den nirmaste framtiden och bedéms tickas av den arliga avsittningen.
Se besikningsprotokoll.
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Forsdkringar:  Fastigheten kommer att fullvardesforsikras.



C. Alimant omdéme om fastigheten
Planldsning:

Standard:

Bostadslage:

Underhallsstandard:

God

Modern standard

Mycket gott

Mycket gott
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D. Slutliga kostnader for foreningens fastighetsforvirv

Képeskilling for foreningens fastighet, inkl bildande av 19 950 000
forening, besiktning, ekonomisk plan, lagfart och inteckningar

Buffert 50 000

Summa kostnader 20 000 000
Bedomt taxeringsvérde: mark 1 710 000 kr och byggnad 4 586 000 kr tillsammans 6 296 000 kr

Bedomt anskaffningsvirde byggnad = 19 950 000 x4 586 000 / 6 296 000 = 14 532 000 kr
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D,1. Finansieringsplan och berdkning av féreningens arliga utgifter

Kapitalutgifter

Specifikation av 1&n som beréknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt berékning
av érliga kapitalutgifter.

Som sikerhet ldmnas pantbrev i fastigheten.

Serielan 40 ar
Belopp Rénta Amortering Summa
kronor procent kronor ar kronor kronor
Fastighetslan 8 000 000| 2,40% 192 000 40 28 851 220 851
Summa lan 8 000 000
Insatser 12 000 000
Summa finansiering 20 000 000 192 000 28 851 220 851
Avsiittningar Auvsittning i enlighet med foreningens stadgar.
Avsittning till fastighetsunderhall sker med minst
40 kr / m? boarea till dess att en underhallsplan #r framtagen. 22 800
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: transport 243 651
Driftutgifter Ar1 Kronor
Inkl. moms
Fastighetsskotsel, trappstad 25000
Lopande underhall 10 000
N Snérdjning 5000
- Ekonomisk férvaltning 24 000
f}’;) Féreningens administration (styrelse och revisorer) 20 000
g:]l Vatten och avlopp 15 000
[{112 Uppvirmning 68 000
- Elfoérbrukning, gemensam 6 000
& Renhallning 12 000
Forsékringar 13 000
Of6rutsett 8234
Summa utgifter 206 234
Bostadsrittshavarna svarar sjélva for avgifter och kostnader for hushallsel, bredband
kabelTV och hemf6rsikring vilket beréknas till ca 9 000-12 000 kr/ér.
Driftskostnaderna ar berdknade efter normalforbrukning . Variationer 6ver aren férekommer,
liksom att det berdknade vardet f6r enstaka poster kan bli hogre eller ldgre.
Driftskostnaderna &r beréiknade efter tidigare ars férbrukningar.
Summa utgifter ar 1 206 234
Kom. fastighetsavg. flerbostadshus max 1 316 kr/ldg el taxv x 0,3 % 10 528
SUMMA BERAKNADE ARLIGA UTGIFTER AR 1 ENLIGT OVAN, KRONOR 460 413
BERAKNAD DRIFTSRESERV AR 1, KRONOR 1587
Beréknad driftsreserv, for framtida kostnadsokningar mm, disponeras av styrelsen,
varfOr reserven inte &r att jamstilla med ett berdknat eller garanterat Gverskott.
SUMMA BERAKNADE ARLIGA UTGIFTER, TOTALT, AR 1 462 000

Da ingen avsittning till inre underhall sker skall bostadsréttshavaren pa egen bekostnad till
det inre halla l4genheten jamte tillhGrande utrymmen i gott skick.
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BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INKOMSTER

I enlighet med vad som foreskrives i foreningens stadgar skall foreningens 16pande utbetalningar
och avsittningar tickas av &rsavgifter som fordelas efter bostadsritternas andelstal.

Arsavgifter bostider

Hyra kéllarlokal / ar

Hyra garage 2 platser x 7 200 kr / ar
Hyra p-platser 3 platser x 2 400 kr / ar

SUMMA BERAKNADE ARLIGA INKOMSTER, AR 1, KR

I tabell pé f6ljande sida ldmnas en specifikation 6ver bl.a. samtliga
lagenheters drsavgifter, insatser och andelstal.
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Inkomstt kr
380 400

60 000

14 400

7 200

462 000



Tabell: redovisning av andelstal, insatser, drsavgifter m.m.

Antal Lag.nr Lag.beskr Ytaca

1 1001 3 rok 82

1 1002 1,5 rok 55

I 1003 3 rok 82

1 1101 3 rok 82

1 1102 1,5 rok 55

1 1103 3 rok 82

1 1201 2 rok 66

1 1202 2 rok 66

8 570
Insats 12000000
Arsavgift 380400
Hyra lokal 60000
Hyra 2 garageplatser 4 7200kr/ar 14400
Hyra 3 p-platser 4 2400kr/ar 7200

Bef ldgenhetsytor dr lasermétta.

: Andelstal
14,1
10,2
14,1
14,1
10,2
14,1
11,6
11,6

100,000
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Insats
1 692 000
1224 000
1 692 000
1 692 000
1224 000
1 692 000
1 392 000
1392 000

12 000 000 380400

Arsavgift Man.avgift

53 636
38 801
53 636
53 636
38 801
53 636
44126
44 126
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4470
3233
4470
4470
3233
4470
3677
3677




F. EKONOMISK PROGNOS

Ar 1 2 3 4 5 6 1
Taxeringsvirde bostider flerbostadshuy 4 108 000| 4190 160| 4273963| 4359442 4446 631| 4535564| 5007629
Summa utgifter 460 413 466 891 473 602 480562 487 785 495 285 537 582
Kapitalutgifter
Réntor 192 000 191 308 190 558 189 747 188 869 187918 181 852
Amortering 28 851 31230 33 804 36 590 39 607 42 871 63 705
Driftsutgifter 206 234 210 359 214 566 218857 223234 227 699 251398
Avsiittning for underhdll
Fondavsittningar 22 800 23 256 23721 24 196 24 679 25173 27793
Ovriga utgifter
Fastighetsavgift bostider 10 528 10 739 10953 11172 11 396 11 624 12 834
Arets Gverskott 1587 4 349 7062 9716 14317 18 928 41741
Reserv, buffert 51587 55936 62 999 72715 87 032 105 960 269 339
Summa inkomster * 462 000 471 240 480 665 490 278 502102 514 213 579 323
Arsavgifter* 380 400 388 008 395 768 403 684| 413776 424 120 479 853
Hyra lok 81 600 83232 84 897 86 595 88 326 90 093 99 470
Rénteantagande, lan 2,40% 2,40% 2,40% 2,40% 2,40% 2,40% 2,40%
Inflationsantagande 2% 2% 2% 2% 2% 2% 2%
* Arsavgifter ligenheter bedmmes héjas med 2 % arligen till ar 4 och dérefter 2,5%. Lokal och garage o parkeringar med 2 %.
Linjér avskrivning byggnad 100 &r.
14532000 x1 %= 145 320
Resultat ej likviditetspaverkande.
-92 082 -86 485 -80 732 -74 818 -66 717 -58 348 -12 081

I planen har rintan redovisats of6rdndrad under hela prognosperioden.
For att se konsekvenserna vid fordndrade ranteutfall, hinvisas till avsnitt G kénslighetsanalys.

Bostadsrittsforeningen kommer i redovisningen att géra avskrivningar pa bokfort byggnadsvirde enligt
en rak avskrivningsplan pa 100 ar, i enlighet med Bokféringsnidmdens rad och vigledning.

Foreningens berdknade arsavgift kommer att ticka foreningens 16pande utbetalningar for drift,
lanerédntor, amorteringar samt avsittningar till yttre underhallsfond. Féreningen kommer att redovisa ett
arligt bokforingsmaéssigt underskott som utgdr differensen mellan & ena sidan avskrivningsplan
och & andra sidan amorteringsplan samt avséttning till fond for yttre underhall.
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G. KANSLIGHETSANALYS

Genomsnittliga arsavgift per m? om:

Antagen inflationsniva och

Antagen rénteniva

Antagen ranteniva + 1%

Antagen ranteniva + 2%

Antagen rénteniva och

Antagen inflationsniva + 1%

Antagen inflationsniva + 2%

667

808

948

667

667

681

821

960

685

689

694

834

973

703

711

708

847

986

21

734

726

864

1002

743

761

744

881

1019

766

789

842

975

1108

892

947

* Antagen inflations- och ranteniva vid tidpunkt fér upprattande av ekonomisk plan pa 2%.
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H. Sarskilda forhallanden

Medlem som innehar bostadsritt skall erligga insats med belopp som ovan

angivits och arsavgift med belopp som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar.
Upplételse-, 6verlatelse-, andrahandsuthyrnings- och pantséttningsavgift kan i enlighet med
foreningens stadgar uttagas efter beslut av styrelsen. Andring av insats beslutas av
féreningsstamma.

Enligt foreningens stadgar har varje medlem en rost vid féreningsstimman.
Om flera medlemmar har en bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.
Rostberittigad &dr endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Négra andra avgifter 4n de ovan redovisade utgér icke vare sig regelbundna eller av sarskilt
beslut beroende. Det ligger styrelsen att bevaka sddana f6randringar i kostnadsldget som
bor krdva hojningar av arsavgiften for att foreningens ekonomi inte skall dventyras.

Foreningens érliga utgifter fordelas efter bostadsrétternas andeltal, enligt ekonomisk
plan, som bl a dr baserade pa lagenheternas ldge och area. Eventuella mindre avvikelser

i arean paverkar inte de faststillda andelstalen.

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad till det inre hélla ldgenheten jamte tillhérande
utrymme i gott skick.

Vid bostadsréttsféreningens upplosning skall féreningens tillgangar skiftas pa sétt som
foreningens stadgar foreskriver.

Genom undertecknande av denna ekonomiska plan ansvarar styrelsen for att
redovisade uppgifter ar korrekta.
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Intyg

Undertecknade intygsgivare har, for det &indamal som avses i bostadsréttslagen 3 kap. 2 §, granskat
den ekonomiska planen, daterad den 14 _december 2016, avseende Bostadsrittsforeningen Blabéret
(Brf) (769633-2001). Brf har sitt site i Orebro kommun. Vi fér hédrmed l&mna foljande intyg:

Brf avser att forvirva fastigheten Orebro Blabiret 5 i Orebro kommun genom kop av samtliga aktier i

Passion Fastigheter 6 AB.

AB kommer att omggende likvideras, nir fastigheten dverforts till Brf. Kristrom Advokatbyra KB
anger i skrivelse 2016-12-07 att forfaringssittet, enligt deras beddmning, 4r helt i enlighet med nu

gillande lagstiftning och praxis.

Fastigheten kommer att best4 av ett 2,5-vaningshus med killare innehallande 6 befintliga och 2

nytillbyggda bostider.
Brfs angivna slutliga anskaffningskostnad &r redovisad i stimmoprotokoll.

Ekonomiska planen innehéller de upplysningar som &r av betydelse for bedomandet av Brfs

verksamhet.

De faktiska uppgifter som limnats 6verensstimmer med innehallet i for oss tillgéngliga handlingar.

Brf uppfyller ddrmed, enligt var bedomning, samtliga krav enligt bostadsréttslagen och forutséttningar

for registrering enligt 1 kap. 5 § &r ddrmed uppfyllda.

I ekonomiska planen redovisade berdkningar beddms som vederhiftiga och den framstér som hallbar.

Uppgala den 28 januari 2017

Wha

o Wolwan

Sven Larsson

Av Boverket forklarade behdriga, avseende hela riket, att utfirda intyg avseende ekonomiska planer.

Uppvisade handlingar

Stadgar f6r Brf Blabdret, registrerade hos Bolagsverket

Registreringsbevis, Brf. Blabéret, org.nr 769633-2001

Registreringsbevis Passion Fastigheter 6 AB, org.nr 559054-4176
Registreringsbevis, Passion Capital AB, org.nr 556844-4094

Fastighetsutdrag Swedbank Kommersiella fastigheter, fastigheten Orebro Blabiret 5
Konditionsbesiktning av fastighet, Katrinelund i Nérke AB

Utdrag — Passion Capital AB. www.solidinfo.se

Ansvarsforbindelse fran Passion Capital AB

Offert slutfinansiering Linsf6rsikringar Bergslagen

Offert fastighetsforsikring, Lansforsékringar Bergslagen

Uttalande angdende &verlatelse av fastighet genom kop aktiebolag, Frank Reijbrandt,
Kristrdm Advokatbyrd KB

Protokoll foreningsstdmma, redovisad slutlig produktionskostnad
Bygglovshandlingar, ombyggnad

2016-11-09
2016-11-09
2016-04-02
2016-01-18
2016-12-08
2016-12-03
2017-01-12
2016-12-14
2016-11-08
2016-11-04

2016-12-07
2016-12-14
2016-10-19




