L 28
o Y

201905030

Stadgar

Registrerades av Bolagsverket
2019-05-15 08:00

R244777/19

for bostadsrattstorening

OstersjOstenen

Nykopings Kommun
Sodermanlands 1an

Insatserna dr frikopplade och arsavgifterna fordelas ut pa bostadsratterna

1 forhallande till andelstal.




%R
(oo

Innehall

§ 1
§ 2
§ 3
§4
§5
§6
§7

§8
§9
§ 10

§ 11

§ 12
§13
§ 14

§ 15

§16
§ 17
§ 18
§19

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE 4
UPPLATELSENS OMFATTNING MM 4
DEFINITION AV GRUNDLAGGANDE BEGREPP 4
UPPLATELSEAVTALETS INNEHALL MM 4
FORENINGENS MEDLEMMAR 5
ALLMANNA BESTAMMELSER OM MEDLEMSKAP 5
RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG AV
BOSTADSRATT 5
OGILTIGHET VID VAGRAT MEDLEMSKAP
OVERLATELSEAVTAL 6
SARSKILDA REGLER VID OVERGANG AV BOSTADSRATT
6
SOlIAArISKE ANSVAL vuvvveiiiiiiiiiiieeeriererriieire s eeeriiriere e eernrrirerererearensnsssssasens 7
INSATS, AVGIFTER MM. 7
Insats och upplételseavgift ..., 7
PN §oF: A7 o4} L 0410 0 DOUUO OO PP PO PO .8
Betalning av arsavg@ifl........ccoviviiiiiiiiireiirreier e ssrerenere e .8
Réanta och inkassoavgift vid fOrsenad arsavgiftsbetaining................... .8
Sérskild debitering... ..., .8
Overlatelseavgift och pantsattningsavgifl ........vvveeeiviviririiriiiiiciienenes 8
Avgift andrahandsupplatelse ..., .9
OVIIEA AVEIITET .iovvvriiririiiiiii ettt se s e s sererasessesssasesesesnens .9
ANDELSTAL 9
UNDERHALLSPLAN
FONDER FOR UNDERHALL 9
Fond for planerat underh@ll..........cccovivieimmeieiiiermernvireeeen 9
Fond for bostadsrittshavarnas underhall .........ccoooeviriiiiiiiiininninnnnnnne. 10
STYRELSE 10
Antalet styrelseledaméter och suppleanter samt utseende dérav........ 10
Ordforande, sekreterare, kassor och studieorganisator...........cuuuvee.... 11
Styrelsens beslutsfOrhet......oovvvvvvvinvviiirii i, 11
SArskilda UESKOLE .vevvvvviiieieeeiee e e e eraren e 11
FIrmMAtECKIINE. covvvreieieieieeeier e ceeerrrrie e rererre s e e rnrsesssaresariesssssenens 1
FOTSAKIINIE cevivviiviiviriiie et eererir e rerreere s s teriee e s erea e s esenaseessseneasesasanens 11
SAMMANTIAUE ..eevvviiiiriiiiiiieecreiieeererir s erari e esreteseeraneseseensreressernrensnes 11
ProtOKOLL....nieeieiiiiiiecieeecee et rs e e e e e e s s e s s nanes 11
Beslut om 1nteckning mimi......ooovvevireiiiereeiiieeereccri e e 12
Beslut om avyttring av féreningens fastighet/tomtratt mm................ 12
B ST I AT . vvieieiiiiiiiieieeereie e erreerereeseesanrernasesennreseenanassesssanens 12
LK et SPIINCIPEN .o vieirvtiieeeeiererere e ses et e s eaersaaeseseessesnanann, 12
Medlems- och 1dgenhetsforteckning.....ccceeeeveveiiirviniinicciiniennineneee, 12
RAKENSKAPSAR 12
ARSREDOVISNING 12
REVISORER 13
REVISORERNAS GRANSKNING 13



O
Gl

o

SR
et
1)
Car
N

o

-

§ 20 ARSREDOVISNING OCH REVISIONSBERATTELSE SKALL
HALLAS TILLGANGLIGA FOR MEDLEMMARNA 13
§ 21 FORENINGSSTAMMA 13
§ 22 DAGORDNING VID FORENINGSSTAMMA 13
Offentliggérande av protokoll frén foreningsstamma........................ .14
§ 23 KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA 14
Ordinari€ SEANMINA ....c.evvvvreereierrrrererereererrmmmorererescrerissessseeermmssseessens 14
| B8 w2 TS 521 1110 0 UUEU PSP 15
§ 24 MOTIONER 15
§ 25 ROSTRATT PA FORENINGSSTAMMA 15
©793101018 RoTo1 s W o 115 - 16 - RuURuUUu TR .15
§ 26 BESLUT VID FORENINGSSTAMMA 15
§ 27 BESLUT SOM ALLTID SKALL FATTAS AV
FORENINGSSTAMMA MED KVALIFICERAD MAJORITET 16
§ 28 ANDRING AV DESSA STADGAR 16
§ 29 REGISTRERING AV STADGEANDRING 17
§ 30 BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH
SKYLDIGHETER 17
Bostadsrittshavarens ansvar for ldgenheten omfattar: ....................... 17
FOTSAKIINIE e ceieveeiieieeeiriiriiiiieee e e eeerrrrrarassssesesesesssesaneserasrassasssssssseseones .18
Ersattning for intraffad skada .........oovveviiiiieninenniniiniiiiii, .18
§ 30 A FORENINGENS RATT ATT AVHJALPA BRIST PA
BOSTADSRATTSHAVARENS BEKOSTNAD 19
§ 31 ANDRING AV LAGENHET 19
§ 32 LAGENHETENS ANVANDNING 19
§ 33 FORENINGENS RATT TILL TILLTRADE | LAGENHET 20
§ 34 UPPLATELSE AV LAGENHET 1 ANDRA HAND 20
§ 35 INNEBOENDE 21
§ 36 AVSAGELSE AV BOSTADSRATT 21
§ 37 HAVNING AV UPPLATELSEAVTALET 21
§ 38 FORENINGENS LEGALA PANTRATT 21
§ 39 FORVERKANDE AV NYTTJANDERATTEN 21
§ 40 MOJLIGHET ATT EFTER ANMODAN VIDTAGA RATTELSE
MM 22
§ 41 ATERVINNING VID FORSENAD ARSAVGIFTSBETALNING
23
§ 42 SKYLDIGHET ATT AVFLYTTA 24
§ 43 TVANGSFORSALJNING 24
§ 44 MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA 24
§ 45 FORENINGENS UPPLOSNING 24
§ 46 ANNAN LAGSTIFTNING 24




Organisationsnummer

7069633-0617

§1 FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

Foreningens firma adr Bostadsrattsforeningen Ostersjostenen

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus, mot ersattning, till foreningens
medlemmar upplata bostadsldgenheter till nyttjande utan begrinsning 1
tiden samt att i forekommande fall hyra ut lokaler, garageplatser och p-

platser.

Foreningen skall i1 sin verksamhet dven 1 ovrigt framja de kooperativa
idéerna, 1 forsta hand inom bostadsiorsorningen.

Foreningens styrelse skall ha sitt sate 1 Nykopings Kommun,
Sodermanlands lan.

§ 2 UPPLATELSENS OMFATTNING MM

Upplatelse och utévande av bostadsritt sker pa de villkor som anges 1
foreningens ekonomiska plan, dessa stadgar och 1 allmén lag.

En upplatelse av bostadsritt far endast avse hus eller del av hus jamte
tilthorande utrymmen samt garage och p-platser. En upplatelse far dock
aven omfatta mark som ligger 1 anslutning till f6reningens hus, om
marken skall anvindas som komplement till nyttjandet av huset eller del

av huset.

§ 3 DEFINITION AV GRUNDLAGGANDE BEGREPP

Med bostadsritt avses den ratt 1 foreningen som en medlem har till £6l3d
av upplatelsen.

Med ldgenhet avses savil bostadsldgenhet som lokal jamte dartill
hérande utrymmen och 1 forekommande fall mark.

Med bostadsrittshavare avses medlem som innehar lagenhet med
bostadsratt.

§ 4 UPPLATELSEAVTALETS INNEHALL MM
Upplatelse av en lagenhet med bostadsratt skall ske skriftligen.

I upplatelsehandlingen skall parternas namn anges liksom den lagenhet
upplatelsen avser samt de belopp som skall betalas 1 insats, arsavgift och
1 forekommande fall upplatelse avgiit.

I den méan sadan upplatelseavgift erliggs som skall medfora rétt till
reduktion pa arsavgiften skall detta sérskilt anges 1 upplatelseavtalet.



§ 5 FORENINGENS MEDLEMMAR

Foreningens medlemmar utgors av:

a)  Foreningens stiftare till dess att ny styrelse valts pa den ordinarie
stimma som infaller narmast efter det att av foreningen upptagna
och utbetalda lan jamte insatser tdcker anskatfningskostnaden {or

foreningens hus.

b)  Fysisk/juridisk person som innehar bostadsritt 1 féreningen till
f6ljd av upplatelse fran foreningen eller fysisk/juridisk person som
dvertar bostadsratt 1 foreningens hus.

§ 6 ALLMANNA BESTAMMELSER OM MEDLEMSKAP

Fraga om att anta medlem i fOreningen avgors av styrelsen med
iakttagande av bestdimmelserna 1 dessa stadgar och 1 bostadsrattslagen.

Styrelsen dr skyldig att utan dréjsmal, dock senast inom tva (2) manader
fran det att skriftlig ans6kan om medlemskap kom 1n t1ll fOreningen,
avgora fragan om medlemskap.

En medlem kan endast antas om den gor sannolikt att han kommer att
anvanda ldgenheten for det &ndamal som finns angivet 1
upplatelseavtalet.

Annan juridisk person dn kommun eller landsting som forvarvat
bostadsritt till bostadsldgenhet far vagras medlemskap.

Medlem vars medlemskap grundas pa viss funktion eller anknytning 1
foreningen, uttrader som medlem om denna funktion eller anknytning
upphor.

§ 7 RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG AV
BOSTADSRATT

Den till vilken en bostadsritt 6vergatt far inte viagras intrade 1 foreningen
om de villkor fér medlemskap som anges 1 dessa stadgar ar uppiyllda och
foreningen skéligen bor godta honom som bostadsrattshavare.

Den som har forvarvat andel i bostadsritt far inte vagras intrade 1
foreningen om bostadsritten efter forvarvet innehas av makar eller
sadana sambor pa vilka lagen (2003:376) om sambos gemensamma hem
skall tillampas.

Om en bostadsratt har 6vergatt till bostadsrittshavarens make eller sambo
far maken eller sambon inte vidgras intrade 1 foreningen. Detta galler
ocksa néir bostadsritt till en bostadsldgenhet 6vergatt till nagon annan
narstaende person som varaktigt sammanbodde med bostadsrittshavaren.
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§ 8 OGILTIGHET VID VAGRAT MEDLEMSKAP

Om den som en bostadsritt 6vergatt till vigras intrade 1 foreningen ar
overlatelsen ogiltig.

Detta géller dock inte vid exekutiv forséljning av bostadsritten eller vid
tvangsforsiljning enligt 8 kap bostadsrittslagen. For det fall en
forvarvare vid exekutiv forsiljning eller tvangsforsdljning vagras intrade
1 foreningen skall foreningen 10sa bostadsritten mot skilig ersattning,
utom i fall da en juridisk person enligt 10 § andra stycket far utova
bostadsritten utan att vara medlem.

En 6verlatelse som avses 1 10 § femte stycket ar ogiltig om foreskrivet
samtycke inte erhalls.

§ 9 OVERLATELSEAVTAL

Ett avtal om 6verlatelse av en bostadsratt genom kop skall upprittas
skriftligen och skrivas under av séljare och kopare. Kdpehandlingen skall
innehalla uppgift om den ldgenhet som Overlatelsen avser samt om priset.

Motsvarande skall gilla vid byte eller gava.

Om séljaren och koparen vid sidan av kopehandlingen kommit overens
om ett annat pris dn det som anges 1 kopehandlingen, ar den
overenskommelsen ogiltig. Mellan séljaren och koparen giller 1 stillet
det pris som anges i kopehandlingen. Priset far dock jamkas, om det ar
oskaligt att det skall vara bindande. Vid denna bedomning skall hansyn
tas till kopehandlingens innehall, omstindigheterna vid avtalets tillkomst,
senare intriffade forhdllanden och omstandigheterna 1 ovrigt.

En 6verlatelse som inte uppfyller dessa foreskrifter dr ogiltig. Viacks inte
talan om Overlatelsens ogiltighet inom tva ar fran den dag da overlatelsen
skedde, ar ratten till sadan talan forlorad.

§ 10 SARSKILDA REGLER VID OVERGANG AV
BOSTADSRATT

Nar en bostadsratt overlatits fran en bostadsrattshavare till en ny
innehavare, far denne utdva bostadsratten endast om han ar eller antas till
medlem 1 bostadsrattstoreningen.

En juridisk person far dock utdva bostadsritten utan att vara medlem 1
foreningen om den juridiska personen har foérvarvat bostadsritten vid
exekutiv forsaljning eller tvangsforsaljning enligt 8 kap bostadsrattslagen
och da hade pantritt i bostadsritten. Tre (3) ar efter forvarvet far
foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex (6) manader
fran uppmaningen visa att nagon som inte far vagras intride 1 foreningen
har forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte
f6ljs far bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsréittslagen for
den juridiska personens rakning.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utova bostadsratten
trots att dodsboet inte 4r medlem 1 foreningen. Tre (3) ar efter dodstallet
far foreningen dock uppmana doédsboet att inom sex (6) manader fran
uppmaningen visa att bostadsritten har ingatt 1 bodelning eller arvskifte
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med anledning av bostadsréttshavarens dod eller att ndgon, som inte far
vigras intridde 1 foreningen, har forvirvat bostadsréitten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsritten
tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsrattslagen for dodsboets rakning.

Om en bostadsritt Overgatt genom bodelning, arv, testamente,
bolagsskifte eller liknande forvarv och forvarvaren inte antagits till
medlem far féreningen uppmana forvarvaren att inom sex (6) manader
fran uppmaningen visa att nagon, som inte far vigras intrade 1
féreningen, har forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap.

Om uppmaningen inte foljs, far bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap
bostadsréittslagen for forvirvarens rakning,

En juridisk person som dr medlem i en bostadsréttsforening far inte utan
samtycke av foreningens styrelse genom Overlatelse forvirva en
bostadsritt till en bostadsldgenhet som inte dr avsedd for fritidsdndamal.

Samtycke behovs dock inte vid:

1. Forvarv vid exekutiv forsiljning eller tvangsforsiljning enligt 8
kap bostadsrittslagen, om den juridiska personen hade pantritt 1
bostadsritten, eller

2. Forvarv som gors av en kommun eller ett landsting.

Solidariskt ansvar

Den som forvérvar en bostadsratt svarar inte for de
betalningsforpliktelser som den fran vilken bostadsratten har dvergatt
hade mot bostadsrattsforeningen. Nér en bostadsratt dvergdtt genom
bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvarv, svarar

dock forvarvaren for sddana forpliktelser.

§ 11 INSATS, AVGIFTER MM.

For varje bostadsritt skall till foreningen betalas insats och arsavgift samt
i forekommande fall upplatelseavgift, oOverlatelseavgiit och
pantsiattningsavgift.

Insats, andelstal, arsavgift, Overlatelseavgift, pantsattningsavgift samt
upplatelseavgift faststills av styrelsen.

Upplatelseavgift som erldggs nar en lagenhet uppléts forsta gangen kan 1
den man styrelsen sa beslutar medfora rétt till sdrskild faststalld
reduktion pa arsavgitten.

Beslut om dndrade avgifter skall snarast meddelas bostadsrattshavarna.

Insats och upplatelseavgift
Andring av insats skall alltid beslutas av foreningsstimma.

Lagenheten far inte tilltradas forsta gangen forran faststilld insats och 1
torekommande fall upplatelseavgift inbetalats till foreningen, om inte
styrelsen medgivit annat.




ﬂrsavgift mm
Arsavgiften skall fordelas pé foreningens bostadsritter i forhallande till
lagenheternas andelstal. Angadende andelstal, se § 12 nedan.

Arsavgiften skall av styrelsen faststéllas s att de sammanlagda
arsavgifterna 1 foreningen tillsammans med ovriga intdkter ger tickning
for foreningens kostnader samt avsittning till fonder.

For de bostadsldgenheter som upplatits med bostadsritt déar den
ursprunglige bostadsrittshavaren enligt sérskild bestimmelse hdrom 1
upplatelseavtalet erlagt sadan upplatelseavgift som anges 1 inledning till
denna paragraf (tredje stycket) utgar for all framtid en reduktion pa den
av styrelsen faststdllda arsavgiften motsvarande en 1 upplatelseavtalet
angiven procentsats pa den upplatelseavgift som inbetalats till
foreningen.

Betalning av arsavgift

Om inte styrelsen bestdmt annat skall bostadsrittshavarna betala arsavgift
i forskott fordelat pd ménad for bostad och kvartal f6r annan lagenhet dn
bostad. Betalning skall erldggas senast sista vardagen f0re vatje
kalendermanads respektive kalenderkvartals borjan.

Om bostadsrittshavaren betalar sin avgift pa post eller bankkontor, anses
beloppet ha kommit foreningen tillhanda omedelbart vid betalningen.
Lamnar bostadsrittshavaren ett betalningsuppdrag pa avgiften till bank-,
post- eller girokonto, anses beloppet ha kommit foreningen tillhanda nér
betalningsuppdraget togs emot av det formedlande kontoret.

Rinta och inkassoavgift vid forsenad arsavgiftsbetalning

Om inte styrelsen beslutat annat och arsavgiften inte betalas 1 ratt tid
utgdr drojsmalsranta enligt rdntelagen (1975:635) pa den obetalda
avgiften fran forfallodagen till dess att full betalning sker.

Om inte styrelsen beslutat annat skall, vid forsenad betalning av arsavgitt
eller 6vrig forpliktelse mot foreningen, bostadsrittshavare dven betala
paminnelseavgift samt 1 forekommande fall inkassoavgitt enligt lag
(1981:739) om erséattning for inkassokostnader mm.

Sarskild debitering

Om genom matning eller pa annat sétt viss kostnad direkt kan fordelas pa
samtliga eller vissa ldgenheter, har styrelsen rétt att fordela berdrda
kostnader genom sarskild debitering.

Om det for nagon kostnad &r uppenbart att viss annan fordelningsgrund
an andelstal enligt ekonomisk plan bor tillimpas har styrelsen ritt att
besluta om sadan fordelningsgrund.

Overlatelseavgift och pantsittningsavgift

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen ratt att vid overgang av
bostadsritt ta ut en 6verlatelseavgift som skall betalas av den dverlatande
bostadsrattshavaren och uppgar till ett belopp motsvarande 2,5 % av
gillande prisbasbelopp enligt socialforsikringsbalken vid tidpunkten for
dvergangen.
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Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen ritt att vid pantsattning
av bostadsritt ta ut en pantsdttningsavgift som skall betalas av
bostadsréittshavaren (pantséttaren) och uppgar till ett belopp motsvarande
1,5 % av géllande prisbasbelopp enligt lag (1984:314) om allmén
forsakring vid tidpunkten nér foreningen underrattas om pantsittningen.

Avgift andrahandsupplatelse

Avgiften for andrahandsupplatelse for en ldgenhet far per ar uppga till
hogst 10 % av det prisbasbelopp som enligt socialférsdkringsbalken
giller vid tidpunkten for ans6kan om andrahandsuthyrningen och betalas
av bostadsrittshavaren. Om en ldgenhet upplats 1 andra hand under en del
av ett ar, berdknas den hogsta tillatna avgiften for andrahandsupplatelsen
efter det antal kalendermanader som ladgenheten ar upplaten.

Ovriga avgifter
For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar

sdsom upplatelse av parkeringsplats, extra forrddsutrymme o dyl. utgar
sarskild erséttning som bestdms av styrelsen.

Foreningen far 1 6vrigt inte ta ut sarskilda avgifter {0r atgarder som
féreningen skall vidta med anledning av bostadsréttslagen eller annan
forfattning.

§ 12 ANDELSTAL

Andelstal for varje bostadsrittsligenhet faststills av styrelsen. Andring
av andelstal skall alltid beslutas av foreningsstamma. Om beslutet
innebér dndring av nagot andelstal och med{or rubbning av det inbordes
forhallandet mellan andelstalen blir beslutet giltigt om minst 3/4 av de
rostande pa stdmman har gatt med pa beslutet.

§ 13 UNDERHALLSPLAN

Styrelsen skall uppritta och arligen f6lja upp underhallsplan {0r
genomforande av underhéllet av foreningens fastighet/er med tillhorande

byggnader.

§ 14 FONDER FOR UNDERHALL

Inom foreningen skall bildas en fond for det planerade underhallet av
foreningens fastighet/er med tillhérande byggnader. Darutover kan bildas
bostadsrittshavarnas individuella fonder for underhall av ldgenheterna.

Fond for planerat underhall

Styrelsen ska anta en underhallsplan for underhéllet av foreningens hus
och dess finansiering. Styrelsen ska arligen besikta foreningens egendom
i erforderlig omfattning. Vidare ska styrelsen uppritta en budget for att
kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och sékerstélla behovliga
medel for att trygga underhallet av féreningens hus.

Avsittning till fonden for underhall av foreningens hus ska arligen ske
enligt antagen underhallsplan alternativt med ett belopp motsvarande
minst 0,1 % av fastighetens taxeringsvérde, dock kan féreningen for de




forsta 3 verksamhetsaren gora avsittning enligt ekonomisk plan. Om
féreningen i sin resultatrakning gor avsattning i form av avskrivning pa
féreningens byggnad, kan avsattningen till fonden for underhall av
foreningens hus for samma riakenskapsar, minskas i motsvarande man.

Det 6ver- eller underskott som kan uppsta 1 foreningens verksamhet ska,
efter erforderlig avsattning till fonden for underhall av foreningens hus
enligt denna paragraf, balanseras 1 ny rakning.

Fond for bostadsrattshavarnas underhall

Bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder kan bildas genom
arliga avséttningar fran bostadsrittshavarna. Beslut om avskaffande,
inrdttande av och arliga avsattningar till bostadsrattshavarnas individuella

underhallsfonder fattas av styrelsen.

§ 15 STYRELSE

Foreningens angeldgenheter skall handhas av en styrelse vars uppgiit ar
att foretrdda foreningen och ansvara for att foreningens organisation,
ekonomi och andra angeldgenheter skots pa ett tillfredsstdllande satt.

Styrelsen skall arbeta for studie- och fritidsverksamhet och 16sa fragor 1
samband med skotseln av foreningens egendom sa att medlemmarnas
trivsel och aktiva deltagande 1 verksamheten framjas.

Styrelsen skall genom olika aktiviteter 6ka medlemmarnas samhorighet

och med hénsyn till bostadsrittshavarnas olika forutsittningar skapa
likvardiga mojligheter for alla att nyttja bostadsratten.

Styrelseledamoter och suppleanter véljs av foreningsstamman 10r en
period av hogst tva (2) ar. Styrelseledamot och suppleant kan omviljas.
Om en helt ny styrelse viljs pa foreningsstimma skall mandattiden 16r
hélften, eller vid udda tal ndrmast hogre antal, vara ett ar.

Suppleanter intrader 1 den ordning de ar valda savida inte stamman har
valt personliga suppleanter.

For det fall vakanser uppkommer efter ordinarie ledamoter eller
suppleanter under mandatperioden skall dessa ersdttas senast vid narmast
darpa foljande ordinarie foreningsstimma. Vid val efter vakanser géller
att ny ledamot eller suppleant utses av den som utsag den ledamot eller
suppleant som skall ersittas.

Antalet styrelseledamoter och suppleanter samt utseende darav

Styrelsen skall besta av 3-7 styrelseledaméter. Om styrelsen bestar av 3-4
styrelseledamoter skall minst en styrelsesuppleant utses, och bestar
styrelsen av 5-7 styrelseledamoter skall 2-7 styrelsesuppleanter utses.

Foreningsstdmman beslutar om antalet styrelseledamaoter och antalet
styrelsesuppleanter samt utser alla styrelseledamoter och
styrelsesuppleanter. Styrelsen utser inom sig ordférande och andra
ledamoter.

Valbar till uppdrag som styrelseledamot eller suppleant dr inom
europeiska ekonomiska samarbetsomradet bosatt myndig person som ar
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medlem eller tillhor bostadsrattshavares familjehushall eller person som
utsetts av stiftarna. Den som &r underarig eller i konkurs eller har
forvaltare enligt 11 kap 7 § fordldrabalken kan inte vara styrelseledamot

eller suppleant.

Ordforande, sekreterare, kassor och studieorganisator

Om inte foreningsstdmman beslutar annat, skall styrelsen inom sig utse
ordforande, sekreterare, kassor vid det styrelsesammantrade som halls 1
anslutning till varje avhallen ordinarie foreningsstamma eller 1 anslutning
till extra foreningsstamma i de fall styrelseval har férekommit pa sadan
stamma. Om stdimman viljer att utse ordforande, sekreterare och kassor
skall styrelsen inom sig utse en vice ordforande.

Styrelsen far sjdlv avgora hur studieorganisatoren uppgiiter skall 10sas.

Styrelsens beslutsforhet

Styrelsen ér beslutsfor om mer dn hilften av antalet ledamoter ar
nirvarande vid sammantriadet. Som styrelsens beslut géller den mening
for vilken mer an hélften av de ndrvarande rostat, eller vid lika rostetal
den mening som bitrdds av ordforanden. I det fall styrelsen 1nte ar
fulltalig nér ett beslut skall fattas géller for beslutsférheten att mer dn 1/3
av hela antalet ledamoéter har rostat for beslutet.

Styrelsen eller en stéllforetradare far inte f6lja sadana foreskrifter av
foreningsstimman som star i strid med bostadsrattslagen, lagen om
ekonomiska foreningar eller dessa stadgar.

Sarskilda utskott

Styrelsen kan utse sérskilda utskott som har att inom faststidllda ramar
handldagga 1opande eller tillfdalliga arbetsuppgiiter.

Firmateckning

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen 1 sin helhet, av
styrelsens ledamoter tva i forening eller av en styrelseledamot 1 forening
med annan av styrelsen utsedd person.

Forsakring
Foreningen ska teckna en s.k. styrelseansvarsforsakring.

Sammantrade
Ordforanden skall se till att sammantrdade halls nir sa erfordras.

Styrelseledamot har ratt att begéira att styrelsen skall sammankallas.
Sadan begiran skall framstéllas skriftligen med angivande av vilket
arende ledamoten vill att styrelsen skall behandla. Ordforanden ar om
sadan framstéllan gors skyldig att sammankalla styrelsen.

Protokoll

Vid styrelsens sammantriaden skall foras protokoll. Protokollet skall
justeras, forutom av ordforanden, av ytterligare en ledamot som styrelsen
dartill utser.
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Styrelseledamoterna har réitt att {3 avvikande mening antecknad 1
protokollet.

Protokoll fran styrelsens sammantriden skall foras 1 nummerfolyd och
forvaras pa betryggande sitt.

Beslut om inteckning mm

Styrelsen eller av styrelsen befullméktigad foretrddare for foreningen far
besluta om inteckning eller annan inskrivning 1 foreningens fasta
egendom eller tomtratt.

Beslut om avyttring av foreningens fastighet/tomtratt mm

Styrelsen eller annan stillforetrddare for foreningen far inte utan
féreningsstimmans be-myndigande avhinda foreningen dess fasta

egendom eller tomtratt.

Styrelsen far inte heller besluta om rivning, om visentliga forandringar
eller till- och/eller ombyggnad av féreningens egendom utan
foreningsstimmans godkannande.

Besiktningar

Styrelsen skall fortlopande foreta erforderliga besiktningar av
téreningens egendom och 1 arsredovisningens forvaltningsberittelse avge
redogorelse for kommande underhallsbehov och under aret vidtagna
underhallsatgirder av storre omfattning.

Likhetsprincipen

Styrelsen eller annan stillforetradare for foreningen far inte foreta en
handling eller annan atgird som &r dgnad att bereda en otillborlig fordel
at en medlem eller nagon annan till nackdel for foreningen eller annan

medlem.

Medlems- och lagenhetsforteckning

Styrelsen ska i enlighet med bostadsrittslagens bestammelser fora
medlems- och lidgenhetsforteckning. Styrelsen ha ratt att behandla 1
forteckningarna ingaende personuppgifter pa sétt som avses 1
personuppgiftslagen. Bostadsrittshavare har ritt att pa begéran fa utdrag
ut lagenhetsforteckningen avseende sin bostadsrattsligenhet.

§ 16 RAKENSKAPSAR

Foreningens rikenskapsar omfattar tiden fr. o m 1 januari t o m 31
december.

§ 17 ARSREDOVISNING

Styrelsen skall senast inom fyra (4) manader fran varje rakenskapsars
utgang och senast sex (6) veckor fore ordinarie foreningsstamma
6verlamna till foreningens revisorer en arsredovisning innehallande
forvaltningsberittelse, resultat-och balansriakning. Eventuellt 6verskott 1
féreningens verksamhet skall avsittas till fond f6r planerat underhall,
dispositionsfond eller balanseras 1 ny rakning.
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§ 18 REVISORER

For granskning av styrelsens forvaltning och foreningens rakenskaper
utses arligen vid ordinarie foreningsstimma for tiden fram till dess nésta
ordinarie stimma hallits en eller tva revisorer och hogst tva
revisorssuppleanter, av vilka en revisor och en suppleant bor vara
auktoriserad eller godkind revisor.

Till revisor kan utses dven ett registrerat revisionsbolag. For sadan
revisor utses ingen suppleant.

§ 19 REVISORERNAS GRANSKNING

Revisorerna skall 1 den omfattning som foljer av god revisionssed
granska foreningens arsredovisning jaimte rdkenskaperna samt styrelsens
forvaltning. Revisorerna skall folja de sérskilda foreskrifter som beslutats
pa foreningsstimman, om de inte strider mot lag, dessa stadgar eller god
redovisningssed.

Revisorerna skall for varje rakenskapsar avge en 1 enlighet med lag om
ekonomiska foreningar foreskriven revisionsberittelse till
foreningsstamman.

Revision skall vara verkstélld och berittelse daréver inlamnad till
styrelsen senast tre (3) veckor innan foreningsstdmman.

For det fall revisorerna i sin revisionsberittelse har gjort anmarkningar
mot styrelsens forvaltning skall styrelsen avge skriftlig forklaring till
stamman.

§ 20 ARSREDOVISNING OCH REVISIONSBERATTELSE
SKALL HALLAS TILLGANGLIGA FOR MEDLEMMARNA

Styrelsens arsredovisning, revisionsberittelsen samt 1 forekommande fall
styrelsens yttrande Over revisionsberittelsen skall hallas tillgangliga tor
medlemmarna minst tva (2) veckor fore ordinarie féreningsstdmima.

§ 21 FORENINGSSTAMMA

Ordinarie foreningsstimma skall hallas inom sex (6) manader efter
utgangen av varje rikenskapsar, dock tidigast tre (3) veckor efter det att
revisorerna overlamnat sin berattelse.

Extra stimma skall hallas nér styrelsen finner skél till det. Sadan stimma
skall dven hallas nar det for uppgivet andamal skriftligen begirs av en
revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberattigade medlemmar.
Kallelse skall utfiardas inom tva (2) veckor fran den dag da sadan begaran
kom in t1ll foreningen.

Foreningsstdmman Oppnas av styrelsens ordforande eller, vid forfall 161
denne, annan person som styrelsen dartill utser.

§ 22 DAGORDNING VID FORENINGSSTAMMA

Vid ordinarie stamma skall till behandling férekomma:
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1/ Stdmmans Oppnande.

2/ Faststidllande av rostlangd.

3/ Val av stammoordiorande.

4/  Anmdlan av stimmoordforandens val av protokollforare.
5/  Val av tva justeringsman tillika rostraknare.

6/ Godkidnnande av dagordningen.

7/ Fraga om stamman blivit 1 stadgeenlig ordning utlyst.
8/  Framlaggande av styrelsens arsredovisning.

9/  Framldggande av revisorernas berattelse.

10/ Beslut om faststédllande av resultat- och balansrakning.
11/ Beslut om resultatdisposition.

12/ Fraga om ansvarsfrihet {or styrelseledamoterna.

13/ Beslut om arvoden at styrelseledamoter, styrelsesuppleanter och
revisorer for ndstkommande verksamhetsar.

14/ Val av styrelseledamoter och suppleanter.
15/ Val av revisorer och revisorssuppleant.
16/ Val av valberedning.

17/ Av styrelsen till stimman hinskjutna fragor samt av
foreningsmedlem till f6renings-stdmman 1 stadgeenlig ordning
inkomna drenden.

18/ Beslut om hur foreningsstimmans protokoll offentliggors
19/ Stidmmans avslutande.

Vid extra foreningsstamma skall den inledas med punkterna 1-7 ovan och
dir efter drenden enligt kallelsen till extra foreningsstamma samt till sist
punkt 19.

Offentliggorande av protokoll fran foreningsstamma

Protokoll fran foreningsstdmman ska hallas tillgangligt {6r medlemmarna
senast tre (3) veckor efter stamman.

§ 23 KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA

Ordinarie stamma

Kallelse till ordinarie foreningsstaimma skall tidigast sex (6) veckor och
senast tva (2) veckor fore stimman anslas pa vél synlig plats inom
foreningens hus eller lamnas genom skriitligt meddelande 1
medlemmarnas brevinkast/brevlador eller e-post. Darvid skall genom
hanvisning till § 23 1 stadgarna eller pa annat sitt anges vilka arenden
som skall forekomma till behandling vid stimman. Om forslag till
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andring av stadgarna skall behandlas, skall det huvudsakliga innehallet
av dndringen anges i kallelsen.

Styrelsens ledamoter och suppleanter for dessa, liksom revisorer och
suppleanter for dessa skall kallas personligen.

Om det kravs for att foreningsstimmobeslut skall bli giltigt att det tattas
pd tva stimmor far kallelse till den senare stimman inte uttardas inan
den forsta stimman har hallits. I en sadan kallelse skall det anges vilket
beslut den forsta stimman har fattat.

Extra stamma

Kallelse till extra foreningsstdmma skall pa motsvarande sétt ske tidigast
sex (6) veckor och senast tva (2) veckor fore stimman, varvid det eller de
darenden for vilka stimman utlyses skall anges.

§ 24 MOTIONER

Medlem som Onskar fa visst drende behandlat vid ordinarie
foreningsstdmma skall skriftligen anméla drendet till styrelsen senast en
(1) manad efter rakenskapsarets utgang.

Styrelsen skall pa sétt som anges i § 23 ovan lamna meddelande om
arenden som anmalts 1 denna ordning.

§ 25 ROSTRATT PA FORENINGSSTAMMA

P4 foreningsstdmma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar
bostadsritt gemensamt har de dock endast en rost tillsammans.

Rostritt pa foreningsstdmman har endast den medlem som fullgjort sina
forpliktelser mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Ombud och bitrade

En medlems rétt vid foreningsstimma utévas av medlemmen personligen
eller den som dr medlemmens stéllforetradare enligt lag eller genom
ombud med skriftlig dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett (1)

ar fran utfardandet.

Endast annan medlem eller medlemmens make, sambo, foraldrar, syskon
eller barn far vara bitrdde eller ombud. En medlem kan vid
foreningsstdmma medfora hogst ett bitrade.

Ingen far som ombud foretrada mer dn en medlem.

§ 26 BESLUT VID FORENINGSSTAMMA

Foreningsstammans mening dr den som har fatt mer an halften av de
avgivna rosterna, eller vid lika rostetal den mening som ordioranden
bitrdder. Vid val anses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika

rostetal avgors valet genom lottning,

Forsta stycket géller inte for sddana beslut som for sin giltighet kraver
sdrskild majoritet enligt dessa stadgar eller enligt lag.
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Alla omrdstningar vid foreningsstdmma sker Oppet, om inte narvarande
rostberdttigad medlem vid personval pakallar sluten omrostning,

§ 27 BESLUT SOM ALLTID SKALL FATTAS AV
FORENINGSSTAMMA MED KVALIFICERAD
MAJORITET

For att ett beslut 1 frdga som anges 1 denna paragraf skall vara giltigt
krivs att det har fattats pa en foreningsstamma och att fo6ljande
bestammelser har iakttagits:

1.  Om beslutet innebér dndring av ndgon insats och medior rubbning
av det inbordes forhallandet mellan insatserna, skall samtliga
bostadsrittshavare som berors av dndringen ha gatt med pa
beslutet. Om enighet inte uppnas, blir beslutet dnda giltigt om
minst tva tredjedelar av de berérda bostadsrittshavarna har gatt
med pa beslutet och det dessutom har godkénts av hyresnamnden.

1 a. Om beslutet innebar en 6kning av samtliga insatser utan att
forhallandet mellan de inbordes insatserna rubbas, skall alla
bostadsrattshavarna ha gatt med pa beslutet. Om enighet inte
uppnas, blir beslutet dnda giltigt om minst tva tredjedelar av de

rostande har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkénts av

hyresndmnden. Hyresndmnden skall godkénna beslutet om detta
inte framstar som otillborligt mot ndgon bostadsrittshavare.

2. Om beslutet innebér att en ldgenhet som upplatits med bostadsratt
kommer att fordndras eller 1 sin helhet behdva tas 1 ansprak av
foreningen med anledning av en om- eller tillbyggnad, skall
bostadsrittshavaren ha gatt med pa beslutet. Om
bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till andringen, blir
beslutet dnda giltigt om minst tva tredjedelar av de rostande har
gatt med pa beslutet och det dessutom har godkants av
hyresndmnden.

3.  Om beslutet innebér utvidgning av foreningens verksambhet, skall
minst tva tredjedelar av de rOstande ha gdtt med pa beslutet.

4.  Om beslutet innebar overlatelse av ett hus som tillhor foreningen, 1

vilket det finns en eller flera ldgenheter som &dr upplatna med

bostadsritt, skall beslutet ha fattats pa det sid som giller for beslut

om likvidation enligt 11 kap 1 § lagen (1987:667) om ekonomiska
foreningar. Minst tva tredjedelar av bostadsrattshavarna 1 det hus
som skall 6verlatas skall dock alltid ha gatt med pa beslutet.

5. Om det 1 stadgarna finns ytterligare nagot villkor for att ett beslut
enligt 1-4 skall vara giltigt, giller aven det.

Foreningen skall genast underritta den som har pant 1 bostadsritten och
som 4r kind for foreningen om ett beslut enligt forsta stycket 2 eller 4.

§ 28 ANDRING AV DESSA STADGAR

Ett beslut om dndring av bostadsrattsforeningens stadgar ar giltigt om
samtliga rostberittigade 4r ense om det. Beslutet ar dven giltigt, om det
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fattas av tva pa varandra foljande foreningsstammor och minst 2/3 av de
rostande pd den senare stimman gatt med pa beslutet.

Om beslutet avser dndring av de grunder enligt vilka arsavgifter skall
berdknas fordras dock att minst 3/4 av de rostande pa den senare
staimman gatt med pa beslutet.

Om beslutet innebdr att en medlems rétt till féreningens behallna
tillgangar vid dess upplosning inskrinks, fordras att samtliga rostande pa
den senare stimman gatt med pa beslutet.

Ett beslut som innebar att en medlems ratt att 6verlata sin bostadsratt
inskranks ar giltigt endast om samtliga bostadsrittshavare vars rétt berors

av dndringen gatt med pa beslutet.

§ 29 REGISTRERING AV STADGEANDRING

Ett beslut om dndring av stadgarna skall genast anmalas for registrering
hos Bolagsverket. Beslutet far inte verkstillas forrdn registreringen hat
skett.

§ 30 BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH
SKYLDIGHETER

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad hélla lagenheten med
tillhoriga utrymmen i gott skick. Med ansvaret foljer saval underhalls-
som reparationsskyldighet. Bostadsrattshavarens ansvar avser dven mark,
om sadan ingar i upplatelsen. Bostadsratthavaren ar ocksa skyldig att
folja de anvisningar som meddelats rorande skétseln av marken.
Foreningen svarar i ovrigt for att fastigheten dr vil underhéllen och halls

1 gott skick.

Bostadsrattshavarens ansvar for lagenheten omfattar:
- egna installationer

- ytskikten samt underliggande tétskikt p4 rummens vaggar, golv och
tak,

- inredning och utrustning i kok, badrum och 0vriga utrymmen
tillhorande ldgenheten,

- ledningar och 6vriga installationer for avlopp, varme, gas, el,
vatten, TV/tele/data och ventilation — till de delar dessa inte tjanar
fler an en lagenhet

- golvbrunnar
- svagstromsanlaggningar

- malning av vattenfyllda radiatorer och ledningar, omfattande dven
sddana som foreningen forsett ligenheten med och som fjanar fler
an en lagenhet

- elledningar fran lagenhetens el-central och till elsystemet horande
utrustning inklusive el-central
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- ventilationsanordningar

- eldstdder med tillhérande rokgangar till de delar rokgangarna ar 1
lagenheten

- ytter- och innerdorrar samt glas 1 bagar och 1 fonster, allméan skotsel
av inglasning pa balkong. Ansvaret géller dock ej malning av
yttersidorna av dorrar och fonster.

Om mark dr upplaten med bostadsritt eller medlemmen nyttjar mark

for t.ex uteplats/altan — har medlemmen ansvar for allt 10pnade

och periodiskt underhall, inklusive ansvar for vaxter och staket anbringad
pa marken samt inklusive renhallning och snoskottning samt
sikerstédllande att avrinning av dagvatten inte hindras.

Om ldgenheten dr upplaten med forrad eller medlemmen nyttjar forrad
har medlem underhallsansvar omfattande allt 16pnade och periodiskt
underhall, inklusive i forradet ingdende anordningar, ledningar och
Ovriga installationer for elektricitet, virme, vatten, ventilation och media.

Om lagenheten dr upplaten med eller utrustad med takterrass eller
balkong svarar bostadsrittshavaren endast for renhallning och

snoskottning samt ska se till att avrinning for dagvatten inte hindras.
Foreningen har underhallsansvar for allt I16pnade och periodiskt underhall

avseende balkongen/takterrassen inklusive inglasning.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar
bostadsrittshavaren endast om skadan uppkommit genom eget vallande
eller genom vardsloshet eller férsummelse av ndgon som hor till hans
hushall eller gistar honom eller av nagon annan som han inrymt 1
lagenheten eller som déar utfor arbete for hans rikning. I fraga om
brandskada som bostadsrittshavaren sjalv inte vallat géller vad som sagts
nu endast om bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som
han bort 1aktta.

Ovanstaende stycket géller i tillampliga delar om det finns ohyra 1
ldgenheten.

Bostadsrittsforeningen far ata sig att utfora sadan underhallsatgard som
enligt vad ovan sagts bostadsrittshavaren skall ansvara f0r. Beslut harom
skall fattas pa foreningsstdmma och bor endast avse atgédrder som foretas
i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av foreningens
hus som beror bostadsrittshavarens lagenhet.

Forsakring
Bostadsrattshavaren ska teckna sedvanlig hemforsakring.

Foreningen tecknar kollektiv bostadsrattstorsakring.

Ersattning for intraffad skada

Om foreningen vid intraffad skada blir ersédttningsskyldig gentemot
bostadsrittshavare for ldgenhetsutrustning eller personligt 16sore skall
ersattningen berdknas med hénsyn till den skadade egendomens varde

omedelbart tore skadetillfallet.
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§ 30 A FORENINGENS RATT ATT AVHJALPA BRIST PA
BOSTADSRATTSHAVARENS BEKOSTNAD

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick
enligt § 31 1 sddan utstrickning att annans sékerhet dventyras eller det
finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte efter
uppmaning avhjilper bristen i lagenhetens skick sa snart som mojligt, far
foreningen avhjilpa bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 31 ANDRING AV LAGENHET

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd 1 1dgenheten utfora
atgdrd som innefattar;

- ingrepp 1 en biarande konstruktion,

- dndring av befintliga ledningar for avlopp, varme, gas eller vatten,
eller

- annan vasentlig forandring av lagenheten.

Styrelsen far inte vigra att medge tillstand till en atgard som avses 1
forsta stycket om inte atgirden ar till pataglig skada eller olagenhet for
foreningen. Forandringar 1 lagenheten ska alltid utforas
fackmannamassigt.

Underhalls och reparationsbehov som tillkommer pd grund av de
forandringar och utbyggnader som bostadsrittshavaren gor till sin
lagenhet, efter foreningens godkidnnande, ska bekostas av
bostadsrattshavaren.

§ 32 LAGENHETENS ANVANDNING

Bostadsrittshavaren far inte anvianda ldgenheten for nagot annat dndamal
in det avsedda. Foreningen far dock endast aberopa avvikelse som éar av
avsevird betydelse for foreningen eller ndgon annan medlem 1
foreningen. Det avsedda dndamalet med en bostadslidgenhet 1 foreningen
ar att den skall vara en permanentbostad sdvida inte annat sédrskilt anges 1
uppldtelseavtalet.

Om inget annat 6verenskoms svarar bostadsrittshavaren for kostnader tor
ldgenhetens iordningstillande for annat dn avsett &ndamal samt 101
kostnader for dndringar i ldgenheten som pafordras av berorda
myndigheter liksom for de 6kade kostnader for foreningen som kan f6lja
av en dndrad anvandning av lagenheten.

Nir bostadsrittshavaren anvinder ldgenheten skall han eller hon se till att
de som bor i omgivningen inte utsétts for storningar som 1 sadan grad kan
vara skadliga for hédlsan eller annars forsdmra deras bostadsmiljo att de
inte skédligen bor télas. Bostadsrittshavaren skall dven 1 ovrigt vid sin
anvandning av ldgenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Han eller hon skall ratta
sig efter de sérskilda regler som féreningen i dverensstammelse med
ortens sed meddelar. Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn
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over att dessa dligganden fullgors ocksd av dem som han eller hon svarar
for enligt bostadsrittslagen.

Om det forekommer sadana storningar 1 boendet skall foreningen ge
bostadsrittshavaren tillsdgelse att se till att storningarna omedelbart

upphor.

Vid stérningarna som &r sarskilt allvarliga med hiansyn till deras art eller
omfattning har foreningen rétt att sdga upp bostadsrattshavaren utan

tillsagelse.

Gods som enligt vad bostadsrittshavaren vet dr eller med skél kan
misstankas vara behéftat med ohyra far inte foras in 1 lagenheten.

§ 33 FORENINGENS RATT TILL TILLTRADE | LAGENHET

Foretradare for bostadsrattsforeningen har ratt att fa komma in 1
lagenheten nér det behodvs for tillsyn eller for att utfora arbete som
féreningen svarar for eller har ratt att utfora enligt § 30A. Nar
bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsratten eller nar bostadsratten
skall tvangsforsaljas dr bostadsrittshavaren skyldig att lata lagenheten
visas pa lamplig tid. Foreningen skall se till att bostadsrattshavaren inte
drabbas av storre oldgenhet 4n nddvandigt.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att tdla sddana inskrankningar 1
nyttjanderatten som foranleds av nddvandiga atgéirder for att utrota ohyra
i huset eller pa marken, 4ven om hans ldgenhet inte besviras av ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrade till lagenheten nar
foreningen har rétt till det far kronofogdemyndigheten besluta om
sarskild handriackning.

§ 34 UPPLATELSE AV LAGENHET 1 ANDRA HAND

En bostadsrittshavare far upplata sin ldgenhet 1 andra hand till annan 1or
sjalvstdndigt brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke.

Styrelsens samtycke kravs dock inte,

1 om en bostadsrétt har forvarvats vid exekutiv forsaljning eller
tvangsforsaljning enligt 8 kap bostadsrittslagen av en juridisk
person som hade pantritt i bostadsritten och som inte antagits till
medlem 1 foreningen, eller

2 om ldgenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsritten
till lagenheten innehas av en kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall dock genast underrittas om upplatelsen.

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far
bostadsrittshavaren dnda upplata sin ldgenhet 1 andra hand, om
hyresndmnden lamnar tillstand till upplatelsen. Tillstdnd skall 1amnas,
om bostadsréattshavaren har skil for upplatelsen och foreningen inte har
nagon befogad anledning att vagra samtycke. Tillstandet skall begrinsas
t1ll viss tid.
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[ fraga om en bostadsldgenhet som innehas av en juridisk person kréivs
det for tillstand endast att foreningen inte har ndgon befogad anledning
att vigra samtycke. Tillstandet kan begrinsas till viss tid.

§ 35 INNEBOENDE

o Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstdende personer 1 lagenheten,
g’:} om det kan medfora men for foreningen eller nagon annan medlem 1

) foreningen.

%;é:

o § 36 AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

™

En bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsritten tidigast efter tva (2) ar
fran upplatelsen och dirigenom bli fri fran sina forpliktelser som
bostadsrittshavare. Avsagelse skall goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsdgelse Gvergar bostadsritten utan erséttning till féreningen vid
det manadsskifte som intraffar ndrmast efter tre (3) manader fran
avsigelsen eller vid det senare méanadsskifte som angetts 1 denna.

§ 37 HAVNING AV UPPLATELSEAVTALET

Om bostadsrittshavaren inte i ritt tid betalar insats eller upplatelseavgitt
som skall betalas innan ldgenheten far tilltradas och sker inte heller
riattelse inom en manad fran anmaning, far foreningen hava
upplatelseavtalet. Detta géller inte om ldgenheten tilltratts med styrelsens
medgivande.

Om avtalet hédvs, har foreningen ratt till ersattning for skada.

§ 38 FORENINGENS LEGALA PANTRATT

Foreningen har pantritt i bostadsritten for sin fordran pa obetalda
avgifter i form av insats, arsavgift, upplatelse-, Overlatelse- och
pantsittningsavgift. Vid utmaétning eller konkurs jamstélls sddan pantrtt
med handpantratt.

Sadan pantritt som avses i forsta stycket har foretrade framfor en pantratt
som har upplétits av en innehavare av bostadsratten om inte annat f6ljer
av 7 kap § 31 bostadsrattslagen.

§ 39 FORVERKANDE AV NYTTJANDERATTEN

Nyttjanderitten till en l1dgenhet som innehas med bostadsratt och som
tilltrétts dr, med de begrinsningar som foljer av nést sista och sista
stycket 1 denna paragraf samt § 41 nedan, forverkad och foreningen
saledes beréttigad att sdga upp bostadsrittshavaren till avilyttning,

1 om bostadsrittshavaren drdjer med att betala insats eller
upplatelseavgift utdver tva veckor eller den ldngre tid som kan vara
bestdmd 1 stadgarna fran det att foreningen efter forfallodagen
anmanat honom eller henne att fullgéra sin betalningsskyldighet,

1 a. om bostadsrittshavaren drdjer med att betala arsavgift, nér det
giller en bostadsldgenhet, mer dn en vecka efter forfallodagen eller,
nar det giller en lokal, mer én tva vardagar efter forfallodagen,
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2 om bostadsréittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand
upplater lagenheten 1 andra hand,

3 om ldgenheten anvénts 1 strid med 32 eller 35 §§,

4  om bostadsrittshavaren eller den som lagenheten upplatits till 1
andra hand, genom vardsloshet ar vallande till att det finns ohyra 1
lagenheten eller om bostadsrittshavare genom att inte utan oskéaligt
drojsmal underrétta styrelsen om att det finns ohyra 1 ldgenheten

bidrar till att ohyran sprids 1 huset,

5 om ldgenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsrétishavaren
asidositter sina skyldigheter enligt 32 § vid anviandning av
lagenheten eller om den som ldgenheten upplatits till 1 andra hand
vid anviandning av denna asidositter de skyldigheter som enligt
samma paragraf aligger en bostadsrittshavare,

6 om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrade till lagenheten enligt
33 § och han inte kan visa en giltig ursdkt 1or detta,

7 om bostadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet som gar utover det
han skall géra enligt bostadsrittslagen, och det maste anses vara av
synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgors, samt

8 om lagenheten helt eller till vasentlig del anvinds 16r
niringsverksamhet eller ddrmed likartad verksamhet, vilken utgor
eller 1 vilken till en inte ovésentlig del ingar brottslig forfarande,
eller for tillfdlliga sexuella forbindelser mot ersattning.

Nyttjanderitten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren
till last ar av ringa betydelse. Inte heller ar nyttjanderatten till en
bostadslagenhet forverkad pa grund av att en skyldighet som avses 1
punkt 7 ovan inte fullgérs, om bostadsrittshavaren ar en kommun eller
ett landsting och skyldigheten inte kan fullgoras av en kommun eller ett
landsting.

En skyldighet for bostadsrittshavaren att inneha anstallning 1 ett visst
foretag eller nagon liknande skyldighet far inte 14ggas till grund for
forverkande.

§ 40 MOJLIGHET ATT EFTER ANMODAN VIDTAGA
RATTELSE MM

Uppsdgning pa grund av forhallande som avses 1 39 § punkterna 2, 3 eller
5-7 far ske endast om bostadsrattshavaren later bl att efter tillsdgelse
vidta réttelse utan drojsmal.

[ fraga om en bostadsldgenhet far uppsidgning pa grund av férhallande
som avses 1 39 § punkt 2 inte heller ske om bostadsrattshavaren efter
tillsdgelse utan dréjsmal ansoker om tillstand till upplatelsen och far

anstkan beviljad.

Ar det fréga om sérskilt allvarliga storningar i boendet giller vad som
sdgs 139 § 5 dven om nagon tillsdgelse om rattelse inte har skett. Detta
giller dock inte om storningarna intraffat under tid da lagenheten varit
upplaten 1 andra hand pa satt som anges 1 § 34.
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Ar nyttjanderitten forverkad pé grund av forhéllande, som avses i 39 §
punkterna 1-3 eller 5-7 ovan men sker rattelse innan foreningen gjort
bruk av sin rétt till uppsédgning kan bostadsrittshavaren inte daretter
skiljas fran ldgenheten pa den grunden. Detta giller dock inte om
nyttjanderitten dr forverkad pa grund av sadana sarskilt allvarliga
storningar i boendet som avses 1 § 32 femte stycket.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran lagenheten om foreningen
inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre manader
fran den dag da foreningen fick reda pa forhallande som avses 139 § 4
eller 7 eller inte inom tva (2) manader fran den dag da foreningen fick
reda pa forhallande som avses i 39 § 2 sagt till bostadsrittshavaren att
vidta rittelse.

En bostadsrattshavare kan skiljas fran ldgenheten pa grund av
forhallanden som avses 1 39 § punkt 8 endast om foreningen har sagt upp
bostadsrittshavaren till avilyttning inom tva (2) manader fran det att
foreningen fick reda pa forhédllandet. Om den brottsliga verksamheten har
angetts till atal eller om férundersokning har inletts inom samma tid, har
féreningen dock kvar sin ratt till uppsidgning intill dess att tva (2)
manader har gatt fran det att domen 1 brottmalet har vunnit laga krait
eller det rattsliga forfarandet har avslutats pa nagot annat satt.

§ 41 ATERVINNING VID FORSENAD
ARSAVGIFTSBETALNING

Ar nyttjanderitten enligt 39 § 1 a forverkad pa grund av dr6jsmal med
betalning av arsavgift, och har foreningen med anledning av detta sagt
upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far denne pa grund av drojsmalet
inte skiljas fran ldgenheten

1.  om avgiften - ndr det ar fraga om en bostadslagenhet - betalas inom
tre veckor fran det att bostadsrattshavaren pa sadant sitt som anges
17 kap 27 och 28 §§ bostadsrattslagen har delgetts underrittelse om
mdojligheten att fa tillbaka ldgenheten genom att betala arsavgiften
inom denna tid, eller

2. om avgiften - nér det dr fraga om en lokal - betalas inom tva veckor
fran det att bostadsrittshavaren pa sadant sitt som anges 1 7 kap 27

och 28 g bostadsrattslagen har delgetts underrittelse om
mdojligheten att fa tillbaka ldgenheten genom att betala arsavgiften
inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsldgenhet far en bostadsrittshavare inte heller
skiljas fran ldgenheten om han eller hon har varit forhindrad att betala
arsavgiften inom den tid som anges 1 forsta stycket 1 pa grund av
sjukdom eller liknande oférutsedd omstindighet och arsavgtiten har
betalats sa snart det var mojligt, dock senast nir tvisten om avhysning
avgors 1 forsta instans.

Vad som sdgs 1 forsta stycket giller inte om bostadsrittshavaren, genom
att vid upprepade tillfdllen inte betala arsavgitten inom den tid som anges
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139 § 1 a, har asidosatt sina forpliktelser 1 sa hog grad att han eller hon
skaligen inte bor fa behalla ldgenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen
av den tid som anges i fOrsta stycket 1 eller 2.

§ 42 SKYLDIGHET ATT AVFLYTTA

Sdgs bostadsrittshavaren upp till avilyttning av nagon orsak som anges 1
39 § 1,4-6 eller 8, ar han eller hon skyldig att flytta genast.

Sdgs bostadsrittshavaren upp av nagon orsak som anges 139 § 2, 3 eller
7, far han eller hon bo kvar till det manadsskifte som intraffar ndrmast

efter tre manader fran uppsigningen, om inte ratten alagger honom eller
henne att flytta tidigare. Detsamma géller om uppsidgningen sker av orsak
som anges 1 39 § 1 a och bestimmelserna i1 40 § tredje stycket ar

tillampliga.

Vid uppsigning 1 andra fall av orsak som anges 139 § 1 a tillampas
ovriga bestimmelser 1 41

Om foreningen sidger upp bostadsrittshavaren till avilytining, har
foreningen ratt till ersittning for skada.

En uppsigning skall vara skriftlig.

§ 43 TVANGSFORSALJNING

Har bostadsréttshavaren blivit skild fran ldgenheten till f6ljd av
uppsigning 1 fall som avses 1 40 § ovan, skall bostadsritten

tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen sa snart som mojligt, om
inte fOreningen, bostadsrittshavaren och de kianda borgenérer vars ratt
berors av forsdljningen kommer 6verens om ndgot annat. Forsaljningen
far dock skjutas upp till dess att brister som bostadsrattshavaren svarar
for blivit atgardade.

Tvangstorsiljning genomifors av kronofogdemyndigheten efter ansokan
av bostadsrattsforeningen.

§ 44 MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

Om inte annat anges 1 dessa stadgar eller lag skall meddelanden till
medlemmarna ske genom anslag pa vil synlig plats i foreningens hus
eller genom utdelning i medlemimarnas brevinkast/-lador eller e-post.

§ 45 FORENINGENS UPPLOSNING

Upploses foreningen skall, sedan verksamheten lagligen avvecklats,
upparbetat 6verskott tillfalla bostadsrattshavarna och fordelas 1
forhallande till bostadsritternas insatser.

§ 46 ANNAN LAGSTIFTNING

I allt som ror foreningens verksambhet giller utover dessa stadgar,
bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska foreningar, liksom annan lag
som berodr foreningens verksamhet. Om bestdmmelser 1 dessa stadgar
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framledes skulle komma att sta 1 strid med tvingande lagstiftning skall
lagens bestammelser gilla.

Ovanstaende stadgar har blivit antagna vid Bostadsrittstoreningen
Ostersjostenens extra foreningsstamma 2019-04-29.
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