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Org nr 738800-1013

ARSREDOVISNING

Styrelsen fér HSB:s Brf Fabian i Tomelilla far harmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under réakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsréttsforeningens hus uppléta bostadsldagenheter for

permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och dédrmed fraimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsrattsforeningen, som ér ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt
séte i Tomelilla.

Bostadsrittsféreningens byggnader uppfordes ar 1963 pa fastigheten Fabian 7 som foreningen innehar med
aganderatt. Fastighetens adresser ar Gronegatan 6 A-C, Rosencrantzgatan 11 A-B och 13 A-B i Tomelilla.

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande

Rok ) Antal Yta m?
1 13 583
2 26 1 464
3 19 1 405
58 3452
Lokaler, hyresratt 7 384
Garage 9
Stamma

Ordinarie foreningsstimma holls 2021-06-28, varvid 12 rostberattigade medlemmar var representerade.

Styrelsens sammansiéttning under aret efter ordinarie foreningsstamma

Jan-Erik Offesson ordférande

Gunnar Lindstrom vice ordférande

Kerstin Persson sekreterare

Gunilla Blomberg styrelseledamot

Eva Persson styrelseledamot

Gert Petersson styrelseledamot utsedd av HSB Skéne

Foreningsstimman har inte valt ndgon fortroendevald revisor.
Hela granskningen har utforts av revisor utsedd av HSB Riksforbund.

Foreningen har avtal med nedanstdende leverantérer

Leverantorer Avtalstyp

E.on elavtal

Solor Bioenergi Syd AB uppvéarmning med fjarrvarme
Sjobo Teleservice kabel-TV

HSB Skéne ekonomisk forvaltning

HSB Skéne teknisk forvaltning

HSB Skane underhéllsplansavtal
Lénsforsakringar Géinge-Kristianstad fastighetsforsakring (fullvarde)

[ foreningens fastighetsforsakring ingar bostadsréttstillagg for foreningens ldgenheter.
Bostadsrattstillagget forsakrar den boendes underhéllsansvar utéver den vanliga hemforsakringen.
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Viasentliga handelser under rakenskapsaret

Fastighetsbesiktning

HSB:s Brf Fabian i Tomelilla

Org nr 738800-1013

Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes 2021-02-03 av representanter for styrelsen tillsammans med konsult

fran HSB Skéne.

Besiktningen ligger till grund for den arliga genomgéngen och uppdateringen av foreningens 60-ariga underhéllsplan.

Underhall

Under éret har foreningen genomfort relining av ventilationskanaler.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under 4ret till i genomsnitt 573 kr/m? bostadsldgenhetsyta.
Styrelsen beslutade att hoja arsavgifterna med 4,1 % fran och med 2022-01-01.

Diagram Gver arsavgifternas forandring under 5 ar, belopp i kr/m? bostadsréttsyta bostader
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Féreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 3 742 483 kr. Under &ret har féreningen amorterat 95 004 kr,

vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 39 ar.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan
Antal medlemmar vid rédkenskapsérets slut

72
73

Under éret har, baserat pa kontraktsdatum, 9 bostadsritter 6verlatits (forra aret overlats 13
bostadsritter). Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsratter i foreningen ar att

mer dn en medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Skéne innehar dven ett medlemskap i foreningen. Det ska

noteras att vid stimman har en bostadsrétt en rost oavsett antalet innehavare samt att om en medlem

innehar flera bostadsritter har medlemmen en rost.

Flerarsoversikt

Nettoomséttning, tkr

Resultat efter finansiella poster, tkr
Eget kapital, tkr

Taxeringsvarde, tkr

-varav byggnad, tkr

Soliditet, %

Arsavgift/m? bostadsrittsyta bostader
Hyresintakt lokal/m? lokalyta
Bankskuld/m? bostadsréttsyta
Réntekostnad/m? bostadsréttsyta
Réntekanslighet, %

Belaningsgrad (skuld/tax-varde), %
Avskrivning/m? byggnadsyta
Sparande/m? byggnadsyta
Energikostnad/m? byggnadsyta

2021
1979

2327
22528
17 356

32%
573
140

1 084

15
2%
17%
46
55
153
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2020
1940
66
2401
22528
17 356
53%
562
131
243

0%
4%
37
93
143

2019
1855
271
2325
22 528
17 356
48%
541
130
257

0%
4%

33
101
141

2018
1782
29

2 064
16 570
12 818
53%
521
130
272

6%
33
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Forandring i eget kapital
Medlems-
- i insatser
Belopp vid érets
ingang 182 500
Resultatdisposition
enligt forenings-
stdmman:
Extra reservering
till fond for yttre
underhéll
Balanseras
i ny rakning
Styrelsens disposition
av fond for yttre
underhall:
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan
Ianspréktagande
av fond for yttre
underhall
Avrets resultat
Belopp vid érets
utgang 182 500

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel

Upplatelse-

avgifter

0

Fond yttre
‘underhall

656 798

118 000

-109 533

665 265

Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond
Extra reservering till fond for yttre underhall enligt stammobeslut

Reservering till fond for yttre underhéll, enligt underhallsplan
Ianspréktagande av fond for yttre underhéll motsvarande érets kostnad for planerat underhéll

Arets resultat
Summa till stimmans forfogande

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rakning
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Balanserat
resultat

1495 764

65 833

-118 000

109 533

1553129

HSB:s Brf Fabian i Tomelilla
Org nr 738800-1013

Arets Totalt
resultat

65 833 2400 895

-65 833 0

0
-73 739 -73 739

-73 739 2327156

1561597
0

-118 000
109 533
-73 739
1479 391

1479391

(},(




P
(Y
OIS,
HSB - dir méjligheterna bor

HSB:s Brf Fabian i Tomelilla
Org nr 738800-1013

Resultatrakning 2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31

Rorelseintdkter

I}Iettoomséittning Not 2 1979 231 1939911
Ovriga rorelseintékter Not 3 26 819 0
Summa rorelseintakter 2006 050 1939911
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -1477 361 -1 396 945
Underhall enligt plan Not 5 -109 533 -149 872
Ovriga externa kostnader Not 6 -117 396 95592
Personalkostnader och arvoden Not 7 -83 531 -76 638
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 8 -175 527 -142 897
Opvriga rérelsekostnader Not 9 -68 675 0
Summa rorelsekostnader -2 032 023 -1 861 944
Rorelseresultat -25 974 77 967
Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande poster 3649 3449
Réntekostnader och liknande resultatposter -51 414 -15 583
Summa finansiella poster -47 765 -12 134
Arets resultat -73 739 65 833
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Balansrakning 2021-12-31 2020-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 6213481 2 542928
Pagéende nyanldggningar Not 11 0 100 000
Summa materiella anliggningstillgangar 6213 481 2 642928
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 12 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstiligangar 6213 981 2643 428

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 0 32968
Avrékningskonto HSB 63 228 459 190
Ovriga kortfristiga fordringar Not 13 6 656 108
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 14 79 046 79 027
Summa kortfristiga fordringar 148 930 571293

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 15 0 800 000
Summa kortfristiga placeringar 0 800 000
Kassa och bank

Bank Not 16 884 592 496 221
Summa kassa och bank 884 592 496 221
Summa omsittningstillgangar 1033 522 1867 514
Summa tillgangar 7 247 503 4510 942
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Org nr 738800-1013

Balansrakning 2021-12-31 2020-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 182 500 182 500
Fond for yttre underhall 665 265 656 798
Summa bundet eget kapital 847765 839 298
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1553129 1495 764
Arets resultat -73 739 65 833
Summa fritt eget kapital 1479 391 1561 597
Summa eget kapital 2327 156 2 400 895
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 2 895 000 0
Summa langfristiga skulder 2 895 000 0
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 847483 837487
Medlemmarnas inre fond Not 18 693 325 658 557
Leverantorsskulder 139417 275 864
Aktuell skatteskuld Not 19 13674 33287
Ovriga kortfristiga skulder Not 20 0 1058
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 21 331448 303 794
Summa kortfristiga skulder 2025 347 2 110 047
Summa skulder 4920 347 2110 047
Summa eget kapital och skulder 7 247 503 4510 942
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta
Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokforingsndmndens
allminna rad BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allméanna varderingsprinciper

Materiella anldggningstillgédngar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, dvriga tillgdngar och avséttningar har
vérderats till anskaffningsvdrde om inte annat anges.

Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvarden férutom vissa finansiella skulder som véarderats till verkligt varde.
Inkomster redovisas till verkligt viarde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. Da skillnaden i
nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgdngs betydande komponenter bedoms vara vdsentlig, delas tillgdngen upp
pé dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid pd byggnadskomponenter: 10 - 120 ar

Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: Sar

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens tillgdngar berdknas utifran foreningens underhéllsplan. Styrelsen ar
behorigt organ for beslut om underhéllsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av, fond for yttre underhall.
Fond for yttre underhall utgor en del av foreningens sakerstéllande av medel for underhall av foreningens tillgéngar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut
Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsérets slut har en aterstdende bindningstid pa over ett ar klassificeras som
langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsérets slut har en aterstdende bindningstid pa under ett ar och del av

langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar frén rikenskapsérets slut klassificeras som kortfristig skuld.

Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att férlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsféreningar, som skatteméssigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte inkomstskatt for
resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten beskattas enligt
gillande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar foreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt géllande skatteregler.
[ forekommande fall betalar féreningen ocksaé skatt for andra skattepliktiga foreteelser som till exempel utbetalning av
tjdnsteinkomst och momspliktig forséljning.

\
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4

Noter
Not2  Nettoomsittning 2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31

Arsavgifter bostider 1979 076 1 938 396
Hyresintakt lokaler 53 856 50 340
Hyresintékt garage och bilplatser 32 400 32 400
Auvsatt till inre fond -99 899 -99 899
Overlatelse- och pantférskrivningsavgifter 13798 18 674
1979 231 1939911

Not3  Ovriga rorelseintakter

Ovrigt 26 819 0
26 819 0

Reparationer -158 240 -163 391
El =77 803 -78 704
Uppvérmning -368 819 -333 414
Vatten -139 055 -136 691
Renhéllning -40 895 -40 055
TV, bredband, iptelefoni -73 780 =73 780
Forvaltningskostnader -502 829 -450 241
Forsakringar -35 082 -41 241
Fastighetsskatt =71 280 =71 280
Ovriga driftskostnader -9578 -8 148
-1477 361 -1396 945

Underhall 6vrigt -109 533 -149 872
-109 533 -149 872

Externt revisionsarvode -11 125 -11 850
Ovriga férvaltningskostnader -2761 -4 436
Kostnader 6verlatelse och panter -14 242 -17 437
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -1 562 -1 595
Konsulter -45 551 -41 875
Forbrukningsinventarier -3 790 0
Medlemsavgifter HSB -18 400 -18 400
Stamma och styrelse -18 750 0
Kundférluster m m -1215 0
-117 396 -95 592

Medelantal anstillda 0 0
Arvode till styrelsen -62 200 -64 430
Ovriga arvoden -7 890 0
Sociala avgifter -13 441 -12 208
-83 531 -76 638

Byggnader -143 941 -111 311
Markanldggningar -31 586 -31 586
-175 527 -142 897

Not9 Ovrig rorelsekostnader

Restvardesavskrivning ventilation -68 675 0
-68 675 0\(
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HSB:s Brf Fabian i Tomelilla

Org nr 738800-1013

Arets investering

Omklassificering till Byggnader och mark
Utgaende virde pagéende nyanldggningar

Not 10 Byggnader och mark 2021-12-31 2020-12-31
Virdet utgors av anskaffningsutgiften
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2071
Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 6379 863 6379 863
Omklassificering fran Pdgdende nyanldggningar (relining ventilation) 100 000 0
Utrangering ventilation -107 842 0
Arets investering byggnader (relining ventilation) 3 814 755 0
Ingéende anskaffningsvdarde mark 80 870 80 870
Ingdende anskaffningsvérde markanlédggningar 947 572 947572
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 11215218 7408 305
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -4 675 861 -4 564 550
Utrangering ventilation 39167 0
Arets avskrivningar byggnader -143 941 -111 311
Ingéende avskrivningar markanldggningar -189516 -157 930
Arets avskrivningar markanlaggningar -31 586 -31 586
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -5001 737 -4 865 377
Utgaende redovisat viirde 6213 481 2542928
Redovisade vdarden byggnader 5406 141 1704 002
Redovisade vdrden mark 80 870 80 870
Redovisade varden markanldggningar 726 470 758 056
Fastighetsbeteckning: Fabian 7
Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostadder hyreshus 1963 17 000 000 5000 000 22 000 000 22 000 000
Lokaler 1963 356 000 172 000 528 000 528 000

17 356 000 5172 000 22 528 000 22528 000

Stillda siikerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning 5279900 5279900
varav i eget forvar -848 700 -3 148 700
Summa stillda sikerheter 4431200 2131200

Not 11 Pagaende nyanlaggningar

Ingéende virde padgaende nyanlaggningar

100 000 0
0 100 000

-100 000 0
0 100 000

Pagdende nyanldggningar avség relining ventilation. Projektet blev fardigt sommaren 2021 och kostade
3 914 755 kr. Nyttjandetiden ar berdknad till 50 &r.

Medlemsandel HSB

Skattekonto
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Not 12 Andra langfristiga vardepappersinnehav

500

500

500

Not 13 Ovriga kortfristiga fordringar

6 656 108
6 656 108
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Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald forsékring 42156 41 748
Forutbetald kabel-TV och bredband 36 890 36 890
Upplupna rénteintékter 0 389
79 046 79 027

Not 15 Kortfristiga placeringar

Riintesats Konv.datum
Placering HSB 3 mén 0 800 000
0 800 000
Not 16 Bank

Sparbanken Skéne 884 592 496 221
884 592 496 221

Not 17 Skulder till kreditinstitut
Nista ars
Lineinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
Sparbanken Skéne 1,35% 2022-01-30 787 483 50 004
Sparbanken Skéne 1,37% 2026-02-10 2 955 000 60 000
3742 483 110 004
Léangfristiga skulder exklusive kortfristig del 2 895000
Nista drs amortering av langfristig skuld 60 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 787 483
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 847 483
Genomsnittsrantan vid érets utgdng 1,37%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 440016
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppgéa pa balansdagen till 3192463
Summan av skuld som forfaller till betalning om mer &n 5 ar 0
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej

Not 18 Medlemmarnas inre fond

Ingdende vérde 658 557 633 190
Avsittning 99 899 99 899
Uttag -65 132 -74 532
693 325 658 557

Arets beriknade skatteskuld 13 674 33 287
13 674 33287

Not 20 Ovriga kortfristiga skulder
Personalens kallskatt
Arbetsgivaravgifter
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Upplupen el, vatten, virme, renhallning

Upplupna réntekostnader

Upplupen revision

Forutbetalda drsavgifter och hyror

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

/

Tomelilla / / 'y 2022
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\ J an-Erik Offésson Gért Petersson
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%ﬂﬁ Kyl S — v DelAdon
Gunnar Lindstrom Eva Persson

%onsberéttelse har avgivits 2022- OL/ - Cf
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Tommy Mtfensson
Revisor utsedd av HSB Riksférbund
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Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

53683 48 327
6777 37
13 000 13 000
184 159 186 391
73 829 56 039
331448 303 794

Gunilla Blomberg
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i HSB Brf Fabian i Tomelilla, org.nr. 738800-1013

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Fabian i
Tomelilla for rakenskapséaret 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt krav.

arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r tillrackliga och

arsre.dowsnmge‘:‘ns“ ovngzi deI‘ar. ) 3 o andamalsenliga som grund for mina uttalanden.
Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen

och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Ovriga upplysningar
Enligt foreningens stadgar ska foreningen ha tva revisorer, varav en utsedd av HSB Riksforbund. Foreningsstamman har ej utsett en foreningsvald
revisor varfor undertecknad revisor har varit ensam pa uppdraget.

Styrelsens ansvar Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for

bedomningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten
eller inte har n&got realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1amna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig

felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sdana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar oillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa

informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat. "
G/



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag aven utfdrt en revision jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Fabian i Tomelilla for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
rakenskapsaret 2021 samt av forslaget fill dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
foreningens vinst eller forlust. och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar P o " ,
Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r foreningens organisation &r utformad s4 att bokforingen,

forsvarlig med hansyn ill de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och freningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig s&kerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna tgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Malm den | 7 1 /7/ 2022

Tommy Martepgson
Av HSB Riksforbund utsedd revisor




