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FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Vargen har till andamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att i foreningens hus upplata bostadsrittsldgenheter 4t medlemmar for nyttjanderitt och utan
tidsbegrinsning. En medlems ritt i fSreningen, pa grund av sddan upplételse, kallas bostadsritt.

En medlem som innehar en bostadsritt katlas bostadsrattsinnehavare.

Foreningen registrerades 1953-10-30 och har sitt site i J6nkdping.
Nuvarande stadgar registrerades 2019-06-14.

Foreningens byggnad

Foreningen 4ger fastigheten Varghonan 6 i Jonkdpings kommun. P4 fastigheten finns en byggnad
med sex ligenheter. Byggnaden 4r uppford 1954. Fastighetens adress ir Sodra Apolloviigen 45

i Jonkdping.

Fastigheten #r fullvirdefSrsikrad i Linsforsakringar Jonképing.

Foreningens bostider fordelar sig enligt fSljande :

Antal  rok
2 2 rok
4 4 rok

Dessutom tillkommer 3 st garage samt 3 st p-platser.

Total boarea é4r 456 kvm.
Total tomtarea ér 1 283 kvm

Fastighetsforvaltning
Den administrativa forvaltningen skéts frin januari 2021 av Goransbergs Redovisningsbyra HB..

Teknisk status .

Arets reparationer och underhall : For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer uppkomna
skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under aret utfort reparationer for 42 tkr.
Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet " Arets utfsrda underhall *.

Beskrivning Belopp
Foreningsfragor

Medlemsinformation

Foreningen hade per bokslutsdatum 11 medlemmar,
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Overlitelser
6 st bostadsriitter var vid arets utgéng uppldtna. Under dret har 1 ldgenhetsSverlételse skett.
Vid lagenhetstverlatelser debiteras siljaren en Sverlatelseavgift om hdgst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt

lagen (1962:381) om allmén forsdkring. Eventuell pantsittningsavgift debiteras koparen med hégst
1 % av basbeloppet.

Styrelseledamoter

Styrelsen fran den ordinarie foreningsstimman den 2021:
Maria Kassapidou Styrelseordftrande

Yomana Altun Ledamot

Mona Ghalandarpour Ledamot

Shaba Nisan Ledamot

Jonathan Aros Olivera Suppleant

Firmatecknare

Firman tecknas av styrelsen alternativt av tva ledamoter i forening.

Revisorer:
Ordinarie : Daniel Fransson

Foreningens ekonomi
Abrets resultat
Foreningen redovisar ett resultat om 5001 kr.

Arsavgifter
Arsavgifterna fr 2021 uppgar i genomsnitt till 559 kr/kvm bostadslégenhetsyta.
Foreningens arsavgift éndrades 2017-01-01 d& den hjdes med 5 %.

Fond for yttre underhall

I enlighet med stadgarna skall en avsitning till fond fSr yttre underhall ske arligen med minst 50 % av
prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7§§ socialforsiikringsbalken.

Flerarsoversikt (tkr)

2021 2020 2019
Nettoomséttning 271 271 273
Resultat efter finansiella poster S -19 -162
Soliditet (%) neg. neg. neg.
Arsavgifter kr/kvm 559 559 559
Lén, kr/kvm 3020 2 803 2902
Driftskostnad, kr/kvm (exkl underhill) 511 422 499
Drifiskostnad, kr/kvm 511 573 901
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Forindringar i eget kapital

Medlems- Reserv-fond Underhalls- Balanserat Arets Totalt eget
insatser fond resultat resultat kapital
Belopp vid érets ingéng 24 200 12 868 0 -215061 -18 863 -196 856
Resultatdisposition enligt
beslut av féreningsstimma: -18 863 18 863
Avsittning till yttre fond
Ianspraktagande av yttre fond
Arets resultat 0 5001
Belopp vid drets utging 24200 12 868 0 -233924 0 -191 855
Resultatdisposition
Medel att disponera:
Balanserat resultat -233 924
Arets resultat 5001
-228 923
Forslag till disposition:
Avsiittning till yttre underhélisfond -20 000
Balanseras i ny rikning -228 923
-248 923

Betriffande fSreningens resultat och stillning i dvrigt hinvisas till efterfiljande resultat- och balansrikningar med
tillhérande noter.
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RESULTATRAKNING

Intiikter

Avgifter och hyror
Ovriga rorelseintikter
Summa intiikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter skatt

Arets resultat
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2021-01-01
Not 2021-12-31

271 148
3 72002
343 150

N

=N

-232 905
5 -16 839

N

-68316
-318 060

25090

-20 089
-20 089

5001
5001

5001

2020-01-01
2020-12-31

271 260

78 889
350 149

-261 139
-49 371

37777
-348 287

1 862
461

-21 186
-20 725
-18 863

-18 863

-18 863
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anléiggningskostnader
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella ankiiggningstillgingar
Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not
7 915 506
8 166 853
1082 359
1 082 359
9 21673
10 B 19 787
41 460
11 129280
129 280
170 740
1253 099

2020-12-31

965 282
0
965 282

965 282

3 663
1899
5562

155 120
155 120

160 682

1125 964
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatskapital

Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Forutbetalda arsavgifter

Leveranttrsskulder

Skatteskulder

Ovr kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2021-12-31
Not

24200
12868

37068

-233 924
5001

-228 923

-191 855

12 1328 375

1328375

49 000

24932

13 750

13 111
14 7054
15 21732
116 579

1253 099

2020-12-31

24200
12868
37068

-215 061
-18 863
-233 924

-196 856

614375
614 375

663 750
0

0

1011
24211
19 473
708 445

1125964
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NOTER

Not1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upptrittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens
allménna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre fSretag.

Avskrivningsprinciper for anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbittringar av tillgdngarnas prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tiligdngarnas redovisade
vérde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs
av systematiskt over tillgdngarnas beddmda nyttjandeperiod enligt linjir avskrivningsplan.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Anlédggningstillgdngar Antal ér
Byggnader -
Standardforbittringar 20-40

Fond for yttre underhall
Féreningens fond for yttre underhall klassificeras som bundet eget kapital. Reservering till foreningens

fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstimma sker Sverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Nycketalsdefinitioner

Nettoomséttning Intdkter fran arsavgifter, hyresintikter mm

Resultat efter finansiella poster ~ Féreningens resultat

Soliditet ( %) Eget kapital dividerat med tillgingar

Arsavgift per kvm Arsavgifter bostidder dividerat med total bostadsyta

Lan per kv Totala 14n pa balansdagen dividerat med total bostadsyta

Noter till resultatrikningen

Not2 Nettoomsiittning 2021 2020
Arsavgifter bostider 254 948 255 060
Hyresintédkter garage, 12 240 12 240
Hyresintikter p-platser 3 960 3 960

271148 271 260

Not3 Ovriga rorelseintikter 2021 2020
Ovriga avgifter 36 000 36 150
Balkonginglasning 36 000 36 000
Ovriga ersittningar 2 6379
Fakturerade kostnader 0 360

72 002 78 889
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NOTER
Not4 Driftskostnader

Underhall

Reparationer

Fastighetsavgift inkl fastighetsskatt
Fors#dkringspremier

Kabel TV

Sysematiskt brandskyddsarbete
Obligatoriska besiktningar
Sno- och halkbekédmpning
Drift och forbrukning, 6vrigt
Forbrukningsinventarier/mtrl
Vatten

Fastighetsel

Uppvérmning

Sophantering och &tervinning

Summa driftskostnader

Not5 Ovriga externa kostnader
Ekonomisk forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Kreditupplysningar
Pantforskrivnings- och dverlételseavg.
Kontorsmaterial
Konstaterade forluster hyror/avgifter
Bankkostnader
Summa évriga externa kostnader

Not6 Avskrivningar av ankiiggningstillgingar
Avskrivningar av tillkommande utgifter

Avskrivningar maskiner och inventarier

Summa avskrivningar av
anliiggningstillgangar
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2021

0
-42 248
-8 740

-10 141
-7 596
0

-1216
0
-5928
-16 123
-19 190
-45 461
-66 655

-9 607
0

-232 905

2021
-13 750

(=R B« B« BN =]

-3 089

-16 839

2021

49777
-18 539

-68 316

2020

-68 750
-9 003
-9 094

5267
7354
-4 484

-18 750
-2 352
=775
-19 596
-25 864
-13 450
-65 789

-10 611
0

-261 139

2020
-37 161
-1 681
-225
-5914
-1 860
-300
-2250

-49 391

2020

37777

~37 777
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NOTER

Noter till balansriikningen

Not 7

Not 8

Not 9

Not 10

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Byggnader

Mark

Tillkommande uvtgifter
Utgaende anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Avrets avskrivningar
Utgiende avskrivningar
Redovisat viirde

Taxeringsvdrden

Byggnader

Mark

Summa

Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
InkSp

Utgéende anskaffningsvérden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgéende avskrivningar
Redovisat viirde

Ovriga fordringar

Skattekonto
Ovrig fordran
Summa dvriga fordringar

Forutbetalda kostnader

Foérsdkringspremier

Kabel TV

Avrikning VA
Omklassificeringar

Summa férutbetalda kostnader
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215202
51798
1799600
2 066 600

-1101317
-49 777
-1151 094

915 506

3515000
1 824 000
5339 000

2021-12-31
0

185392
185 392

0
18539

- -18539
166 853

2021-12-31

7021
14 652
21673

2021-12-31

10 400
1954
7433
0
19 787

2020-12-31

215202
51798

1 799 600
2 066 600

215202
T
-1101317

965283

3515000
1824000
5339 000

2020-12-31

O OO O o O

2020-12-31
3 663
0
3 663

2020-12-31

1899

1899
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NOTER

Not 11 Kassa och bank 2021-12-31 2020-12-31
Bankmedel 129 280 153 180
Transaktionskonto - B 0 1940
Summa kassa och bank 129 280 155 120

Not 12 Langfristiga och kortfristiga skulder till
kreditinstitut

Belopp Belopp

Kreditinstitut Rénta Bundet tom  2021-12-31 2020-12-31
Stadshypotek 1,40% 2023-12-30 614 375 614 375
Stadshypotek 1,30% 2024-06-01 133 000 0
Stadshypotek 1,18% 2024-09-01 630 000 0
Swedbank 1,82% 2021-08-25 0 663 750
Summa 1 1377375 1278 125
Langfristiga skulder som forfaller till
betalning senare &n ett ar efter balansdagen 1328375 614375

Not 13 Skatteskulder 2021-12-31 2020-12-31
Skatteskulder 0 46
Beridknad fastighetsavgift- / skatt 9274 9 094
Deb prel skatt -9 163 -8 129
Summa skatteskulder 1 1011

Not 14 (“)vriga skulder 2021-12-31 2020-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 3391 3391
Avrikning hyror och avgifter jan 2022 0 20 820
Ovrig skuld 3 663 0
Summa dvriga skulder 7 054 24211

Not 15 Upplupna kostnader 2021-12-31 2020-12-31
Upplupna rintekostnader 620 101
Upplupna elkostnader 8512 1070
Upplupna vattenavgifter 0 6 547
Upplupna véirmekostnader 11013 10 343
Upplupna kostnader renhéllning 1587 1412
Forutbetalda arsavgifter '
Summa upplupna kostnader 21732 19 473
Stillda sikerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar
Pantbreyv i fastigheten Varghonan 6 i Jonképing 1 804 800 1 804 800
Summa stillda sidkerheter 1804800 1 804 800
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NOTER

Jonkoping 2022-03-02
/1 /) // Yormaind Rletwy)

/
Matia Kassapidou Yomana Altun

W 4/' .
Mona Ghla-laadfamf— haba Nisan
C’t\\alw/x Po wy'

Min revisionsberittelse har avgivits den 2022

//—SO V\C(HUA %

Fortroendevald revisor

Sida 12 av 12



