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BRF HIALMARE HAGE 1 RgaENE/sD
EKONOMISK PLAN
BOSTADSRATTSFORENINGEN HIALMARE HAGE 1
Organisationsnummer: 769640-1079
Kommun: Orebro kommun
Denna. ekonomiska plan har upprittats med foljande huvudrubriker:
A. Allménna forutsdttningar Sida 2
B. Beskrivning av fastigheten : Sida 2-4
6 Kostnader f6r foreningens fastighetsférviry Sida 5
D. Finansieringsplan och berfikning av
foreningens arliga kostnader Sida 6-7
E. Berikning av féreningens rliga intikter Sida 8
Lagenhetstabell Sida 9-10
F. Ekonomisk prognos Sida 11
G. Kiinslighetsanalys Sida 12
H. Nyckeltal Sida 13

Enligt bostadsriittslagen foreskrivet intyg

Orebro 2022-07-04

BOSTADSRATTSFORENINGEN HJALMARE HAGE |

Ivan Karlsson Torsten Falk
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BRF HJALMARE HAGE 1

A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsforeningen Hjélmare hage 1 har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i foreningens hus uppléta bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.
Upplételse fir dven omfatta mark som ligger i anslutning till bostadsldgenhet eller lokal.

Nybyggnad av ett bostadshus innehéllande sammanlagt 65 ligenheter pigar och inflyttning berdknas
ske med bérjan under fjiarde kvartalet 2022 och avslutas under andra kvartalet 2023.

Upplételse av bostadsritterna har skett med borjan under forsta kvartalet 2022 och
avslutas preliminiirt under forsta kvartalet 2023, dock senast 1 samband med sista inflyttning.

Berdkning av foreningens arliga kapital- och driftskostnader grundar sig pd vid tiden for planens
upprittande kiinda forhéllanden.

For byggnadsprojektet, som genomfors som totalentreprenad av JM AB har tecknats képe- och entreprenad-
kontrakt daterade 2022-02-15 samt avtal om #ndring av entreprenadkontrakt daterat 2022-07-04.

Av entreprenadkontraktet framgar bland annat att JM AB koper de bostadsritter som inte upplatits (slts)
senast pd avrikningsdagen, det vill siiga den dag foreningen tar Sver det ekonomiska ansvaret.

Det sker efter det att byggnaden ér firdigstiilld och placering av foreningens 14n har skett.

Féreningen tecknar avtal med SEB avseende de langfristiga ln som berfiknas upptas
for foreningens finansiering.

Bygglov beviljades 2021-06-08,

Siikerhet for féreningens skyldighet att aterbetala insatser och upplitelseavgifter enligt 4 kap
2 § bostadsrittslagen limnas av Gar-Bo Forsékring AB.

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: del av Beckasinen 2, Orebro kommun

Adress: Alholmsgatan, 11, 13 och 15

Tomtens areal: ca5 142 kvim

Boarea enligt tabell: ca 3 590 kvm

Byggnadens utformning: Ett bostadshus i fyra viningar med inredd vindsvaning.
Antal bostadsligenheter: 65 st

Parkering

28 Gppna parkeringsplatser i gemensamhetsanldggning
6 dppna parkeringsplatser med laddare for elbil i gemensambetsanldggning
12 parkeringsplatser med carport
Beridknas vara fardiga i takt med att inflyitning sker 1 ligenheterna.

Servitut

Foreningens fastighet kommer att belastas av servitut till formén for E.ON avseende fjirrvérmeledning.
Fireningens fastighet kommer att belastas av servitut till férman for grannfastigheten

(del av Beckasinen 2) avseende vattenledning och spillvattenledning.

Gemensamhetsanliiggning

Féreningens fastighet kommer att delta i gemensamhetsanldggning avseende kor- och gangytor, gérds-
och gronytor, planteringar, belysning med tillhdrande ledningar och armaturer, drinerings- och
dagvattenledningar med tillhérande brunnar och férdréjningsmagasin, spiltvattenledning med tilthorande
brunnar, cykelplatser utomhus utan tak, samt markparkeringsplatser med tillhérande tekniska anordningar
samt andra for féreningens fastighet erforderliga gemensamma anldggningar.

Sida 2



BRF HIALMARE HAGE 1

Gemensamhetsanliggning (forts.)
Andelstal dr d4nnu inte faststéllda.

Beroende pé ulbyggnadstakien i omridet kommer alla delar av gemensamhetsanléiggningen inte att finnas
tillgéingliga i samband med inflyttningen i foreningens hus.

Efterarbeten/garantiarbeten eller andra arbeten
Bostadsritishavaren skall utan sérskild ersétining héila lagenheten tillgénglig under ordinarie
arbetstid for entreprendrens utforande av efterarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten.

Visningsligenheter
Entreprendren diger ritt att nyttja ej uppldtna (osélda) samt av denne forvirvade lagenheter for visningséindamal.

Omridets utbyggnad

I omrédet pigdr olika arbeten fram till dess att utbyggnaden i omradet &r avslutad. Négon rétt for
bostadsrittshavaren att utkriva ersiitining p.g.a. oldgenheter av pigiende arbeten pé eller omkring
freningens fastighet foreligger ¢j.

Gemensamma anordningar pi tomtmark
Miljdram for sophantering och sopkassuner.

Gemensamma anordningar och utrymmen

Byggnaden kommer att anslutas till fjérrvirme
Undetcentral teknikrum, elrum, fliktrum

Tre hissar, hisschakt, entréer, trapphus, postboxar
Cykelrum, stidrum med WC, barnvagns- och rullstolsforrad
Kabel f6r bredband med telefoni och TV
Varmvatten-/vattenmitare

Elmétare

Extra ligenhetsforrad for uthyming

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundliggning: Betongplatta pa palar

Stomme; Betong, stdlpelare i fasad

Ytterviiggar: Fasadtegel/trdpanel pé utfackningsvigg

Innervéggar, lgh skiljande: Betong

Innervéggar, j birande: Gipsskivor pa reglar

Innerviggar, bérande: Betong

Yttertak: PIat

Trappor: Prefabricerade av betong med belidggning av cementmosaik
Fonster och fonsterdérrar: Treglasfonster trd med aluminiumbekliddd utsida, vissa dr fasta
Balkonger: Prefabricerade av betong

Entrépartier: Aluminium

Liégenhetsytterdbrrar: SikerhetsdOrrar

Viirme

Fjdrrvirme, vattenburen med radiatorer.

Ventilation
Mekanisk frinlufisventilation med virmedtervinning, tilluft via uteluftsventiler bakom radiatorer.
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Yarmvatten
Miitare for individuell varmvattenmiitning till varje ligenhet.

Hushallsel
Gemensamt el-abonnemang med underméitning av hushéllsel for varje ligenhet.

Bredband med telefoni och TV
Avtal tecknas med TeliaSonera Sverige AB. En digitalbox per lagenhet for TV ingér.

Kortfattad rumsbeskrivning, bostiider

Rum Golv Viggar Tak Ovrigt
Hall Parkett Malat Gringat Skapinredning
Vardagsrum Parkett Malat Griingat
Kok Parkett Mailat Gréngat Spishéll
Sténkskydd Kyl/frys
av kakel Tvakylfiysi4 RK
Diskmaskin
Kombiugn/micro
Spisképa
Kokssnickerier
Ovriga rum Parkett Malat Griingat Skapinredning
Klidkammare Parkett Malat Gringat Hylla, kladsting
Bad/tviitt Klinker Kakel Malat Prefabricerade (ej i vindsvAning)
‘ Sanitetsutrustning
Sképinredning
Duschskidrm
Kombimaskin
Torkstéllning
WC Klinker Kakel Malat Prefabricerade (ej i vindsvaning)
Sanitetsutrustning

Liigenheternas typ av rum samt utrustning och inredning framgér av ritning,
En omgdng ritningar halls tillgéingliga hos bostadsrittsforeningens styrelse.

Forsikring

Féreningen har tecknat en styrelseansvarsforsikring.

Foreningens fastighet fir under entreprenadtiden forsékrad genom entreprendrens forsorg.

Féreningen innehar fullgbrandeforsékring (entreprenadsikerhetsforsakring) under entreprenadtiden —

for entreprenadkontrakt samt &tagandet att kopa icke upplétna bostadsrétter — hos Gar-Bo Forsékring AB.
Vid ibruktagande kommer foreningens hus att vara fullvirdesforsiikrat.
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C. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Fastighetsforviry och nybyggnadskostnad enligt képe- och entreprenadkontrakt.

Beriknad anskaffningskostnad

Uppskattat taxeringsviirde (tkr)
Uppskattningen baseras pa Firenklad fastighetstaxering 2022, virdeomrade

Taxeringsvérde bostéder, byggnad ca 84 400 tkr
Taxeringsvérde bostider, mark ca 25 800 tkr

Sida 5
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BRF HIALMARE HAGE 1

D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Arliga kostnader avser ar 1.

Kapitalkostnader (inkl amortering)

Specifikation av l4n som beriknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt berfkning av rliga
rintekostnader och amorteringar, Som sikerhet for 1in limnas pantbrev i féreningens fastighet.
Riéntekostnaden for beriiknade 14n baseras p4 en i planen antagen réntenivd. Andras denna nivd paverkas
rintekostnaden i motsvarande grad.

Lan Belopp Bindnings- Rénta Rinte- Amortering Kapital-
tid 2) 3) kostnad 1} kostnad
Kr ar % Kr Kr Kr
Bottenlin 13 191 000 1 3,56% 461 685 461 685
Bottenlan 13 191 000 2 4,30% 567213 | 567213
Bottenlin 13 191 000 3 4,70% 619977 619 977
Bottenldn 13 191 000 4 4,80% 633 168 633 168
Amortering 369 000 369 000
S:a ldn 52 764 000 2282043 369 000 2651043
Insatser 71 314 000
Upplatelseavgifter 49 922 000
S:a finansiering 174 000 000
Summa kapitalkostnader ar 1 (inkl amortering) 2 651 043

1) Beréiknad ldnetid 50 &r,

2) Lanens bindningstid beriknas preliminirt fordelas mellan 1 och 4 &r. Beroende pd rintevillkor
och andra férutsittningar vid slutplacering kan annan kombination av bindningstider och fordelning
av lancbelopp bli aktuell. Direfter erbjuds forlingning under ny bindningstid till di giliande villkor.

3) Genomsnitt av antagna réntor pd foreningens samtliga lan: 4,3%

Effekten av minskade kostnader pa grund av ldgre riinta vid slutplacering bor till stérsta delen
anvindas till 6kad amortering av ldnen for att sikerstéilla foreningens ckonomi pé lingre sikt.

Avskrivning enligt redovisningsregel K2 (ingér inte i nedan Summa beréiknade 4rliga kostnader)
Avskrivning for lopande rikenskapsar sker enligt linjér plan pd 120 r for byggnad med: 1106 tkr
Basen for avskrivningen bygger pd en fordelning av anskaffningskostnaden mellan mark och byggnad
diir kostnaden for byggnad bygger pa ett schablonviirde frin Statistiska Centralbyran fran 2020 med

36 953 kr/kvm boarea och lokalarea.

Avsiittningar
Foreningens fastighetsunderhéll a) 30 kr/kvm 107 700
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Driftskostnader b)

Ekonomisk forvaltning c) 85 000
Styrelsearvode ‘ 30000
Revisionsarvode 20000
Administrationskostnad 10 000
Vattenavgifter 105 000
Virmeavgifter 135000
Elavgifter (exkl hushallsel) 375000
Elavgifier (hushéllsel) 231 695
Sophdmtning ‘ 115000
Teknisk forvaltning c) 185 000
Besikining och service hissar d)

Gemensamhetsanliggning e) 85 000
Bredband med telefoni och TV (grundleverans) 171 600
Forsikringar 20 000
Viderprognosstyrning 20 000
Koldmediekontroll 10 000
Ovriga driftskostnader : 15000
Summa driftskostnader 1613295

Ovriga kostnader

Fastighetsavgift bostéder f)

0

|[SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER exkl avskrivningar 4372 038 |

a) Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall ske enligt foreningens stadgar. Fondavsittning tillsammans
med amortering sikerstiller foreningens planerade langsiktiga underhéllsbehov 30 &r enligt underhillsplan.
b) Driftskostnaderna ir uppskattade efter normalforbrukning. Variationer Sver dren forekommer och det beriknade
véirdet for enstaka poster kan bli higre eller ligre. Beriiknad kostnad for individuell varmvattenforbrukning

82 544 kr aterfinns under flera delposter; adm.kosinad, vatten-, véirme- och elavgifter. 1 kostnader [tr
individuell varmvattenférbrukning och elavgifter (hushéllsel) ingar for foreningen avdragsgill mervirdesskatt.
¢) IM@home ansvarar for ckonomisk och teknisk forvaltning under ca tre ér.
d) Hisservice och besiktning av hissar under garantitiden betalas av entreprendren. Kostnaden frén ér 6 kan
berdknas till 36 000 kr per ar.
¢) Enligt képekontraki ansvarar siljaren for administration, drift och underhall av gemensamhetsanliggningen
frén tilliriidesdagen av foreningens fastighet till Gvertagande av gemensamhetsanldggningen mot
ersiittning av 85 000 kr per ar.
f) Féreningen ir befriad frin fastighetsavgift avseende bostider under de forsta 15 dren efter faststallt viirdedr.
Eventuell fastighetsskatt avseende bostiider till och med firdigstillandedret (viirdedret) betalas av entreprendren.
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E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER
I enlighet med vad som féreskrivs i foreningens stadgar skall foreningens 16pande utgifter, amorteringar och
avsittningar tickas av arsavgifter som fordelas efter bostadsritternas insatser, forbrukning samt per ligenhet.

Arsavgift lagenhet 3590 kvm 3418199
Arsavgift bredband 171 600
Arsavgift varmvatien *) 82 544
Arsavgift hushallsel *) 231 695
Avgift Gppna p-platser 28 st 700 kr/plats och mén 235200
Avgift 6ppna p-platser, laddplatser 6 st 1000 kr/plats och mdn 72 000
Avgift carport 12 st 1 100 kr/plats och min 158 400
Hyra extra forrdd l st 200 kr/forrad/mén 2 400
[SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER 4372038 |

I nedanstiende tabell limnas en specifikation $ver samtliga ligenheters huvuddata, sdsom andelstal, insatser,
upplételseavgifter, arsavgifter m.m.

*} I drsavgift varmvatten och drsavgift hushallsel ingér mervérdesskatt.
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BRF HIJALMARE HAGE 1

H. NYCKELTAL

[ ke/BTA

Anskaffningsviirde

32163 kr

| kr/kvm®

Anskaffningsvirde 48 468 kr

Insats och upplitelseavgift (snittviirde) 33 770 kr
Lén och beliningsgrad® 14 697 kr 30%

Arsavgift, inkl bredband exkl varmvatten

och hushallsel (snittvirde) 1 000 kr

Arsavgift varmvatten 23 kr

Arsavgift hushallsel 65 kr

Driftskostnad 449 kr

Kassaflode 30 kr

Avskrivning 308 kr

Fondavsiittning 30 kr

Amortering’ 161 kr

Fondavsiittning och amortering* 191 kr

Kostnad enligt underhillsplan (30 dr)/ar 78 kr

! Total bruttoarea uppgér til 5410 kvm.

% Med kvm avses upplaten boarea.

3 Belaningsgrad #r foreningens lan i forhéllande till berdknad slutlig
anskaffningskostnad avrundad till heltal i procent.

* Bersiknad snittviirde utifrén prognos ar 1-16.

Sida 13



2022071102633

Enligt Bostadsrittslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som for indamal som avses i 3:e kap. 2 § bostadsrittslagen granskat ny ekonomisk
plan f6r bostadsrittsforeningen Hjalmare Hage 1, med org.nt 769640-1079, far hirmed avge
foljande intygp.

Planen innchiller de upplysningat som it av betydelse f6t beddmandet av féreningens verksamhet.
De faktiska uppgifter som limnats i planen stimmer 6verens med innchillet i tillgiingliga handlingar
och i 6vtigt med forhillanden som 4r kinda for oss.

I planen gjorda berikningat ir vederhiftiga och den ekonomiska planen framstir som hilibar.

Fétreningen har i planen kalkylerat med att drsavgifterna ska técka rintekostnader, amortering,
avsattningar tll yttre fonden och 6vriga driftkostnader. Eventuell férindring av dessa rintor och
avgifter vid tidpunkten for utbetalningen av linen kommer att paverka foreningens kostnader.
Skillnaden mellan beriknade avsktivningar och betiknad amotteting kan gora att det uppstér
bokféringsmissiga undetskott. Undetskotten piverkar inte féreningens likviditet, och med
beaktande av att, avsittning gors for ytire underhill, de boende svarar {61 inre underhallet, det finns
en buffert i rinteberikningen och att linen amorteras fran ir 1 bedomer vi planen som hallbar.

Ligenhetetna it placerade sd att indamilsenlig samverkan kan ske mellan ligenheterna.
Férutsittningarna for registrering enligt 1 kap. 5 § bostadsrittslagen dr uppfyllda.

Med anledning av att det 6t sig om nyproduktion varvid ett flertal kontrollinstanser existerar har
nigot platshesok av oss inte ansetts erforderligt di det inte kan antas tillféra négot av betydelse for

granskningen.

Beriknad slutlig anskaffningskostnad for féreningens fastighetsforvirv har angivits i den
ekonomiska planen.

Vi beddmet att ligenheterna kan upplitas med hinsyn till ortens bostadsmarlknad.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmidnt omdome uttala att planen enligt var
uppfattning vilar pa tillforlidiga grunder.

De undetlag som legat till grund f6r granskningen redovisas i bilaga 1.

Stochokn 2 }zz 7 / //'2/

Maxlmﬂmn Stea Per Envall
Jur Kand Civtlefeonon
Gar-Bo Besikining AB Gar-Bo Besiktning AB

Av Bovetket férklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angiende ekonomiska
planet. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsikring,



o

10265

11

202207

Bilaga 1

Vid granskningen har f6ljande handlingat varit tillgingliga:

Ekonomisk plan dat. 2022-07-01

Stadgar f6r Brf Hjdlmare Hage 1 registrerade 2021-06-17

Registretingsbevis for Brf Hjalmare Hage 1

Bygglov beviljaé pa fastigheten Beckasinen 2, Otebro kommun dat. 2021-06-08
Totalentreprenadkontrakt, jimte bilagor, avseende uppforande av 65 ligenheter i ett flerbostadshus
med tillhérande gemensamma utrymmen, pa del av fastigheten Beckasinen 2, Orebro kommun,

tecknat mellan JM AB och Bef Hjilmare Hage 1, dat, 2022-07-01

Kopekontrakt gillande del av fastigheten Beckasinen 2, Orebro kommun, tecknat mellan JM AB
och Bsf Hjalmare Flage 1 dat. 2022-02-15

Offett avseende finansieringen av Brf Hjdlmare Hage 1 dat. 2021-05-25, accepterad offert dat.
2021-06-10 samt avldsta rintor dat. 2022-06-22

Amortetingsplan dat. 2022-07-01
Areasammanstillning
Underhillsplan dat. 2021-11-19
Berikning av taxeringsvirde

Utdrag ur fastighetsregistret 7‘3—
£



