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Har kommer Er forenings arsredovisning, det ar den redovisning som styrelsen lamnar over ett

avslutat rakenskapsar och som foreningens medlemmar behandlar vid foreningsstamman.

Arsredovisningen innehaller information om Féreningens Fastighet och ger en inblick i Féreningens

ekonomi. SPARA ER ARSREDOVISNING, DET AR EN VARDEHANDLING!

BEGREPPSFORKLARINGAR

Forvaltningsberattelse

Redogor i text for verksamheten.

Resultatrakning

Visar foreningens samtliga intakter och kostnader
under verksamhetséret. Overstiger intakterna
kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid omvant
forhallande uppstar forlust. Styrelsen skall till
foreningsstamman foresla hur vinsten skall
disponeras eller om det blivit forlust, hur denna skall

tackas.

Balansrakning

Visar foreningens samtliga tillgdngar och skulder
per bokslutsdatum. Foreningens tillgdngar bestar av
anlaggningstillgdngar (ex fastigheter, inventarier)
samt omsattningstillgdngar (kontanter, fordringar
mm). Foreningens skulder bestar av eget kapital,
fastighetslanen samt olika slag av kortfristiga
skulder (forskottshyror, leverantorsskulder, annu e
betalda kostnader mm). Under eget kapital
redovisas grundavgifter, reserveringar samt

disponibla vinstmedel.

Noter
Tillaggsupplysningar for en del poster i resultat- och

balansrakningen.

Revisionsberattelsen

Dar uttalar sig revisorerna om arsredovisningen,
bokforingen, forvaltningen och om styrelsens
forslag till anvandande av overskott eller tackande
av underskott samt om de till- eller avstyrker

ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.

Anlaggningstillgdngar ar de tillgdngar som ar
anskaffade for langvarigt bruk inom foreningen, t ex

fastigheterna, med byggnader och mark.

Avskrivningar méste ske pa grund av alder och
nyttjande. Genom att bokfora en anskaffning som
tillgdng (aktivera) och skriva av den under en
beraknad livslangd fordelas anskaffningskostnaden

over flera ar.

Fond for yttre underhall utgors av arliga
avsattningar for att sakerstalla foreningens framtida
planerade underhdll. Avsattning eller reservering
sker genom omforing mellan fritt och bundet eget

kapital i balansrakningen.

Insatser ar den avgift som inbetalades av de som
kopte bostadsratterna forsta gangen nar foreningen

bildades.

Kortfristiga skulder kallas de skulder som

foreningen skall betala inom ett 3r.

Langfristiga skulder ar i huvudsak de lan som

Féreningen.

Omséttningstillgﬁngar skall i allmanhet kunna

omvandlas till pengar inom ett ar.

Stallda panter avser den sakerhet som lamnats for
erhéllna lan. Detta sker genom att ett pantbrev
(inteckning) uttages i fastigheten pa belopp som i

(<] o
regel motsvarar erhallna lan.

Arsavgift ar medlemmarnas arliga tillskott av medel
for att anvandas till den lopande driften, underhall

och de stadgeenliga avsattningarna.
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Styrelsen for Brf Pilen far harmed avge drsredovisning for rakenskapsaret 2021.

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN
ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus

upp|5ta bostader for permanent boende samt lokaler at medlemmarna for nyttjande utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 1953-05-18. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades

1956-03-08. och nuvarande stadgar registrerades 2015-11-23 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag, en s.k. akta bostadsrattsforening, vilket innebar att intakterna framst

kommer fran 5rsavghcter fran Fbreningens medlemmar.

Styrelsen
Styrelsen har haft foljande sammansattning sedan ordinarie foreningsstamma 2021-05-20.

Peter Stromberg Ordforande

Margaretha Fransson Ledamot
Anton Sundqvist Ledamot
Peter Wieslander Ledamot
Rebecca Wikholm Ledamot
Peter Nilsson Suppleant
Tommy Rindestad Suppleant

Under aret har 5 protokollforda sammantraden avhallits, utover styrelsen lopande arbete.

Revisorer

Fredrik Berglund Ordinarie extern

Valberedning
Anneli Wieslander
Peter Qvick

Stammor

Ordinarie foreningsstamma holl 2021-05-20.

Arsredovisningen ar upprattad av 2(12)
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Fakta om var fastighet
Foreningens Fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Pilen 10 1953 Sundsvall

Fastigheterna bebyggdes 1953 och bestdr av ett bostadshus. Fastighetens vardedr ar 1953.
Fastigheten ar belagen pa Nygatan 43-45.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 200 kvadratmeter, varav 918 kvadratmeter utgor
lagenhetsyta och 282 kvadratmeter lokalyta.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad via Lansforsakringar. | forsakringen ingar tillaggsforsakring for

bostadsrattshavare samt ansvarsférsékring for styrelsen.
Byggnaders uppvarmning ar ﬂérrvérme.
Lagenheter och lokaler

Foreningen uppléter15 lagenheter med bostadsratt och F\/ra lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

5 5
2
1 1 1
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Lokaler:
Verksamhet Loptid
Frisor 2024-12-31
Skonhetsvérd 2024-12-31
Skonhetsvard 2025-03-31
Frisor 2024-12-31
Arsredovisningen ar upprattad av 3(12)
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Underhallsplan

Nedanstdende atgarder har genomforts eller planeras:

Brf Pilen

789200-5294

Genomforda atgarder Ar Kommentar
Inglasade balkonger 2016-2017

Parkeringsplatser 2016-2017

Fasadrenovering 2016-2017

Ventilation 2016

Forvaltning

Avtal Leverantor

Ekonomisk Fbrvaltning

Fastighetsskotsel
TV -avtal

MEDLEMSINFORMATION

Medlemmar

Antalet medlemslagenheter i foreningen ar 15 st. Av dessa har 1 st overlatits under &ret.

NISSES Forvaltnings AB
NISSES Forvaltnings AB
Tele?

Overl3telse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Over|5te|seavgift betalas av kopare.

Antalet medlemmar vid rakenskapsérets borjan var 22 st, under aret har 1 st uttraden skett och 2 st intraden

skett. Antalet medlemmar vid rékenskapsérets slut ar 23 st.

FLERARSOVERSIKT

2021 2020
/&rsavghct/kvm bostadsrattsyta™ 665
Lan/kvm totalyta 5223 5395
Genomsnittsranta (%) N 12
Nettoomsattning (tkr) 931,7 9504
Resultat efter finansiella poster (tkr) -224 413
Soliditet (%) 7.6 -7,0
Kassalikviditet (%) 341 57,7

Arsredovisningen ar upprattad av

NISSES Férvaltnings AB

2019
665
5537
1,1
929,8
-99.4
-7,5
452

2018
626
5678
1,1
9247
-178,7
-5,7
79,6

2017
659
5818
1,0
869,4
447
28
147,5

4(12)



Forandring av eget kapital

Brf Pilen
789200-5294

Medlems- Balanserat Arets Totalt
insatser resultat resultat
Belopp vid drets ingdng 34750 -511 379 41295 -435 334
Disposition av foregaende
ars resultat: 41295 -41 295 0
Avrets resultat -22379 22379
Belopp vid arets utgang 34750 -470 084 -22 379 -457 713

RESULTATDISPOSITION

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust

drets vinst

behandlas sa att

i ny rakning overfores

-470 084
-22 379
-492 463

-492 463
-492 463

Foreningens resultat och stallning i ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.

Arsredovisningen ar upprattad av

NISSES Férvaltnings AB
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Brf Pilen
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RESULTATRAKNING

Rorelseintakter 2021 2020
Nettoomsattning 2 931 677 950 406
Summa rorelseintakter 931677 950 406

Rorelsekostnader

Drift- och underhallskostnader 3 -584 122 -554 405
Ovriga externa kostnader -99 753 -72 854
Personalkostnader 4 -38 795 -37 372
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -165 258 -165 258
Summa rorelsekostnader -887 928 -829 889
Rorelseresultat 43 749 120 517

Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter -66 128 -79 222
Summa finansiella poster -66 128 -79 222
Resultat efter finansiella poster -22 379 41 295
Resultat fore skatt -22 379 41 295
Arets resultat -22 379 41295
Arsredovisningen ar upprattad av 6(12)
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BALANSRAKNING

Brf Pilen
789200-5294

TILLGANGAR 2021-12-31 2020-12-31

Anléggningstillgé’mgar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 5 851101 6 016 359

Summa materiella anlaggningstillgangar 5 851101 6 016 359

Summa anlaggningstillgangar 5 851101 6 016 359

Omsattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 28 009

Ovriga fordringar 20 458 11894

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 33 858 53 090

Summa kortfristiga fordringar 54 316 92 993

Kassa och bank

Kassa och bank 85787 108 586

Summa kassa och bank 85 787 108 586

Summa omsattningstillgangar 140 103 201579

SUMMA TILLGANGAR 5991204 6 217 938
Arsredovisningen ar upprattad av 7(12)
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BALANSRAKNING

Brf Pilen
789200-5294

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2021-12-31 2020-12-31
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 34750 34750
Summa bundet eget kapital 34 750 34750
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -470 084 -511 379
Arets resultat -22 379 41 295
Summa fritt eget kapital -492 463 -470 084
Summa eget kapital -457 713 -435 334
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 6,7 6 038 000 6 304 000
Summa langfristiga skulder 6 038 000 6 304 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 6 230 000 170 000
Leverantorsskulder 48 898 47 856
Skatteskulder 2721 5473
Ovriga skulder 17 908 3123
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 111 390 122 820
Summa kortfristiga skulder 410 917 349 272
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5991204 6 217 938
Arsredovisningen ar upprattad av 8(12)
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Brf Pilen
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med 5rsredovisnings|agen och Bokféringsnémndens allmanna rad

(BFNAR 2016:10) om drsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgdngar
Fastighetens betydande komponenter skrivs av mellan 15-120 &r. Markanlaggningar skrivs av pa 20 &r.

Maskiner skrivs av pa fem ar.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning (tkr)

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster (tkr)

Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Kassalikviditet (%)

Omsattningstillgangar exklusive lager och pagdende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Arsredovisningen dr upprdttad av 9(12)
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NOTER TILL RESULTATRAKNING

Not 2 Nettoomsattning

Brf Pilen
789200-5294

2021 2020
/&rsavghcter bostader 622 424 610 219
Hyror lokaler 117 445 151296
Debiterade forbrukningsavgifter 88167 100 906
Balkongtillagg 52 800 52 800
Parkeringsavgifter 22 265 25050
Ovriga debiterade avgifter 28 576 10135
931677 950 406
Not 3 Driftskostnader
2021 2020
Fastighetsavgifter 74 674 73 979
Reparationer 49 948 22 046
Planerat underhall 0 41859
Elavgifter 57576 68 001
Fjarrvarme 184 355 175 220
Vattenavgifter 49 012 42 204
Sophantering 16 485 16 626
Snorojning/sandning 50672 10 937
Kabel-TV 46 114 45 966
Forbrukningsmaterial 632 198
Fastighetsforsakring 19 809 22974
Fastighetsavgift 34 845 34 395
584122 554 405
Not 4 Anstallda och personalkostnader
Bolaget har inte haft ndgra anstallda och nagra loner har ¢ utbetalats.
Foljande ersattningar har utgatt 2021 2020
Styrelsearvoden 29998 28 999
Sociala kostnader 8797 8373
38 795 37372
Arsredovisningen ar upprattad av 10(12)
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NOTER TILL BALANSRAKNING

Not 5 Byggnader och mark

Brf Pilen
789200-5294

2021-12-31 2020-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 8 032770 8032770
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 8 032770 8 032770
Ingdende avskrivningar -2 016 41 -1851153
Arets avskrivningar -165 258 -165 258
Utgdende ackumulerade avskrivningar -2 181 669 -2 016 41
Utgdende redovisat varde 5 851101 6 016 359
Taxeringsvarden byggnader 6 979 000 6979 000
Taxeringsvarden mark 2777 000 2777 000
9 756 000 9 756 000
Not 7 Skulder till kreditinstitut
Rantesats Datum for Lénebelopp Lanebelopp
Langivare % ranteandring 2021-12-31 2020-12-31
Swedbank Hypotek AB 1,24 2022-12-08 167 500 250 000
Swedbank Hypotek AB - - 0 700 000
Swedbank Hypotek AB - - 0 800 000
Swedbank Hypotek AB - - 0 645 000
Swedbank Hypotek AB - - 0 900 000
Swedbank Hypotek AB - - 0 500 000
Nordea Hypotek AB - - 0 2679 000
SEB 112 2025-02-28 686 000 0
SEB 1,03 2025-03-28 788 000 0
SEB 0,91 2025-01-28 490 000 0
SEB 1,03 2025-03-28 886 500 0
SEB 1,03 2025-03-28 636 000 0
SEB 1,02 2025-01-28 2614 000 0
6 268 000 6 474 000
Kortfristig del av [angfristig skuld 230 000 170 000

Beraknad del skulden som forfaller till betalning senare an fem ar fran balansdagen ar 5118 000 kr.

Arsredovisningen ar upprattad av

NISSES Férvaltnings AB
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Not 8 Stallda sakerheter

Fastighetsimteckning

Sundsvall den / 2022

Peter Strb%

Ordforande

o < &

Anton Sundqvist

Ledamot

Ribecca Wikholm

Ledemot

Brf Pilen
789200-5294

Min revisionsberattelse har lamnats ! ")‘/ ;1 2022

Fredrik Berglﬂn -

Revisor

Arsredovisningen dr upprattad av

NISSES Forvaltnings AB

2021-12-31 2020-12-31
i 7345000 7345 OOQW
7 345000 7345 000
Iﬂ//@%&c@/( W
Margareta Fransson
Ledamot
Peter Wieslander
Ledamot
12(12)



REVISIONSBERATTELSE

Bostadsrattsforening Pilen nr 10
Organisationsnummer 789200-5294

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning i
Bostadsrattsforeningen Brf Pilen nr 10 for rakenskapsaret 2021.

Det ar styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna, forvaltningen och att
arsredovisningslagen tillampas vid upprattandet av arsredovisningen.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag
planerat och genomfort revisionen foér att i rimlig grad férsdkra mig om att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att
granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i
rakenskapshandlingarna. | en revision ingar att prova redovisningsprinciperna och
styrelsens tillampning av den samt att bedéma den samlade informationen i
arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat
vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i féreningen. Jag har aven granskat om
nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med bostadsrattslagen eller
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig
rimlig grund for mitt uttalande nedan.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger déarmed
en rattvis bild av féreningens resultat och stallningar i enlighet med god revisionssed i
Sverige. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstamman faststaller resultatrékningen och balansrakningen

for foreningen disponerar resultat enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Sundsvall /#/ § 2022

Al ]
F%k@ﬁgd L

Av foreningen vald revisor
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